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Vec
Zaviazné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy K investi¢nej ¢innosti

investor: Trnky s.r.o., Trnavska cesta 106, 821 01 Bratislava

stavba: ,» 1 rnKy — pristavba a dostavba zasadacej miestnosti na streche*
ziadost’ zo dna: 21. 05. 2020; doplnena dna: 28. 05. 2020

typ konania podla stavebného zakona: uzemné konanie

druh podanej dokumentacie: dokumentacia pre izemné rozhodnutie
spracovatel’ dokumentacie: SUMBAL+PRIEHODA s.r.o., Jurigovo nam. 9,

841 04 Bratislava
zodpovedny projektant: Ing. arch. Daniel Priehoda
datum spracovania dokumentécie: 04. 2020

PredloZena dokumentacia rieSi: nadstavbu nad cCastou 6. nadzemného podlazia jestvujicej
budovy, znamej aj pod menom ,,Polyfunk¢ny objekt Trnky*, resp. pristavbu ustupujuceho podlazia
(aroven 7. n.p.) tejto stavby. Navrhovana nadstavba obsahuje zasadacku, WC a sklad. Sucast'ou
rieSenia je aj pristup na Cast’ strechy nad 6. n.p., ktora bude pretransformovand na terasu. Pristup
do nadstavovanych priestorov je zabezpeCeny z0 6. n.p. cez jestvujuce komunika¢né priestory,
schodisko a chodbu, ktorymi je spristupnena kotolfia na ustupujicom podlazi. Prevadzkovo
je navrhovana zasadacka naviazana na administrativne priestory predchadzajticeho, 6. n.p..
ZastreSenie je riesené formou plochej strechy.

Dopravny pristup ani zabezpe€enie narokov statickej dopravy sa nemenia.

Celkova plocha rieSeného pozemku, zastavana plocha a plocha zelene nie st v predloZenej
dokumentécii spravne uvedené, podlazna plocha nadstavby je 81,1 m?, podlazna plocha nebytovej
Casti stavby bez nadstavby je 3099,78 m?, podlazna plocha nebytovej ¢asti stavby s nadstavbou je
3180,88 m2.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2
zakona ¢. 50/1976 Zb. o izemnom plianovani a stavebnom poriadku (stavebny zikon) v zneni
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neskorsich predpisov vydava zaviazné stanovisko podla § 140a ods. 3 aods. 4, § 140b
citovaného zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zdkona ¢. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni
V zneni neskorsich predpisov:

Postidenie stavby vo vztahu k Uzemnému plinu hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007,
Vv zneni zmien a doplnkov:

Pre uzemie, ktorého sucast’ou st zaujmové parc. ¢. XXXXXxX, stanovuje funkéné vyuzitie uzemia:
zmieSané uzemia obchodu a sluZzieb vyrobnych a nevyrobnych, ¢islo funkcie 502.

Podmienky funkéného vyuzitia ploch

Uzemia pre umiestiiovanie obsluznych zariadeni obchodu, vyrobnych anevyrobnych sluzieb
S prisluSnymi stuvisiacimi ¢innost’ami.

Stcastou tzemia su plochy zelene, vodné¢ plochy ako sucast’ parteru, dopravné a technickeé
vybavenie a zariadenia pre poZiarnu a civilna obranu.

Sposoby vyuzitia funkénych pléch

Prevladajuce: zariadenia obchodu, zariadenia vyrobnych a nevyrobnych sluzieb.

Pripustné:

V Uzemi je pripustné umiestiovat najmi: zariadenia velkoobchodu, vystavné a predvadzacie
priestory, skladové aredly, distribu¢né centrd a logistické parky, zelenl liniovl a plo$nu, vodné
plochy ako sucast’ parteru a ploch zelene, zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti
pre obsluhu tzemia.

Pripustné v obmedzenom rozsahu:

V uzemi je pripustné umiestiiovat’ v obmedzenom rozsahu najmi: byty v objektoch ur¢enych pre
inu funkciu, zariadenia obc¢ianskej vybavenosti viazuce sa na funkciu, zariadenia na zber odpadov.
Nepripustné:

V uzemi nie je pripustné umiestiiovat’ najmi: rodinné domy a bytové domy, aredlové zariadenia
obCianskej  vybavenosti, aredly priemyselnych  podnikov, zariadenia  priemyselnej
a polnohospodarskej vyroby, stavebné dvory a zariadenia, stavby pre individudlnu rekredciu,
zariadenia odpadového hospodarstva okrem zariadeni na zber odpadov, tranzitné vedenia technicke;j
vybavenosti nadradeného vyznamu, stavby a zariadenia nesuvisiace s funkciou.

Pozemky su sucastou uzemia, ktoré je definované ako stabilizované tizemie.

Stabilizované uzemie je tzemie mesta, v ktorom uzemny plan ponechéva sucasné funkéné vyuzitie,

predpoklada mieru stavebnych zasahov prevazne formou dostavieb, pristavieb, nadstavieb,

prestavieb a novostavieb, priCom sa zasadne nemeni charakter stabilizovaného tizemia.

Meritkom a limitom pre novu vystavbu v stabilizovanom uzemi je najmé charakteristicky obraz

a proporcie konkrétneho tizemia, ktoré je nevyhnutné pri obstaravani podrobnejsich dokumentacii

alebo pri hodnoteni novej vystavby v stabilizovanom uzemi akceptovat, chranit a rozvijat.

Posudzovanie dostavieb, prestavieb, nadstavieb a novostavieb v ramci stabilizovanych uzemi sa

uskutocniuje na zdklade ukazovatelov intenzity vyuzitia uzemia vo funkcénej ploche.

Z celomestského pohladu nie je mozné, ani Gcelné obsiahnut’ detail a zlozitost’, ktori predstavuje

stavba v stabilizovanom tzemi. Ak novy navrh nereSpektuje charakteristické principy, ktoré

reprezentuji existujlicu zastavbu a vnaSa do zastavby neprijatelny kontrast resp. netmerné

zatazenie pozemku, nie je mozné takuto stavbu v stabilizovanom tuzemi umiestnit’.

Z hl'adiska védzby novej zastavby k povodnej Struktire je potrebné zohladnit’:

e vo vnatornom meste sa Vyskytuju stabilizované tzemia so zdstavbou mestského typu,
komplexy zastavby, aredly a izemia izolovanej zastavby, najmé bytové domy sidliskového typu
a enklavy rodinnych domov. V dotvarani uzemi je potrebné re§pektovat’ diferencovany pristup
podla jednotlivych typov existujlicej zastavby a nie je mozné ho generalizovat’ stanovenim
jednotnej regulacie intenzity vyuzitia pre celu stabilizovani funkénu plochu. Tato tloha musi
byt jednoznacne rieSena na podrobnejSej zonalnej irovni.



Zakladnym principom pri stanoveni regulécie stabilizovanych Gizemi v meste je uplatnit’ poziadavky
a regulativy funkéného dotvéarania uzemia na zvySenie kvality prostredia (nielen zvySenie kvality
zastavby, ale aj zvysenie prevadzkovej kvality uzemia).

Navrhovana nadstavba predstavuje administrativne priestory, ktoré ako zariadenia obcianskej
vybavenosti viazuce sa na funkciu st zaradené medzi spésoby vyuzitia danej funkénej plochy
pripustné v obmedzenom rozsahu.

Prirastok podlaznej plochy v kontexte celej dotknutej funk¢nej plochy nenartsa proporcie okolitej
zastavby (podlazna plocha, zastavana plocha). Stavba svojim rieSenim nepredstavuje neprijatelny
kontrastny prvok, ani neiimerné zat'aZenie rieSeného uzemia, respektuje charakteristicky obraz
a principy jestvujucej zastavby v dotknutej funkénej ploche.

Uvazovany zamer je v sulade s Uzemnym planom hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007 v zneni
zmien a doplnkov.

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
so zmenou dokonc¢enej stavby: |,,Trnky — pristavba a dostavba zasadacej miestnosti na
streche
na parcele Cislo: XXXXXXXX
v katastrdlnom uzemi: RuZinov
miesto stavby: Trnavska cesta

Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 zdkona SNR
€. 377/1990 Zb. o hlavnom meste SR Bratislave v zneni neskorSich predpisov sa uplatiuja
na zéklade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickych skusenosti, znalosti vSeobecne zavéznych
pravnych predpisov a technickych noriem tieto podmienky:

z hPadiska ochrany Zivotného prostredia:

e vykonavat' investicni Cinnost v sulade s ustanoveniami vseobecne zavdzného nariadenia
hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy ¢. 5/2018 z 07. 09. 2018 o starostlivosti
0 verejnu zelen a ochrane drevin, ktoré s sucastou verejnej zelene na tizemi hlavného mesta
Slovenskej republiky Bratislavy

z hladiska budtcich majetko - pravnych vzt’ahov:

e v pripade, Ze investor uvazuje niektory objekt stavby odovzdat po kolaudacii do majetku
a spravy Hlavného mesta SR Bratislavy, Ziadame tento riesit’ v projektovej dokumentacii pre
stavebné povolenie ako samostatny objekt vo vSetkych nélezitostiach projektovej dokumentacie
tohto stupna

UPOZORNENIE:

Toto zé&vdzné stanovisko k investicnej cCinnosti nenahrddza stanovisko hlavného mesta SR
Bratislavy ako pripadného vlastnika nehnutelnosti dotknutych predmetnou stavbou, s ktorymi
investicny zamer uvazuje, pripadne si susediacimi nehnutelnostami, ani nezakladd pravo
na odpredaj, pripadne uzatvorenie ndjomného, resp. iného pravneho vztahu k predmetnym
nehnutel'nostiam vo vlastnictve mesta.



V pripade, ak stavebnik nenadobudne vlastnicke, resp. iné pravo k nehnutelnostiam, S ktorymi
uvazoval pri rieSeni investicného zameru, hlavné mesto SR Bratislava si vyhradzuje pravo
na posudenie upraveného riesenia investicného zameru, ktoré vyplynulo z tejto skuto¢nosti.

Toto zavdzné stanovisko k investi¢nej ¢innosti nenahradza zavidzné stanoviska hlavného mesta SR
Bratislavy, vydavané v rdmci inych konani.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty orgédn podla §140a ods.2 zékona
¢. 50/1976 Zb. 0 uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zékon) v zneni neskorsich
predpisov dava ziadatel'ovi do pozornosti, ze podla § 140b ods.3 stavebného zdkona, veta prva, je
dotknuty orgén viazany obsahom svojho predchédzajuceho zavézného stanoviska, ktoré vo veci
vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni pravneho predpisu, podla ktorych dotknuty organ
zavidzné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty
organ vychadzal.

Dokumentaciu sme si ponechali.

S pozdravom

Ing. arch. Matts Vallo v.r.
primator

Prilohy:
e potvrdené kopie vykresov: Situdcia - navrhovany stav; Podorys 7.NP; Pohl'ad severny - navrh

Co:
e MC Bratislava — Ruzinov, Stavebny urad + potvrdené kopie uvedenych vykresov
e Magistrat — OUP, ODI



