H HLAVNE MESTO SLOVENSKEJ REPUBLIKY BRATISLAVA
|

EEEN Primacialne nam. 1, P. O.Box 192, 814 99 Bratislava 1

Pribila spol. s r.o.
Pri potoku 5/44

90638 RohoZnik

Vas list ¢islo/zo dia Nase ¢islo Vybavuje/linka Bratislava

03.09.2020 MAGS POD58345/20-435140 Ing. Galiniska /294 25.09.2020
Vec:

Zaviazné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy K investi¢nej ¢innosti
investor: Mgr. Jaromir Zivna, Ivana Bukov¢ana 15, 841 08 Bratislava
investi¢ny zamer: Novostavba RD, Krtkodom, Zahradkarska ul. , pozemky reg. ,,C*

KN parc. ¢. XXXXXxXXxXx K.i. Dubravka
ziadost’ zo dna: 03.09.2020, doplnena 09.09.2020
typ konania podl'a stavebného uzemné konanie
zakona:
druh podanej dokumentacie: dokumentacia pre uzemné rozhodnutie
spracovatel’ dokumentacie: Ing. Matej Kolomy
datum spracovania dokumentacie: 06/2020
dolozené doklady: projektova dokumentacia

PredloZena dokumentacia riesi:

Novostavbu rodinného domu s jednou bytovou jednotkou, na v sucasnosti nezastavanom
pozemku. Rodinny dom bude mat’ iba jedno podzemné podlazie. Zastavana plocha RD bude
178,77 m2 Pri objekte rodinného domu je navrhovani ako samostatny stavebny objekt -
klubovia taktieZ iba s jednym podzemnym podlazim, so zastavanou plochou 19 m?. Prestresenie
obidvoch objektov bude plochymi strechami, na ktorych bude vrstva substratu v hrubke od
5,25m do 0,66 m. Strechy budu zazelenené. Vyskové osadenie objektu RD bude + 0,000 =
252,906 m.n.m. B.p.v. v urovni 1. PP. Objekt klubovne bude vySkovo osadeny na kote - 4,35 m
na urovni podlahy.

V objekte RD st navrhované — zadverie obyvacia izba s kuchyiou, S$pajza 2x kuapelna s WC,
technicka miestnost’, 3x izba, 2x Satnik a sklad so samostatnym vstupom z exteriéru.

V objekte klubovne st navrhované — spolo¢enska miestnost’ s kuchynskym kutom a WC.
Dopravne bude stavba napojena na existujucu ti¢elovu pristupovi komunikaciu.

Zabezpecenie narokov statickej dopravy je navrhnuté 3 parkovacimi miestami na spevnenej
ploche pred objektom RD na vlastnom pozemku.

Objekt RD bude napojeny na uz existujlice pripojky inzinierskych sieti (voda a NN).
Odkanalizovanie objektu bude do zumpy. Vykurovanie objektu bude prostrednictvom
elektrickych podlahovych rohozi arebrikovych vykurovacich telies. Ohrev teplej vody v
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rodinnom dome bude zabezpeceny kombinovanym zavesnym ohrievaCom vody. Objekt nebude
plynofikovany.

Celkova plocha riesenych pozemkov je 1489,0 m?, celkova zastavana plocha je 224,96 m?,
spevnené plochy 269,48 m?, plocha zelene na rastlom teréne 994,56 m?, zapod&itatelna plocha
zelene na konstrukciach plochych striech s hrabkou substratu 0,525 m = 84,279 m?, celkova
nadzemna podlazna plocha je 0,00 m?.

Vyhodnotenie regulativov intenzity vyuzitia Gzemia :

index zastavanych ploch (IZP): 0,15

index podlaznych ploch (IPP): v zmysle metodiky uzemného planu sa nevyhodnocuje, nakol’ko
objekt ma iba podzemné podlazie

koeficient zelene (KZ): 0,72

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podl’a § 140a ods. 2
zakona ¢.50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon)
v zneni neskorSich predpisov vydava zavizné stanovisko podla § 140a ods. 3, § 140b
citovaného zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zakona ¢. 369/1990 Zb. o obecnom
zriadeni v zneni neskorsich predpisov:

Postudenie stavby vo vzt’ahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007,

V zneni zmien a doplnkov:

Uzemny plan hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien a doplnkov stanovuje pre
uzemie, ktorého stcastou su pozemky registra ,,C*“ KN parc. ¢. XXXXXXXXXXX k. Dubravka,
funkéné vyuzitie izemia: malopodlazna zastavba obytného izemia, ¢islo funkcie 102, rozvojové
uzemie, kod B.

Funkéné vyuzitie izemia: malopodlazna zastavba obytného uizemia, Cislo funkcie 102
Podmienky funkéného vyuzitia ploch

Uzemia sliziace pre byvanie v rodinnych domoch a bytovych domoch do 4 nadzemnych podlazi a
k nim prisluchajuce nevyhnutné zariadenia - v stilade s vyznamom a potrebami izemia stavby
obcianskeho vybavenia, zelen, ihriskd, vodné plochy ako stucast’ parteru a ploch zelene, dopravné a
technické vybavenie, garaze, zariadenia pre poziarnu ochranu a civilnu obranu.

V stabilizovanych tUzemiach charakteru rodinnej zastavby sa malopodlazné bytové domy
nepripuStaju. PremieSané formy rodinne; a malopodlaznej bytovej zéastavby sa preferuji v
rozvojovych tzemiach, malopodlazné bytové domy sa umiestiiuji prednostne ako prechodové
formy medzi viacpodlaznou bytovou zastavbou a rodinnou zastavbou alebo ako kompozi¢na kostra
malopodlaznej zastavby.

Podiel funkcie byvania musi tvorit’ minimélne 70% z celkovych podlaznych ploch nadzemnej Casti
zastavby funkénej plochy.

Do poctu nadzemnych podlaZi sa nezahfiia podkrovie alebo posledné ustupujtice podlazie, ak jeho
zastavana plocha je menSia ako 50% zastavanej plochy predchadzajiuceho podlazia.

Sposoby vyuzitia funkénych ploch

Prevladajice: r6zne formy zastavby rodinnych domov.

Pripustné:

V uzemi je pripustné umiestiiovat’ najma - bytové domy do 4 nadzemnych podlazi, zeleni liniova a
plosnt, zelen pozemkov obytnych budov, vodné plochy ako sucast’ parteru a ploch zelene,
zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu tizemia.



Pripustné v obmedzenom rozsahu:

V uzemi je pripustné umiestiiovat’ v obmedzenom rozsahu najmé zariadenia obCianskej vybavenosti
lokalneho vyznamu rozptylené v tizemi alebo ako vstavané, zariadenia telovychovy a vol'ného ¢asu
rozptylené v izemi, solitérne stavby obcianskej vybavenosti sliziace SirSiemu tzemiu, zariadenia
drobnych prevadzok sluzieb, zariadenia na separovany zber komunalnych odpadov miestneho
vyznamu vratane komunalnych odpadov s obsahom skodlivin z domacnosti.

Nepripustné:

V Gizemi nie je pripustné umiestiiovat’ najmé - zariadenia s negativnymi u¢inkami na stavby a
zariadenia v ich okoli, malopodlazné bytové domy v stabilizovanych uzemiach rodinnych domov,
bytové domy nad 4 nadzemné podlaZzia, stavby obcianskej vybavenosti arcalového typu s vysokou
koncentraciou navstevnikov a narokov na obsluhu uzemia, stavby na individualnu rekreaciu, arealy
priemyselnych podnikov, zariadenia priemyselnej a pol'nohospodarskej vyroby, skladové aredly,
distribu¢né centra a logistické parky, stavebné dvory, CSPH s umyvariiou automobilov a pIni¢kou
plynu, zariadenia odpadového hospodarstva okrem pripustnych v obmedzenom rozsahu, tranzitné
vedenia technickej vybavenosti nadraden¢ho vyznamu, stavby a zariadenia nestvisiace s funkciou.

Parcely su sucastou uzemia, ktoré je definované ako rozvojové tizemie. V ramci rozvojového
uzemia je navrhovand novéd vystavba na doteraz nezastavanych plochach, zisadna zmena
funk¢éného vyuzitia, alebo zmena sposobu zastavby velkého rozsahu. V danom tzemi Gizemny
plan stanovuje nasledovné regulativy intenzity vyuzitia Uzemia, viaZzuce sa k ur¢enému
funkénému vyuzitiu: kéd regulicie B

K IPP Cis. Nazov urbanistickej Priestorové usporiadanie 1ZP Kz
3 max. funk. funkcie max. min.
B 0,4 102 Malopodlazna bytova RD - pozemok 480-600 m? 0,25 0,40
zastavba RD -pozemok 600-1000 m? 0,23 0,40
RD -pozemok nad 1000 m? 0,15 0,60
Poznamka:

index podlainych ploch (IPP) udava pomer celkovej vymery podlaznej plochy nadzemnej Casti zastavby k celkovej vymere
vymedzeného tzemia. Je formulovany ako maximalne pripustnd miera vyuzitia izemia.

index zastavanych ploch (IZP) udava pomer ploch zastavanych objektami vo vymedzenom uzemi k celkovej vymere
vymedzeného uzemia.

koeficient zelene (KZ) udava pomer medzi plochou zelene na rastlom teréne a celkovou vymerou vymedzeného uzemia.

Rodinny dom samostatne stojaci je zaradeny medzi prevladajice spdsoby vyuZitia danej
funkénej plochy.

Uvazovany zamer je v stlade s Uzemnym planom hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007
V zneni zmien a doplnkov.

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLAST
S umiestnenim stavby: Novostavba rodinného domu Krtkodom
na parcele Cislo: reg.“C* KN XXXXXXXXXXXXX
v katastrdlnom tGzemi: Dubravka
miesto stavby: Zahradkarska ul.




Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 zakona SNR
¢. 377/1990 Zb. o hlavnom meste SR Bratislave v zneni neskorSich predpisov sa uplatiuji na
zaklade sthrnu teoretickych vedomosti, praktickych skusenosti, znalosti v§eobecne zavédznych
pravnych predpisov a technickych noriem tieto podmienky:

Z hl’adiska stavebnotechnického a urbanistického rieSenia:

po ukonceni stavebnych prac, vystavbou poskodené chodniky, spevnené plochy, pripadne
komunikacie a zelené plochy uviest’ do pdvodného stavu

z hPadiska rieSenia technickej infrastruktury:

odvadzanie splaskovych vod je mozné akceptovat’ iba ako docasné rieSenie do vybudovania
verejnej kanalizacie

zachytavanie a odvadzanie dazdovych vod nie je v predlozenej projektovej dokumentacii
rieSené. Pozadujeme zachytenie a infiltraciu dazd’ovych vod na pozemku stavebnika tak aby
nestekali na susedné pozemky

z hPadiska ochrany Zivotného prostredia:

vykondvat investi¢ni c¢innost’ v sulade s ustanoveniami vSeobecne zavdzného nariadenia
hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy ¢. 5/2018 zo dina 07.09. 2018 o starostlivosti
0 verejnu zelen a ochrane drevin (dalej len ,,VZN®), ktoré su sucastou verejnej zelene na
uzemi hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy, najmé s ustanovenim § 7 ods. 4 pism.
¢) spomenutého VZN, podla ktorého je osoba vykonavajiuca akékol'vek zasahy do verejnej
Zelene v zmysle zabezpecCenia ochrany drevin povinnd v odoévodnenych pripadoch po
pisomnom suhlase vlastnika pozemku viest vykopovi ryhu v korefiove] zdéne stromu
miniméalne vo vzdialenosti S§tvornasobku obvodu kmeiia meraného vo vyske 1,3 m, najmenej
vSak 2,5 m od paty kmena,

nesmie dojst’ k vyrubom drevin, ani k ich poskodeniu,

pri vykopovych pracach dodrzat’ najnutnejsi rozsah prac za u¢elom ochrany okolitej zelene,
neskladovat’ stavebny ani iny odpadovy materidl na zeleni bez suhlasu hlavného mesta SR
(sekcie ZP),

Vv pripade, ze pocas stavby vznikne zaber zelene (manipulacny priestor, uloZenie materialu
apod.), je realizator stavby povinny urit’ presnii vymeru zaujatia verejného priestranstva
a nasledne poziadat’ spravcu verejnej zelene o vyjadrenie k zaberu zelene,

pri doCasnom zabrati verejnej zelene za podmienok nevyhnutnej miery a nevyhnutne
potrebného Casu, je potrebné si poCinat’ s nalezitou opatrnostou a dbat’ vo zvySenej miere na
predchadzanie a zamedzovanie vzniku $kdd na zivote, zdravi, majetku — verejnej zeleni,
drevinach, porastoch, prvkoch a pod., ktoré s sucast’ou verejnej zelene,

Vv pripade rozkopavky komunikacii je potrebné predloZit’ stanovisko spravcu komunikacie,
zabezpecit' Cistotu, poriadok a bezpecnost pre okoloidicich na dotknutom pozemku, ako
I v okoli rozkopavky,

S odpadmi, ktoré vzniknu pri rozkopavke nakladat’ v sulade s platnymi pravnymi predpismi,
bezpodmienecne po ukonceni prac v travnatych plochach bezodkladne vykonat’ novy vysev,
umiestnit’ kontajnery, resp. zberné nadoby pre komunalny odpad na vlastnom pozemku za
dodrzania hygienickych, estetickych a protipoziarnych podmienok; umiestnenie riesit’ tak, aby
obsluha zberného vozidla mala pristup na manipulaciu S odpadom

z hPadiska zlepSenia Zivotného prostredia a mikroklimy mestského prostredia Hlavného
mesta SR Bratislavy:



e v dalSom stupni projektovej dokumentacie rieSit projekt sadovych Uprav ( vyvazenou
kombinaciou nizkej avysokej zelene) aku kolaudacii preukazat realizaciu navrhnutych
sadovych uprav

e spevnené a parkovacie plochy rie$it materialom priepustnym pre zrazkovi vodu, napr.
zatraviiovacimi tvarnicami

z hPadiska buducich majetko - pravnych vzt'ahov:

e v pripade, Ze investor uvazuje niektory objekt stavby odovzdat’ po kolaudacii do majetku a
spravy Hlavného mesta SR Bratislavy, ziadame tento riesit’ v projektovej dokumentécii pre
stavebné povolenie ako samostatny objekt vo vSetkych ndlezitostiach projektovej
dokumentacie tohto stupiia

UPOZORNENIE:
Komunikacia Zahradkarska nie je zaradena do siete miestnych komunikacii a nespliia
normové poziadavky.

Toto zavézné stanovisko K investi¢nej ¢innosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR ako
pripadného vlastnika nehnutel'nosti dotknutych predmetnou stavbou, s Ktorymi investi¢ny zamer
uvazuje, pripadne st susediacimi nehnutel’nostiam, ani nezaklada pravo na odpredaj, pripadne
uzatvorenie najomného resp. in¢ho pradvneho vztahu k predmetnym nehnutelnostiam vo
vlastnictve mesta.

V pripade, ak stavebnik nadobudne vlastnicke, resp. iné pravo k nehnutelnostiam, s ktorymi
uvazoval pri rieSeni investiéného zameru, hlavné mesto SR Bratislava Si vyhradzuje pravo na
posudenie upraveného rieSenia investicného zdmeru, ktoré vyplynulo z tejto skuto¢nosti.

Toto zavdzné stanovisko K investi¢nej ¢innosti nenahradza zavdzné stanoviska hlavného mesta
SR Bratislavy, vydavané v ramci inych konani.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podl'a §140a ods.2 zékona €.
50/1976 Zb. 0 uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskor$ich
predpisov dava Ziadatel'ovi do pozornosti, Ze podl'a § 140b ods.3 stavebného zdkona, veta prva,
je dotknuty organ viazany obsahom svojho predchddzajuceho zavézného stanoviska, ktoré vo
veci vydal; to neplati, ak doSlo k zmene ustanoveni pravneho predpisu, podl'a ktorych dotknuty
organ zavidzné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene skutkovych okolnosti, z ktorych
dotknuty organ vychadzal.

1x projektovi dokumentaciu sme si ponechali.

Ing. arch. Matas Vallo v.r.
primator

Prilohy: potvrdena situdcia
Co: MC Bratislava — Dubravka, stavebny urad + potvrdené prilohy
Magistrat — RTI, ODI






