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Vec:

Zavizné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy k investi¢nej ¢innosti

investor: ITB Development a.s., Mickiewiczova 9, 811 07 Bratislava
investi¢ny zamer: ,Polyfunkény komplex Cere$ne 4“ — SO 61.4 Prelozka VN
ziadost’ zo dia: 03.08.2020

typ konania podl'a stavebného zakona: | izemné konanie

druh podanej dokumentacie: DUR

spracovatel’ dokumentacie: Ing. Peter Nahly, 6306*A2

datum spracovania dokumentacie: 02/2020

PredloZzena dokumentacia rie§i navrhovana prelozku existujucich inzinierskych sieti v lokalite
Polianky, (v tizemi s vystavbou ,,Cere$ne”), ktorych trasovanie, resp. ¢ast ich trasovania je
v kolizii sbudicou planovanou vystavbou ,Polyfunkéného komplexu Ceresne 4. Stavba
polyfunkéného komplexu nie je predmetom tohto zaviazného stanoviska.

Stavebné objekty:

SO 61.4 Prelozka VN

SO 61.4 — Prelozka VN

Predmetny Gzemim prechadzaju 3 VN L ¢. 484, 485 a 486. VN L budu prelozené v trase podla
situgcie a to nasledovnym sposobom:

- L 484 bude v mieste podl’a situdcie rozrezana a na existujuci VN kabel ANKTOYPV 3x185 bude
VN kéblovou spojkou CJTH31.240xC-SC naspojkovany novy VN kabel NA2XS2Y 3x1x240mm?2,
ten bude vedeny podl’a situacie az k miestu, kde je existujica VN kablova spojka pre nasluckovanie
TS 1808-000. Stara VN spojka bude vystrihnutd a na VN kébel 3x NA2XS(F)2Y 1x240 bude
naspojkovany novou VN kablovou spojkou CJH11.240XC-SC na L 484. V useku ,,A-A*“ bude VN
kabel umiestneny v povodnej trase v celkovej dizke 118m, v tseku ,,B-B bude umiestneny v novej
trase v celkovej dizke 250m.

- L 485 bude v mieste podl'a situacie rozrezana a na existujuci VN kabel ANKTOYPV 3x185 bude
VN kablovou spojkou CJTH31.240xC-SC naspojkovany novy VN kabel NA2XS2Y 3x1x240mm?2,
ten bude vedeny podl’a situdcie az k miestu, kde je existujuca VN kéablova spojka pre naslu¢kovanie
TS 1808-000. V tomto mieste bude novy VN kabel naspojkovany na existujuci VN kabel
ANKTOYPV 3x185 kablovou spojkou CJTH31.240xC-SC na L485. V tuseku ,,A-A“ bude VN
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kébel umiestneny v povodnej trase v celkovej dizke 118m, v useku ,,B-B bude umiestneny v novej
trase v celkovej dizke 250m.

- L 486 bude v mieste podrla situacie rozrezana a na existujuci VN kabel ANKTOYPV 3x185 bude
VN kablovou spojkou CJTH31.240xC-SC naspojkovany novy VN kabel NA2XS2Y 3x1x240mm?2,
ten bude vedeny podla situacie a bude presluckovany cez existujuci VN rozvadza¢ TS 1950-000.
Vo VN rozvadzaci bude VN kabel ukonéeny VN koncovkami POLT s T adaptérom. Odtial’ bude
VN kébel trasovany k miestu, kde je existujuca VN kablova spojka pre naspojkovanie v smere k TS
1839- 000. Zaroven v tomto mieste bude naspojkovany novy VN kabel na existujici kabel zo smeru
TS 1826-000. Odtial’ bude novy VN kabel vedeny podl'a situacie az k miestu, kde je existujuca VN
kablova spojka pre nasluckovanie TS 1808-000. V tomto mieste bude novy VN kabel naspojkovany
na existujuci VN kébel ANKTOYPV 3x185 kédblovou spojkou CJTH31.240xC-SC na L 486. V
tiseku ,,AA“ bude VN kébel umiestneny v povodnej trase v celkovej dizke 118m, v useku ,.B-B
bude umiestneny v novej trase v celkovej dizke 290m.

Navrhované 22 kV kablové vedenie bude ulozené vo vol'nom teréne a v chodniku v kablovej ryhe
50x120 cm v pieskovom 16zku, kryté betonovou doskou 50x25x5 c¢cm a vystraznou foliou. Pri
krizovani s komunikédciami a inzinierskymi sietami bude kébel ulozeny v chranicke FXKV 200 na
zhutnenom podklade. Nakol’ko VN kable buda v spevnenych plochach menit’ smer o cca 90% budu
v tychto miestach VN kable ulozené v kablovych Sachtach s pojazdnymi poklopmi.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2
zakona ¢. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorSich predpisov vydava zavizné stanovisko podla § 140a ods. 3 aods. 4, § 140b
citovaného zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zakona ¢. 369/1990 Zb. 0 obecnom zriadeni
Vv zneni neskorsich predpisov:

Postidenie investi¢ného zameru vo vzt'ahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavy,

rok 2007, v zneni zmien a doplnkov:

Uzemny plan hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien adoplnkov (dalej len

,UPN®), stanovuje pre uzemie, ktorého stcastou st pozemky reg. ,,C* KN parc. & XXXXX ,

XXXXXXHXXXHXXKXXEKXXKXXHKKEXXXEKXXEXXKXIXHKXEKXXEKXXKXIXHKXIXKXEKXXEKXXKXIXHKXEXXXEXXXEXXXKXXXXKXXK

XXXXXXXXXXXXXXXXXX V K.4. Dtbravka, a pozemok reg. ,,E“ KN parc. ¢. xXxxxx k.a. Dubravka,

funk¢né vyuzitie tzemia:

= zmie$ané uzemia byvania a ob¢ianskej vybavenosti, ¢islo funkcie 501, rozvojové uzemie,
kéd reg. H ( poz. reg. ,,C* KN parc. €. XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX
XXXXXXHXXXXXXXXEXXXEXXXXXXXXXXXXXXXXXX K. 0. Dubravka)

= ostatna ochranna a izola¢na zelen, Cislo funkcie 1130, stabilizované tizemie (poz. reg. ,,.C*
KN parc.€. XXXXXXXXXXXXXXXX k.u. Dubravka)

* namestia a ostatné komunika¢né plochy (biele plochy bez ¢iselného kodu),( pozemok reg.
,,C“ KN parc. & xxxxxxx k.G. Dubravka a poz. reg. ,,E KN poarc. C. 2-1149 k.. Duabravka)

Funkéné vyuZitie uizemia:

zmieS$ané izemia byvania a ob¢ianskej vybavenosti, ¢islo funkcie 501

Podmienky funké&éného vyuzitia ploch : Uzemia sluziace predovsetkym pre umiestnenie
polyfunkénych objektov byvania a ob&ianskej vybavenosti v zonach celomestského a nadmestského
vyznamu ana rozvojovych osiach, s dérazom na vytvéaranie mestského prostredia a zariadenia
obcianskej vybavenosti zabezpecujuce vysoku komplexitu prostredia centier a mestskych tried.
Podl'a polohy v organizme mesta je to prevazne viacpodlaznad zastavba, v izemiach vonkajsieho
mesta malopodlazna zastavba. Podiel byvania je v rozmedzi do 70 % celkovych podlaznych ploch
nadzemnej casti zastavby funkénej plochy. Zariadenia obcianskej vybavenosti st situované
predovsetkym ako vstavané zariadenia v polyfunk¢nych objektoch.

Sucastou uzemia su plochy zelene, vodné plochy ako sucast’ parteru, dopravné a technické
vybavenie, garaze a zariadenia pre poziarnu a civilna obranu.

Sposoby vyuzitia funkénych ploch
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Pripustné: Vv uzemi je pripustné umiestnovat najmd: bytové domy, zariadenia obcianskej
vybavenosti zabezpecujlice vysokii komplexnost’ prostredia centier a mestskych tried: zariadenia
administrativy, spravy a riadenia, zariadenia kultury a zabavy, zariadenia cirkvi a na vykonavanie
obradov, ubytovacie zariadenia cestovného ruchu, zariadenia verejného stravovania, zariadenia
obchodu asluzieb, zariadenia zdravotnictva a socialnej starostlivosti, zariadenia Skolstva, vedy
a vyskumu, zelen liniovl a plo$nd, vodné plochy ako sucast’ parteru a ploch zelene, zariadenia
a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu tizemia

Intenzita vyuZitia izemia: Cast’ pozemkov je sucast'ou rozvojového izemia. Rozvojové izemie je

uzemie mesta, v ktorom tizemny plan navrhuje novu vystavbu na doteraz nezastavanych plochach,

zasadni zmenu funk¢ného vyuzitia, zmenu spdsobu zastavby velkého rozsahu. V danom Uzemi

uzemny plan stanovuje nasledovné regulativy intenzity vyuzitia Uizemia, viazuce sa k uréenému

funk¢nému vyuzitiu: zmieSané izemia byvania a ob¢ianskej vybavenosti, ¢islo funkcie 501,kod reg.
H“

2

Kéd IPP Kéd 1ZzP Kz
regul. max. funkcie | Nazov urbanistickej funkcie | Priestorové usporiadanie max. min.
0,3 0,25
H 2,1 501 | Zmiesané tizemia byvania a zéastavba mestského typu
o : : 0,26 0,30
obcianskej vybavenosti

Poznamka:

e index podlaznych ploch (IPP), udava pomer celkovej vymery podlaznej plochy nadzemnej Casti zastavby k celkovej vymere vymedzeného
uzemia funkénej plochy, prip. jej Casti. Je formulovany ako maximalne pripustnd miera vyuzitia uzemia. Vyhodou tohto ukazovatela je
zrozumitelnost’ a jednoznac¢nost stanovenej poziadavky ajednoducha moznost' vyjadrenia d’alSich nadvédznych ukazovatelov, Kkritérii
a odporucani,

e index zastavanych ploch (IZP) udava pomer suétu zastavanych ploch vo vymedzenom tzemi funkénej plochy, prip. jej Gasti k celkovej vymere
vymedzeného izemia. Je stanoveny V zavislosti na polohe a vyzname konkrétneho uzemia, na sposobe funkéného vyuzitia a na druhu zastavby,

e koeficient zelene (KZ) udava pomer medzi zapocitateInymi plochami zelene (zeleni na rastlom teréne, zelei nad podzemnymi konstrukciami)
a celkovou vymerou vymedzeného uzemia. V regulacii stanovuje naroky na minimalny rozsah zelene v ramci regulovanej funkénej plochy
a pdsobi vo vzajomnej previazanosti s vlastnou funkciou. Stanoveny je najmé v zavislosti na sposobe funkéného vyuzitia a polohe rozvojového
Uzemia v ramci mesta,

e podiel zapocitatelnych ploch zelene v izemi (m?) = KZ x rozloha funkénej plochy (m?).

Funkéné vyuzitie tizemia:

ostatna ochranna a izola¢na zelen, ¢islo funkcie 1130

Podmienky funkéného vyuzitia ploch

Uzemia plosnej a liniovej zelene s funkciou ochrany kontaktného tizemia pred nepriaznivymi
ucinkami susediacich prevadzok a zariadeni, dopravnych zariadeni, zeleit v ochrannych pasmach
vedeni a zariadeni technickej vybavenosti a sprievodnd zelen vodnych tokov. V tizemiach je
potrebné reSpektovat’ Specifické podmienky jednotlivych druhov ochrannych pasiem.

Sposoby vyuzitia funkénych ploch

Prevladajice: zelen liniova a ploSna.

Pripustné: V uzemi je pripustné umiestiiovat’ najma: zariadenia a vedenia technickej a dopravnej
vybavenosti s ochrannymi pasmami.

Pripustné v obmedzenom rozsahu: V uzemi je pripustné umiestiiovat v obmedzenom rozsahu
najmé: stavby pre individualnu rekreaciu mimo koridor plynovodov, vodovodov, produktovodov,
drobné zariadenia vybavenosti suvisiace s funkciou, CSPH, dialni¢né odpocivadla, odstavné statia
a parkoviska, zariadenia avedenia technickej adopravnej vybavenosti pre obsluhu tzemia,
zariadenia na separovany zber odpadov miestneho vyznamu okrem nebezpeéného odpadu.
Nepripustné: stavby a zariadenia nestvisiace s funkciou.

Intenzita vyuZitia izemia:

Cast’ zaujmovych pozemkov je su¢astou izemia, ktoré izemny plan definuje ako stabilizované.
Stabilizované izemie je uzemie mesta, v ktorom Gizemny plan ponechava stcasné funkéné vyuzitie,
predpokladd mieru stavebnych zisahov prevazne formou dostavieb, pristavieb, nadstavieb,
prestavieb a novostavieb, pricom sa zasadne nemeni charakter stabilizovaného tizemia. Meritkom a
limitom pre novu vystavbu v stabilizovanom Uzemi je najmi charakteristicky obraz a proporcie
konkrétneho tizemia, ktoré je nevyhnutné pri obstardvani podrobnejSich dokumentacii alebo pri
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hodnoteni novej vystavby v stabilizovanom tzemi akceptovat’, chranit’ a rozvijat. Posudzovanie

dostavieb, prestavieb, nadstavieb a novostavieb v ramci stabilizovanych tzemi sa uskutociiuje na

zaklade ukazovatel'ov intenzity vyuzitia izemia vo funk¢nej ploche.

Z celomestského pohl'adu nie je mozné, ani Gcelné obsiahnut’ detail a zlozitost’, ktorti predstavuje

stavba vV stabilizovanom uzemi. Ak novy navrh nereSpektuje charakteristické principy, ktoré

reprezentuju existujucu zastavbu a vnasa do zastavby neprijatelny kontrast, resp. neumerné

zat'azenie pozemku, nie je mozné takto stavbu v stabilizovanom tizemi umiestnit’.

Regulécia vyuzitia uzemia v stabilizovanych Gzemiach vo vonkajSom meste:

¢ vo vonkajSom meste sa meni v ramci stabilizovanych uzemi charakter zastavby mestského

typu, prevlada ulicnd zastavba lemujica mestské komunikacie. Pre vonkajSie tzemie su
charakteristické komplexy zastavby, aredly, izemia bytovej zastavby sidliskového typu a
rozsiahle Izemia najma izolovanej zastavby rodinnych domov. V dotvérani Gizemi je rovnako
ako v predoslych pripadoch potrebné reSpektovat’ diferencovany pristup podla
jednotlivych typov existujicej zastavby a nie je mozné ho generalizovat stanovenim
jednotnej reguldcie intenzity vyuzitia pre celi stabilizovanu funként plochu. Lokalizacia
novej zastavby v stabilizovanom tzemi vonkajSieho mesta musi byt’ rieSena na podrobnejse;j
zonalnej Grovni.

Zakladnym principom pri stanoveni regulacie stabilizovanych tizemi v meste je uplatnit’ poziadavky

aregulativy funkéného dotvarania izemia na zvySenie kvality prostredia (nielen zvySenie kvality

zastavby, ale aj zvySenie prevadzkovej kvality tizemia).

Funk¢né vyuzitie izemia:

Namestia a komunikaéné plochy (biele plochy, bez ¢iselného kodu)

Podmienky funkéného vyuZzitia ploch

Namestia a ostatné komunika¢né plochy su verejne pristupné nezastavané plochy v meste
ohrani¢ené inymi funkénymi plochami. Pod uroviiou terénu je mozné umiestfiovat’ zariadenia
a vedenia technickej infrastruktiry, podzemné parkovacie garaze, podjazdy, podchody pre chodcov,
prevadzky obcianskej vybavenosti urCenej pre Siroku verejnost. Sucastou ploch namesti
a koridorov su spravidla zelen, mestsky mobiliar, prvky verejného osvetlenia, prvky dopravného
znacenia, vytvarné umelecké diela.

InZinierske siete, ako zariadenia a vedenia technickej vybavenosti pre obsluhu uzemia, patria medzi
pripustné spdsoby vyuzitia rozvojovych tzemi funkénej plochy zmieSané wuzemia byvania
a obcianskej vybavenosti, ¢islo funkcie 501, ako aj funkénych ploch ostatna ochranna a izola¢na
zelen, Cislo funkcie 1130 a namestia a komunika¢né plochy (biele plochy, bez ¢iselného kodu).

Z hladiska intenzity vyuZzitia izemia navrhovana prelozka inzinierskych sieti nema vplyv na
uzemnym planom regulované prvKy intenzity vyuzitia Gzemia, viazuce sa ku kodu reg. H, v tizemi
zmie$ané uzemia byvania a ob¢ianskej vybavenosti, ¢islo funkcie 501.

Navrhovany investi¢ny zamer je v stilade s Uzemnym planom hlavného mesta SR Bratislavy, rok
2007 v zneni zmien a doplnkov.

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
S umiestnenim stavby: ,,Polyfunkény komplex Cere$ne 4% — SO 61.4 Prelozka VN
na pozemkoch parc. ¢. : reg. ,C* KN parc. € XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX

XXXXXXXKXKXXXXXXKXKXKXKXXXKXKXKXKXXKXKXKXKXKXXXXKXKXXX
XXXXXXXXXXXXX a reg. ,E“ KN parc. €. XXXXXXX

v katastralnom tizemi: Dubravka

miesto stavby: lokalita Polianky
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Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistratu v zmysle §14 ods. 1 zdkona SNR
¢. 377/1990 Zb. o hlavnom meste SR Bratislave v zneni neskorsich predpisov Sa uplatiuju na
zaklade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickych sktsenosti, znalosti vSeobecne zavdznych
pravnych predpisov a technickych noriem tieto podmienky:

z hPadiska ochrany Zivotného prostredia:

- vykonavat' investicni ¢innost' v sulade s ustanoveniami vSeobecne zavdzného nariadenia
hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy ¢. 5/2018 zo dna 07.09. 2018 o starostlivosti
0 verejnu zelen a ochrane drevin (d’alej len ,,VZN®), ktoré su sucast'ou verejnej zelene na uzemi
hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy, najma s ustanovenim § 7 ods. 4 pism. c)
spomenutého VZN, podrla ktorého je osoba vykonavajuca akékol'vek zasahy do verejnej zelene
v zmysle zabezpecenia ochrany drevin povinna v odévodnenych pripadoch po pisomnom
stihlase vlastnika pozemku viest vykopovi ryhu v Kkorefiovej zoéne stromu minimalne
vo vzdialenosti stvornasobku obvodu kmena meraného vo vyske 1,3 m, najmenej vsak 2,5 m
od pity kmena,

- nesmie dojst’ k vyrubom drevin, ani k ich poskodeniu,

- pri vykopovych pracach dodrzat’ najnutnejsi rozsah prac za i¢elom ochrany okolitej zelene,

- neskladovat’ stavebny ani iny odpadovy material na zeleni bez sthlasu hlavného mesta SR
(sekcie ZP),

- Vvpripade, Ze pocas stavby vznikne zaber zelene (manipulac¢ny priestor, ulozenie materialu
apod.), je realizator stavby povinny uréit presnii vymeru zaujatia verejného priestranstva
a nasledne poziadat’ spravcu verejnej zelene o vyjadrenie k zaberu zelene,

- pri doCasnom =zabrati verejnej zelene za podmienok nevyhnutnej miery anevyhnutne
potrebného Casu, je potrebné si pocinat’ s naleZitou opatrnostou a dbat’ vo zvysenej miere na
predchadzanie azamedzovanie vzniku $kod na zivote, zdravi, majetku — verejnej zeleni,
drevinach, porastoch, prvkoch a pod., ktoré su suc¢ast'ou verejnej zelene,

- Vv pripade rozkopavky komunikacii je potrebné predlozit’ stanovisko spravcu komunikacie,

- zabezpeCit' Cistotu, poriadok a bezpec¢nost pre okoloiducich na dotknutom pozemku, ako
I v okoli rozkopavky,

- s odpadmi, ktoré vzniknu pri rozkopavke nakladat’ v sulade s platnymi pravnymi predpismi,

- bezpodmieneéne po ukonceni prac v travnatych plochach bezodkladne vykonat’ novy vysev,

z hPadiska urbanisticko — architektonického rieSenia:

- pri realizacii nesmie dojst’ K vyrubom drevin ani k ich poskodeniu,

bezpodmieneéne po ukonceni prac v travnatych plochach bezodkladne vykonat’ novy vysev,
vSetky plochy zasiahnuté navrhovanou stavebnou cinnostou bezodkladne po ukonceni prac
uviest’ do pdvodného stavu,

v predmetnej lokalite evidujeme viacero vyznamnych tras inzinierskych sieti, ktoré je potrebné
vV uzemi reSpektovat’ a pred zacatim zemnych prac pozadujeme trasy presne zamerat,, vytycit
a vykonat’ prislu§né opatrenia,

z hPadiska buducich majetko - pravnych vzt’ahov:

- v pripade, Ze investor uvazuje niektory objekt stavby odovzdat’ po kolaudacii do majetku a
spravy Hlavného mesta SR Bratislavy, ziadame tento riesit’ v projektovej dokumentacii pre
stavebné povolenie ako samostatny objekt vo vSetkych nalezitostiach projektovej dokumentacie
tohto stupna

UPOZORNENIE:
V zmysle Uzemného planu hl. m. SR Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien a doplnkov, je vedena
pozdlz ulice Polianky hlavna cyklotrasa.

Planovana vystavba polyfunkéného komplexu Cere$ne 4 nie je predmetom tohto zavizného
stanoviska k investi¢nej ¢innosti.
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Toto zavdzné stanovisko k investinej c¢innosti nenahrddza stanovisko hlavného mesta SR
Bratislavy ako pripadného vlastnika nehnutelnosti dotknutych predmetnou stavbou, pricom
v takomto pripade je Ziadatel povinny usporiadat’ si vztah k nehnutelnostiam vo vlastnictve
hlavného mesta SR Bratislavy Vv stlade s prisluSnymi ustanoveniami stavebného zakona (najomnou
zmluvou, zmluvou o budticej zmluve o zriadeni vecného bremena, zmluvou o zriadeni vecného
bremena a pod.) ku konaniu na prislusnom stavebnom trade.

Toto zavizné stanovisko Kk investi¢nej ¢innosti nenahradza zaviazné stanoviska hlavného mesta SR
Bratislavy, vydavané v ramci inych konani.

V pripade, ak stavebnik nenadobudne vlastnicke, resp. iné pravo k nehnutelnostiam, s ktorymi
uvazoval pri rieSeni investitného zameru, hlavné mesto SR Bratislava si vyhradzuje pravo
na posudenie upraveného riesenia investiéného zameru, ktoré vyplynulo z tejto skutocnosti.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla §140a ods.2 zékona €.
50/1976 Zb. 0 uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorSich
predpisov dava ziadatel'ovi do pozornosti, ze podl'a § 140b ods.3 stavebného zakona, veta prva, je
dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadzajiceho zavdzného stanoviska, Ktoré vo veci
vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni pravneho predpisu, podl'a ktorych dotknuty organ
zavazné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty
organ vychadzal.

S pozdravom

Ing. arch. Matas$ Vallo v.r.
primator

Prilohy: situacia
Co:  MC Bratislava — Dubravka + priloha;
Magistrat — GTI, ODI



