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Vec:

Zavizné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy K investiénej ¢innosti
investor: XOXOOOXKKIIXXKKIKHKKKKXKKKKHXKXIXXKKXKXK

nazov a miesto wPristavba rodinného domu - Luhacovicka ul. “

stavby, parc. ¢., k.. |- pare. & XXXXXXXXXXXX, k.i. Trnavka, Bratislava |l

ziadost’ 0 dna: 18.12. 2018, doplnenie podania dna: 15.08. 2019

typ konania podl'a stavebného zakona: | konanie 0 dodato¢nom povoleni
zmeny dokondéenej stavby

druh podanej dokumentécie: Projekt pre stavebné povolenie - DSP
spracovatel’ dokumentacie: zodpovedny projektant: Ing. Martin Korbel’

- autorizovany st. inzinier SKSl/reg. &. 4720*SP*12
datum spracovania dokumentécie: 11/2018

PredloZzeny projekt dokumentuje pristavbu rodinného domu, ktora bola zrealizovana bez
stavebného povolenia. Na povodnu stavbu rodinného domu bolo vydane kolaudaéne rozhodnutie
¢. SU/CS 1990/4/2012/HST-2 zo dia 14.11. 2012.

Pozemok rodinného domu/parc. &. XXXXXXXXXXXXX, S vymerou 394 m? sa nachadza v obytnom
bloku rodinnych dvojdomov situovanych pozdiz SZ &asti Luhacovickej ulice v k.i. Trnavka.

Objekt pristavby rodinného domu so zastavanou plochou 11,96 m? je zrealizovany na pozemku
parc. €. XXXXXXXXXX. Pristavba je, rovnako ako povodny objekt rodinného domu, osadené na hranici
so susednym pozemkom zo zapadnej strany/parc.C. XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX. 2-podlazny objekt
pristavby s rovnou strechou, tvarovo a vyskovo nadvédzuje na povodny objekt. Ma samostatny
vstup zo SZ strany. Dispozi¢ne predstavuje jeden priestor — Satnik, na oboch podlaziach s uzitkovou
plochou 20,82 m?.

Plosné bilancie posudzovanej stavby uvedené v predlozenej dokumentacii:
- celkova vymera rieseného pozemku/parc. €. XXXXXXXXXXXXXX: 394,00 m?
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- zastavana plocha rodinného domu - pévodna: 110,46 m?, po realiz4cii pristavby: 122,42 m?
- spevnené plochy: 55,40 m? - povodna: 67,36 m?
- plocha zelene na rastlom teréne: 216,18 m2...nemeni sa

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podlPa § 140a ods. 2
zakona ¢.50/1976 Zb. o uzemnom plianovani a stavebnom poriadku (stavebny zikon)
v zneni neskorSich predpisov vydava zavidzné stanovisko podPa § 140a ods. 3, § 140b
citovaného zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zakona ¢. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni
Vv zneni neskorsich predpisov:

Posiidenie zrealizovanej zmeny dokonéenej stavby vo vzt'ahu k Uzemnému plianu hlavného
mesta SR Bratislavy rok 2007, v zneni zmien a doplnkov:

Pre izemie, ktorého sucastou je rieSeny pozemok parc. €. XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX/k.u. Trnavka,
uzemny plan stanovuje:

o Funkcéné vyuzitie tizemia: OBYTNE UZEMIA: malopodlazna zistavba obytného tzemia,
¢islo funkcie 102, t.j. izemia sltziace pre byvanie v rodinnych domoch a bytovych domoch
do 4 nadzemnych podlazi a k nim prisluchajice nevyhnutné zariadenia - v stlade s vyznamom
a potrebami uzemia stavby ob¢ianskeho vybavenia, zelen, ihriska, vodné plochy ako sucast’ parteru
a ploch zelene, dopravné a technické vybavenie, garaze, zariadenia pre poziarnu ochranu a civilna
obranu.

V stabilizovanych tzemiach charakteru rodinnej zéastavby sa madlopodlazné bytové domy
nepriptstaju. PremieSané formy rodinnej a malopodlaznej bytovej zastavby sa preferujt
v rozvojovych tzemiach, mélopodlazné bytové domy sa umiestiiuju prednostne ako prechodové
formy medzi viacpodlaznou bytovou zastavbou a rodinnou zéastavbou alebo ako kompozi¢na kostra
malopodlaznej zastavby.

Podiel funkcie byvania musi tvorit’ minimalne 70% z celkovych podlaznych ploch nadzemnej Casti
zastavby funkc¢nej plochy. Do poctu nadzemnych podlazi sa nezahfiia podkrovie alebo posledné
ustupujiice podlazie, ak jeho =zastavana plocha je mensia ako 50% zastavanej plochy
predchadzajiceho podlaZzia.

o Intenzitu vywZitia uzemia: RieSeny pozemok je sucastou uzemia, ktoré je definované
ako stabilizované uzemie. Uzemny plan v stabilizovanom uzemi predpoklada stavebné zasahy
formou dostavieb, pristavieb, nadstavieb, prestavieb a novostavieb, pricom sa charakter uzemia
zasadne nemeni.

Meritkom a limitom pre novi vystavbu Vv stabilizovanom tzemi je najmé charakteristicky obraz
a proporcie konkrétneho uzemia, ktoré je nevyhnutné pri hodnoteni novej vystavby
v stabilizovanom izemi akceptovat, chranit’ a rozvijat'.

Z celomestského pohl'adu nie je mozné, ani Gcelné obsiahnut’ detail a zlozitost’, ktorti predstavuje
stavba v stabilizovanom uzemi. Ak novy ndvrh nereSpektuje charakteristické principy, ktoré
reprezentuju existujucu zastavbu a vnasa do zastavby neprijatelny kontrast resp. neumerné
zatazenie pozemku, nie je mozné takuto stavbu v stabilizovanom vizemi umiestnit.

Z hladiska védzby novej zastavby k povodnej Strukture je potrebné:

- vo vnutornom meste pri dotvarani uzemi respektovat’ diferencovany pristup podla jednotlivych
typov existujucej zdstavby a nie je mozné ho generalizovat' stanovenim jednotnej regulacie
intenzity vyuzitia pre celil stabilizovanu funkénti plochu. Tato tloha musi byt jednoznacne



rieSena na podrobnejsej zonalnej urovni.

Zakladnym principom pri stanoveni reguldcie stabilizovanych uzemi V meste je uplatnit’ poziadavky
a regulativy funk¢éného dotvarania uzemia na zvysSenie kvality prostredia (nielen zvySenie kvality
zastavby, ale aj zvysenie prevadzkovej kvality izemia).

Zrealizovana zmena dokoncenej stavby rodinného domu na Luhacovickej ulici ¢. 17,
k.0 Trnavka/parc. &. XXXXXXXXXXXXXXXXXXX, spiiia regulaciu vyuZitia izemia stanoveni v zaviznej
Casti uzemného planu. Zmena stavby reSpektuje charakteristické principy, ktoré reprezentuju
existujucu zastavbu dotknutej stabilizovanej funkénej plochy. Miera vyuzitia rieSeného pozemku
po realizacii pristavby koreSponduje s priemernou intenzitou vyuzitia pozemkov rodinnych domov
v dotknutej funkénej plochy.

Hlavé mqsto SR Bra}tislava
SUHLASI

s dodato¢nym povolenim zmeny

.- _ wPristavba rodinného domu - Luhacovicka ul. “
dokoncenej stavby:

na parcele Cislo: XOXXKXXKXXKXXXXXXXXX
v katastralnom tuzemi: Trnavka
miesto stavby: Luhacovicka , Bratislava Il

Na podklade odborného postdenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 zakona SNR
¢.377/1990 Zb. o hlavnom meste SR Bratislave v zneni neskorSich predpisov sa uplatiiuja
na zaklade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickych sktsenosti, znalosti vS§eobecne zavaznych
pravnych predpisov a technickych noriem tieto podmienky:

z hPadiska ochrany Zivotného prostredia:

e umiestnit’ kontajnery resp. zberné nadoby pre komundlny odpad na vlastnom pozemku
za dodrzania hygienickych, estetickych a protipoziarnych podmienok; umiestnenie riesit’
tak, aby obsluha zberného vozidla mala pristup na manipulaciu s odpadom;

z hPadiska zlepSenia Zivotného prostredia a mikroklimy mestského prostredia Hlavné mesto
SR Bratislava odporuca:

e Zachytavanie dazdovych vod rieSit na vlastnom pozemku vsakovanim alebo retenciou
/s ohadom na inziniersko-geologické pomery v tizemi.

UPOZORNENIE:

Toto zéavdzné stanovisko kinvestiCnej c¢innosti nenahradza stanovisko hlavného mesta
Slovenskej republiky Bratislavy ako pripadného vlastnika nehnutelnosti dotknutych predmetnou
stavbou, sktorymi investicny zamer uvazuje, pripadne su susediacimi nehnutelnostami,
ani nezaklad4 pravo na odpredaj, pripadne uzatvorenie ndjomného, resp. iného pravneho vzt'ahu
k predmetnym nehnutel'nostiam vo vlastnictve mesta.

V pripade, ak stavebnik nenadobudne vlastnicke, resp. iné pravo k nehnutelnostiam, s ktorymi
uvazoval pri rieSeni investicného zameru, hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava



si vyhradzuje pravo na posudenie upraveného rieSenia investicného zameru, ktoré vyplynulo z tejto
skutocnosti.

Toto zavédzné stanovisko K investi¢nej ¢innosti nenahradza zavdzné stanoviska hlavného mesta
Slovenskej republiky Bratislavy, vydavané v ramci inych konani.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podl'a §140a ods. 2 zakona
¢. 50/1976 Zb. 0 izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorsich
predpisov dava ziadatel'ovi do pozornosti, ze podla § 140b ods.3 stavebného zdkona, veta prva,
je dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadzajuceho zavdzného stanoviska, ktoré vo veci
vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni pravneho predpisu, podla ktorych dotknuty organ
zaviazné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty
organ vychadzal.

Projektovu dokumentaciu — 1x, sme si ponechali.

S pozdravom

Ing. arch. Matas Vallo v.r.
primator

Prilohy: projektova dokumentacia
potvrdené vykresy: ¢. A.2 Situacia - novy stav/M 1:100, 2xA4; ¢. A.5 Podorys prizemia
—novy stav/M 1:50, 2xA4; ¢. A.6 Podorys poschodia — novy stav/M 1:50, 2xA4

Co: MC Bratislava — Ruzinov, Stavebny urad + potvrdené vykresy: & A.2 Situacia - novy
stav/M 1:100, 2xA4; ¢. A.5 Pddorys prizemia — novy stav/M 1:50, 2xA4; ¢. A.6 Podorys
poschodia — novy stav/M 1:50, 2xA4
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