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Vec:
Zavizné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy K investi¢nej ¢innosti

investor: XXXXXXXXEXXXKXXXXXXXXXXKXX

investi¢ny zamer: ,Prestavba a dostavba rodinného domu*

ziadost’ o dna: 09.07.2019

typ konania podl'a stavebného uzemné konanie

zakona:

druh podanej dokumentécie: Projektova dokumentacia Investi¢ény zamer

spracovatel’ dokumentacie: Ing. arch. René Baranyai, Ing. arch. Gabriela
Rolencikova, Ing. arch. Marek Vadovic, Ing. arch.
Peter GaSpar

datum spracovania dokumentécie: maj 2019

PredloZenad dokumentdcia riesi:

prestavbu a dostavbu rodinného domu, ktory je pévodne jednopodlazny a ktorého objem v jeho
konstrukénej Sirke sa zapracovava do nového rodinného domu. Néavrh prestavby spociva vo
vytvoreni dvojpodlazného nepodpivni¢eného rodinného domu, pristaveného v prednej a zadnej casti
povodného domu. Prestaveny rodinny dom ma ¢lenity podorys a podlahovastého tvaru s celkovymi
rozmermi 26, 68 x 11,25 m. ZastreSeny je plochou strechou s vyskou atiky +7,100 m nad troviou
podlahy prizemia + 0,000m. Stéastou rodinného domu je garaz. Na pozemku sa nachadza
jestvujuct pristresok.

Dopravny pristup je rieSeny z komunikacie Brezova ul.. Naroky statickej dopravy st zabezpecené
na spevnenej ploche na vlastnom pozemku v pocéte 2 parkovacie miesta a dve parkovacie miesta
V garazi.

Celkova plocha rieSeného pozemku je 1184 m?, zastavana plocha celkom je 272,8 (RD 247,8 m? +
25 m? pristresok), plocha zelene 718,04 m2, spevnené plochy 193,16 m?,

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2
zakona ¢. 50/1976 Zb. o izemnom plianovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorSich predpisov vydava zavizné stanovisko podla § 140a ods. 3, § 140b citovaného
zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zakona ¢. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni
neskorsich predpisov:

Primacidlny paléc, III. poschodie
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Posiidenie stavby vo vzt'ahu k Uzemnému plinu hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007, v zneni
zmien a doplnkov:
Pre uzemie, ktorého sicastou st zaujmoveé parc. €. XXXXXXXXXXXX, stanovuje funkéné vyuzitie
Uzemia:

e malopodlazna zastavba obytného tzemia, ¢islo funkcie 102, stabilizované tzemie

Podmienky funkéného vyuZitia ploch:

uzemia sluziace pre byvanie v rodinnych domoch a bytovych domoch do 4 nadzemnych podlazi a
k nim prisluchajuce nevyhnutné zariadenia - v sulade s vyznamom a potrebami tzemia stavby
obcianskeho vybavenia, zelen, ihriska, vodné plochy ako sucast’ parteru a ploch zelene, dopravné a
technické vybavenie, gardze, zariadenia pre poziarnu ochranu a civilni obranu. V stabilizovanych
uzemiach charakteru rodinnej zastavby sa mélopodlazné bytové domy nepripustaju. Premiesané
formy rodinnej a malopodlaznej bytovej zastavby sa preferuji v rozvojovych uzemiach,
malopodlazné bytové domy sa umiestiiuji prednostne ako prechodové formy medzi viacpodlaznou
bytovou zéastavbou a rodinnou zastavbou alebo ako kompozi¢na kostra malopodlaznej zastavby.
Podiel funkcie byvania musi tvorit’ minimalne 70% z celkovych podlaznych ploch nadzemnej Casti
zastavby funk¢nej plochy. Do poctu nadzemnych podlazi sa nezahiiia podkrovie alebo posledné
ustupujice podlazie, ak jeho =zastavand plocha je mensSia ako 50% zastavanej plochy
predchadzajuceho podlazia.

Intenzita vyuZitia uzemia:

Parcely su sucast'ou izemia, ktoré je definované ako stabilizované izemie.

Stabilizované izemie je uzemie mesta, v ktorom tizemny plan ponechédva sicasné funkéné vyuzitie,

predpoklada mieru stavebnych zasahov prevazne formou dostavieb, pristavieb, nadstavieb,

prestavieb a novostavieb, pricom sa zasadne nemeni charakter stabilizovaného izemia.

Meritkom a limitom pre nova vystavbu v stabilizovanom Uzemi je najmé charakteristicky obraz a

proporcie konkrétneho uzemia, ktoré je nevyhnutné pri obstaravani podrobnejSich dokumentacii

alebo pri hodnoteni novej vystavby v stabilizovanom uzemi akceptovat, chranit’ a rozvijat.

Posudzovanie dostavieb, prestavieb, nadstavieb a novostavieb v ramci stabilizovanych uzemi sa

uskutociuje na zéklade ukazovatel'ov intenzity vyuzitia izemia vo funkénej ploche.

Z celomestského pohl'adu nie je mozné, ani Ucelné obsiahnut’ detail a zloZitost,, ktort predstavuje

stavba v stabilizovanom tzemi. Ak novy navrh nereSpektuje charakteristické principy, ktoré

reprezentujil existujucu zastavbu a vnasa do zastavby neprijatelny kontrast resp. netimerné

zatazenie pozemku, nie je mozné takuto stavbu Vv stabilizovanom uzemi umiestnit’.

Z hladiska vdzby novej zastavby k povodnej Struktare je potrebné zohladnit’

¢ vo vonkajSom meste sa meni v ramci stabilizovanych tizemi charakter zastavby mestského typu,
prevlada uli¢na zéastavba lemujuca mestské komunikacie. Pre vonkajSie Uzemie st
charakteristické komplexy zastavby, arealy, tizemia bytovej zastavby sidliskového typu a
rozsiahle izemia najmi izolovanej zastavby rodinnych domov. V dotvarani uzemi je rovnako
ako v predoslych pripadoch potrebné respektovat’ diferencovany pristup podla jednotlivych
typov existujicej zastavby a nie je mozné ho generalizovat’ stanovenim jednotnej regulécie
intenzity vyuzitia pre celt stabilizovani funkéni plochu. Lokalizacia novej zastavby
V stabilizovanom Uzemi vonkajSieho mesta musi byt’ rieSend na podrobnejSej zonélnej trovni.

Zakladnym principom pri stanoveni regulacie stabilizovanych tizemi v meste je uplatnit’ poziadavky

aregulativy funkéného dotvéarania iizemia na zvySenie kvality prostredia (nielen zvySenie kvality

zastavby, ale aj zvySenie prevadzkovej kvality izemia).

Pre zaujmové uzemie bol schvaleny Uzemny plian zény — Nova Vrakuiia. Obstardvatelom
predmetného UPN-Z je Mestska Cast’ Bratislava — Vrakuna. Predmetné pozemky sa nachadza
v sektore 11/8-3 — Zastavba rodinnymi domami v ktorom st stanované nasledovné regulativy:



Regulativy funkéného vyuZitia
Funkcéné vyuZitie: malopodlazna bytova zastavba
Pripustné:
zakladné:
1. byvanie v samostatne stojacich rodinnych domoch s garazou do 3 nadzemnych podlazi, vratane
podkrovia, v zahradach s funkciou tzitkovou, okrasnou a rekreac¢nou,
2. byvanie V zrenovovanych anovostavbach rodinnych domoch s gardzou so zahradami
s predstavanou a vstavanou vybavenostou maloobchodu a sluzieb na Priehradnej ulici anova
vystavba rodinnych domov s moznost'ou predstavanej a vstavanej vybavenosti na Brezovej ulici —
do 3 nadzemnych podlazi
doplitujuce, vhodné:
1. pristavana garaz alebo pristresok na parkovanie,
2. drobné stavby, ktoré plnia doplnkova funkciu k hlavnej stavbe aktoré nemoézu podstatne
ovplyvnit’ Zivotné prostredie,
3. nevyhnutné plochy technického vybavenie izemia, oplotenie,
4. parkovo upravena liniova a plosna zelen.
Regulativy priestorového usporiadania

- vymery stavebného pozemku a jeho zastavanej Casti

- minimdlna vymera stavebného pozemku - 600 m?

- index podlaznych ploch — max. 0,5

- index zastavania pozemku — 0,35

- koeficient zelene — 0,60

- podlaznost’ — max. 3 podlazia vratane podkrovia

max. 3 podlazia vratane podkrovia pri predstav. a vstav. vybavenosti

Posiidenie_investiéného zdmeru vo vzahu K UPN hl.m. UPN Z Novd Vrakuiia z hl'adiska
funkéného vyuZitia a intenzity vyuZitia tizemia:

Rodinny dom je umiestneny vo funkénej ploche malopodlazna zastavba obytného uzemia, kde su
Vv prevladajicej miere rozne zastavby rodinnych domov v tzemiach sluziacich pre byvanie v
rodinnych domoch.

V zmysle UPN-Z Nova Vrakuia je rodinny dom umiestneny v sektore, ktory je uréeny pre zastavbu
rodinnymi domami S uvedenymi regulativmi.

indexy dosahované ndavrhom indexy v zmysle UPN Z Nova Vrakuiia
I1ZP =0,230.....ccciiiiieieeceee e, 0,35 max - vyhovuje
IPP=0,403.....ccctiieeieeieee e, 0,5 max - vyhovuje

KZ =0,606.....c.cccccviiiiiieiieiciieieens 0,6 min — vyhovuje

Uvazovany zamer je v stilade s Uzemnym pldanom hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007 v zneni
zmien a doplnkov a s UPN Z Nova Vrakuna.

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
S umiestnenim stavby: ,Prestavba a dostavba rodinného domu*
na parcele Cislo: XXXXXXXXXX
v katastralnom Uzemi: Vrakuna
miesto stavby: Brezova ulica

Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistratu vV zmysle § 14 ods. 1 zdkona SNR
¢.377/1990 Zb. o hlavnom meste SR Bratislave v zneni neskorSich predpisov sa uplatiuju na



zéklade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickych skusenosti, znalosti vSeobecne zaviznych
pravnych predpisov a technickych noriem tieto podmienky:

z hPadiska ochrany Zivotného prostredia:

e vykonavat investicni Ccinnost v stlade sustanoveniami vSeobecne zavdzného nariadenia
¢.5/2018 o starostlivosti o verejnu zelen a ochrane drevin, ktoré su sti¢astou verejnej zelene na
uzemi hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy;

e umiestnit’ kontajnery, resp. zberné naddoby pre komunalny odpad na vlastnom pozemku za
dodrzania hygienickych, estetickych a protipoziarnych podmienok; umiestnenie riesit’ tak, aby
obsluha zberného vozidla mala pristup na manipulaciu s odpadom;

z hPadiska buducich majetko - pravnych vzt'ahov:

e v pripade, Ze investor uvazuje niektory objekt stavby odovzdat’ po kolaudacii do majetku a
spravy Hlavného mesta SR Bratislavy, Ziadame tento rieSit’ v projektovej dokumentacii pre
stavebné povolenie ako samostatny objekt vo vsetkych nalezitostiach projektovej dokumentécie
tohto stupna.

ODPORUCANIE:

Z hPadiska zlepSenia Zivotného prostredia a mikroklimy mestského prostredia Hlavné mesto

SR Bratislava odporuca:

e zachytdvanie dazdovych vod rieSit na vlastnom pozemku vsakovanim alebo retenciou
s ohl'adom na inziniersko — geologické pomery v tzemi;

e Vv dalSom stupni projektovej dokumentacie rieSit projekt sadovych tprav (vyvazenou
kombinaciou nizkej a vysokej zelene) a ku kolaudacii preukazat realizaciu sadovych uprav;

e 7 dovodu zaberania v sucasnosti zelenych ploch rieSit’ aj zelené fasaddy; v kontakte terénu
s budovou navrhnit' v maximalnej moznej miere prirodné plochy, ktoré zlepSuji energeticku
bilanciu budov. V d’alsom stupni dokumentacie predlozit' na stavebny trad projekt sadovych
uprav, ktory bude zohl'adiovat’ uvedené poziadavky.

UPOZORNENIE:

Toto zavdzné stanovisko k investi¢nej Cinnosti nenahrddza stanovisko hlavného mesta SR ako
pripadného vlastnika pozemku, resp. susednych pozemkov a stavieb, vratane bytov.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla §140a ods.2 zdkona ¢.
50/1976 Zb. o0 uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorSich
predpisov dava ziadatel'ovi do pozornosti, ze podl'a § 140b ods. 3 a ods. 4 stavebného zakona, veta
prva, je dotknuty organ viazany obsahom svojho predchddzajiceho zavdzného stanoviska, ktoré vo
veci vydal; to neplati, ak doSlo k zmene ustanoveni pravneho predpisu, podl'a ktorych dotknuty
organ zaviazné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene skutkovych okolnosti, z ktorych
dotknuty organ vychadzal.

1 x dokumentaciu sme si ponechali.

S pozdravom

Ing. arch. Matas Vallo v.r.
primator
Prilohy: potvrdena situacia, 2 X dokumentacia
Co: MC Bratislava — Vrakufia, Stavebny trad + potvrdena situécia
Magistrat — OUIC, ODI



