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Vec:

Zavazné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy k investi¢nej ¢innosti

investor: XOOOKXXXIXHKHKKXXXKIHKHHKKIXXIKHHKKKXXXXXHHKKKXXIIXHXKKXXXXXXXK
investiény zamer: | Rekonstrukcia a nadstavba, Pri zvonici
- parc. €. XOXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX, K. Trnavka, Bratislava |l

ziadost’ zo dna: 02.07. 2019, doplnena dia: 17.09. 2019/pod. ¢. 438094
typ konania podl'a stavebného zakona: |Kkonanie 0 zmene dokoncenej stavby
druh podanej dokumentécie: Dokumentacia pre izemné rozhodnutie

- Architektira a stavebné rieSenie
spracovatel’ dokumentacie: Ing. arch. Miroslav Catlo§

- autorizovany architekt SKA/reg. ¢. 2173AA
datum spracovania dokumentacie: 04/2019
doloZené doklady: MC Bratislava — Ruzinov, Kolaudaéné rozhodnutie:

,,Stavebné upravy a pristavba jestvujiceho RD a garaz*,
¢. SU/CS 3257/2019/4/KIL-55 zo dna 18.03. 2019,
pravoplatné diiom 16.04. 2019 — kopia

MC Bratislava — RuZinov, suhlasné stanovisko

k rekonstrukcii a nadstavbe RD na ul. Pri zvonici 31,

¢. UP/CS 11798/2019/2/UP11 zo dna 22.07. 2019 - kdpia

PredloZena dokumentacia riesi rekonstrukciu a nadstavbu rodinného domu s 1 bytovou jednotkou
umiestneného v radovej uli¢nej zastavbe na ulici Pri zvonici v k.u Trnavka. Ide 0 1-podlazny rodinny
dom s podkrovim, ¢iastoéne podpivni¢eny. Pozemok stavby/parc. €. XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX,
XXXX, ma §irku 8 m, vymeru 249 m?, je rovinaty, jeho pozdizna os je orientovana v smere SV-JZ.
Clenenie stavby:

- SO 01 Rodinny dom, Rekonstrukcia a nadstavba — zmena dokoncenej stavby

- SO 02 Oplotenie, rekonstrukcia — zmena dokoncenej stavby

Stavebneé upravy:

Asanacia povodného krovu zo 40-tych rokov 20. stor. a jeho nahrada plnohodnotnym podlazim

pri zachovani podorysného obrysu jestvujuceho rodinného domu/11 m x 8 m. Spristupnenie 2.NP

Primacialny palac, III. poschodie
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si vyziada vlozenie schodiska do priestoru suc¢asnej izby. Na poschodi sa navrhuju 3 izby a kapelna.
ZastreSenie je rieSené plochou strechou s vyskou atiky +6,650 m; ktora je navrhnuta ako zelena
vegeta¢na DUO strecha s extenzivnou vysadbou.

Okrem rekonstrukcie podkrovia sa uvazuje aj S rekonstrukciou oplotenia v jeho uli¢nej Casti.
Navrhuje sa jeho vymena za nové oplotenie v rozsahu na hranici pozemku a komunikacie.

Na pozemku stavby st zabezpecené 3 parkovacie miesta v samostatne stojacej garazi s dopravnym
pristupom z poziarnej ulicky.

Plosné bilancie posudzovanej stavby uvedené v predlozenej dokumentdacii:
plocha rieSeného tizemia (PozemKy parc. ¢. XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX): 249,00 m?

- zastavand plocha celkom: 142,00 m? , z toho: RD: 88,00 m? + garaz: 54,00 m?.....nemeni sa

- podlazna plocha celkom: 230,00 m?, z toho: RD: 176,00 m? + garaz: 54,00 m? (pdvodna vymera
PP: 184,00 m?, z toho: RD: 130 m? + garaz: 54,00 m?

- spevnené plochy: 28,00 m? (povodna vymera: 44,00 m?)

- plocha zelene na rastlom teréne: 79,00 m? (pdvodna vymera: 63,00 m?)

- tuzitkova plocha objektu: 154,90 m? (pévodna vymera: 126,30 m?).....vymera UP 1.NP 63,80 m?
a 1.PP 20,00 m? sa nemeni; 2.NP 42,50 mz/po”vodnd, navrhovand: 71,10 m?

Hodnoty ukazovatelov intenzity vyuZitia rieseného vizemia:

IZP =0,57; IPP = 0,92; KZ = 0,32 (sucasny stav: 1ZP = 0,57; IPP = 0,74; KZ = 0,25)
Hodnoty ukazovatelov intenzity vyuzitia uzemia dotknutej funkcnej plochy:

sucasny stav: 1ZP = 0,39; IPP = 0,61; KZ = 0,38

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podl’a § 140a ods. 2 zakona
¢.50/1976 Zb. o uzemnom plianovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorSich predpisov vydava zavizné stanovisko podl’a § 140a ods. 3, § 140b citovaného zakona
a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zakona ¢. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorsich
predpisov:

Posiidenie zmeny dokonlenej stavby vo vzt'ahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR
Bratislavy rok 2007, v zneni zmien a doplnkov:

1. Funkcéné vyuZitie uzemia: Pre Gizemie, ktorého sii¢ast’ou je rieSeny pozemok tizemny plan stanovuje
funkéné vyuzitie Gizemia:

- OBYTNE UZEMIA: malopodlazna zastavba obytného tizemia, &islo funkcie 102:

Podmienky funkcného vyuZitia ploch:

Uzemia slaziace pre byvanie v rodinnych domoch a bytovych domoch do 4 nadzemnych podlazi
a k nim prislichajuce nevyhnutné zariadenia - v stilade s vyznamom a potrebami zemia stavby
obcianskeho vybavenia, zelen, ihriska, vodné plochy ako sucast’ parteru a ploch zelene, dopravné
a technické vybavenie, garaze, zariadenia pre poziarnu ochranu a civilnu obranu.

V stabilizovanych tUzemiach charakteru rodinnej zastavby sa malopodlazné bytové domy
nepripuStaju. PremieSané formy rodinnej a malopodlaznej bytove] zastavby sa preferuju
v rozvojovych uzemiach, malopodlazné bytové domy sa umiestiiuji prednostne ako prechodové
formy medzi viacpodlaZznou bytovou zéastavbou a rodinnou zéastavbou alebo ako kompozi¢na kostra
malopodlaznej zastavby.Podiel funkcie byvania musi tvorit’ minimélne 70% z celkovych podlaznych
ploch nadzemnej Casti zastavby funkcnej plochy. Do poctu nadzemnych podlazi sa nezahfiia
podkrovie alebo posledné ustupujuce podlazie, ak jeho zastavana plocha je menSia ako 50%
zastavanej plochy predchadzajuceho podlazia.

2. Intenzita vyuzitia uzemia: RieSeny pozemok je sucastou uzemia, ktoré je definované ako
stabilizované uzemie. Uzemny plan v stabilizovanom uzemi predpoklada stavebné zasahy formou
dostavieb, pristavieb, nadstavieb, prestavieb a novostavieb, pricom sa charakter uzemia zasadne




nemeni. Meritkom a limitom pre nova vystavbu v stabilizovanom tUzemi je najmé_charakteristicky
obraz a proporcie konkrétneho iizemia, ktoré je nevyhnutné akceptovat, chranit’ a rozvijat'.
Prvoradym je zvySenie kvality prostredia, nielen kvality zastavby ale aj prevadzkovej kvality.

Z hl'adiska védzby novej zastavby k povodnej Struktire mesta je potrebné vo vnutornom meste,
kde sa vyskytuju stabilizované tzemia so zastavbou mestského typu, komplexy zastavby, aredly
a izemia izolovanej zastavby, najmé bytové domy sidliskového typu a enklavy rodinnych domov,
Vv dotvérani uzemi reSpektovat’ diferencovany pristup podla jednotlivych typov existujucej zastavby.

Hodnotenie: Navrhovana rekonstrukcia a nadstavba rodinného domu na ulici Pri zvonici 31/pozemok
parc. &. XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX, spifia regulaciu vyuZitia (izemia stanovenil v zdviznej Casti
uzemného planu:

- rozne formy zastavby rodinnych domov patria medzi prevladajuce spdsoby vyuzitia funkénej
plochy cislo 102,

- navrh res$pektuje charakteristické principy, ktoré reprezentuju existujucu zastavbu a prirodzene
nadvézuje na stavebny vyvoj v tomto stabilizovanom tzemi,

- mierne navy$ena miera vyuZitia rieSeného pozemku/navysenie vymery PP o 46 m?, koresponduje
so sucasnou mierou vyuzitia izemia dotknutej funkénej plochy ¢islo 102 vymedzenej ulicami
Pri zvonici — Edisonova — Lidicka — prepojovacia komunikécia,

- vysoko hodnotime navrhované rieSenie zastreSenia formou zelenej vegetacnej strechy, a navysenie
vymery zelene na rastlom teréne rieSeného pozemku.

Uvazovany zamer je v sulade s Uzemnym planom hlavného mesta SR Bratislavy rok 2007, v zneni
zmien a doplnkov.

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
so zmenou dokonc¢enej stavby: | RekonS$trukcia a nadstavba, Pri zvonici
na parcele Eislo: XXXHXXXHXXXHXXEXXXEXXXEXXX XXX XXXXXXXX
v katastralnom tizemi: Trnavka, Bratislava Il
miesto stavby: ul. Pri zvonici

Na podklade odborného postdenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 zdkona SNR
¢. 377/1990 Zb. 0 hlavnom meste SR Bratislave v zneni neskor$ich predpisov sa uplatiiuju na
zdklade sthrnu teoretickych vedomosti, praktickych skusenosti, znalosti vSeobecne zavéaznych
pravnych predpisov a technickych noriem tieto podmienky:

z hradiska riesenia dopravného vybavenia:
e zabezpecenie 3 parkovacich miest v samostatne stojacej garazi ziadame preukazat’ ku kolaudacii
rekonstrukcie a nadstavby rodinného domu,

z hPadiska ochrany Zivotného prostredia:

e vykonavat investicnii Cinnost’ v sulade s ustanoveniami VSeobecne zavdzného nariadenia
¢. 5/2018 o starostlivosti o verejnu zelen na tizemi hlavného mesta SR Bratislavy,

e umiestnit’ kontajnery resp. zberné nadoby pre komunalny odpad na vlastnom pozemku
za dodrzania hygienickych, estetickych a protipoziarnych podmienok; umiestnenie riesit’ tak,
aby obsluha zberného vozidla mala pristup na manipulaciu s odpadom;

z hPadiska buducich majetkovopravnych vzt'ahov:

e v pripade, Ze investor uvazuje niektory objekt stavby odovzdat’ po kolaudacii do majetku a spravy
Hlavného mesta SR Bratislavy, Ziadame tento rieSit’ v projektovej dokumentacii pre stavebné
povolenie ako samostatny objekt vo vSetkych nalezitostiach projektovej dokumentécie tohto
stupna.



Upozornenie:

Toto zavdzné stanovisko k investi¢nej ¢innosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR Bratislavy
ako pripadného vlastnika nehnutelnosti dotknutych predmetnou stavbou, S ktorymi investi¢ny
zamer uvazuje, pripadne su susediacimi nehnutenostami, ani nezaklada pravo na odpredaj,
pripadne uzatvorenie najomného, resp. iného pravneho vztahu k predmetnym nehnutelnostiam
vo vlastnictve mesta.

V pripade, ak stavebnik nenadobudne vlastnicke, resp. iné pravo k nehnutelnostiam, S ktorymi
uvazoval pri rieSeni investicného zameru, hlavné mesto SR Bratislava si vyhradzuje pravo
na posudenie upraveného rieSenia investicného zdmeru, ktoré vyplynulo z tejto skuto¢nosti.

Toto zavdzné stanovisko k investi¢nej ¢innosti nenahradza zavdzné stanoviska hlavného mesta
SR Bratislavy, vydavané v ramci inych konani.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla §140a ods.2 zékona
¢. 50/1976 Zb. 0 izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorSich
predpisov déava ziadatelovi do pozornosti, ze podla § 140b ods.3 stavebného zdkona, veta
prva, je dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadzajiceho zavidzného stanoviska, ktoré
vo veci vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni pravneho predpisu, podla ktorych dotknuty
organ zavdzné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene skutkovych okolnosti, z ktorych
dotknuty orgén vychadzal.

Projektovi dokumentaciu/1 paré, sme si ponechali.

S pozdravom

Ing. arch. Matas Vallo v.r.

primator
Prilohy: projektova dokumentacia
potvrdeny vykres ¢.001: Situacia/630x445 mm, 04/2019
Co: MC Bratislava — RuZinov, Stavebny trad + potvrdeny vykres ¢.001: Situacia/630x445 mm,

04/2019
Magistrat — ODI, OUIC/archiv



