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Zavizné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy k investi¢nej ¢innosti
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investi¢ny zamer: ,RekonsStrukcia a pristavba rodinného domu*

ziadost’ zo dna: 02.07.2018

typ konania podl'a stavebného zakona: zmena dokoncenej stavby

druh podanej dokumentécie: projekt pre stavebné povolenie

spracovatel’ dokumentacie: Ing. Richard Komanovié, reg.¢. 5565*11

détum spracovania dokumentécie: september 2018

PredloZzena dokumentacia rieSi: zmenu dokoncenej stavby rodinného domu na ul. Pluhova,
ktora pozostava z pristavby a stavebnych uprav jestvujiceho rodinného domu s jednou bytovou
jednotkou, ktory je sucastou radovej zastavby. Rodinny dom je ¢iastocne podpivniceny,
jednopodlazny s obytnym podkrovim. ZastreSeny je sikmou sedlovou strechou s dvoma vikiermi.
Vyska hrebetia je +9,964 m. Zastavana plocha objektu je 121,10 m? Objekt je napojeny
na inzinierske siete — verejny vodovod, kanalizacia, elektrina a plyn.

Realizéciou pristavby vznikne terasa a 1 samostatnd izba na juhozdpadnej strane rodinného
domu (smerom do zahrady). V ramci stavebnych uprav sa dispozicia 1. nadzemného podlazia
otvori a vznikne priestranna obyvacka s kuchynou, dve izby, kipel'ia, samostatné WC a chodba
so schodiskom.

Stavebnymi Upravami podkrovia jestvujuceho RD vznikne plnohodnotné 2. nadzemné podlazie,
ktoré bude pozostavat’ zo Styroch izieb, samostatného WC, mensej kuchyne, komory a terasy
V tvare pismena ,L“. Stavba bude zastreSenid plytkou sedlovou strechou s vyskou hrebena
+8,504 m. Zastavana plocha objektu bude 157,64 m?.

Naroky statickej dopravy su navrhnuté zabezpecit' Upravou 1.PP, kde vznikne garaz pre dva
automobily s vjazdom zabezpecenym rampou, dopravne napojenou na ul. Pluhova, a dvoma
parkovacimi miestami zo zadnej strany rodinného domu, dopravne napojenymi na pristupovu
uli¢ku dostupnu zo Semianovej ulice.
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TELEFON BANKOVE SPOJENIE 1ICO INTERNET E-MAIL
02/59 35 64 35 CSOB: 25829413/7500 603 481 www.bratislava.sk primator@bratislava.sk



http://www.bratislava.sk/
http://www.bratislava.sk/

Bilancie intenzity zdstavby (uvedené v projektovej dokumentdcii):

Navrhovany objekt

Celkova plocha rieSeného pozemku parc. ¢. XXXXXXXXXXXX je 466,0 mz, z toho zastavana plocha
objektu tvori 157, 64 mz, celkova podlazna plocha objektu je 278,74 m:,
Intenzita vyuzitia uzemia: 1ZP=0,3344; IPP=0,5913; KZ=0,4330.

Cela funk¢na plocha /sucasny stav/

Celkova plocha pozemkov v stabilizovanom uzemi predstavuje 9 272,60 m2, z toho zastavané
plochy tvoria 3 186,10 m:, spevnené plochy tvoria 1 974,61 mza podlazné plochy predstavuju
6 245,15 m-.

Intenzita vyuzitia uzemia: 1ZP=0,3436; IPP=0,6735; KZ=0,4358.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty orgian podl'a § 140a ods. 2
zakona ¢.50/1976 Zb. o izemnom plinovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon)
Vv zneni neskorSich predpisov vydava zavazné stanovisko podl’a § 140a ods. 3, § 140b
citovaného zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zakona ¢. 369/1990 Zb. o obecnom
zriadeni v zneni neskorsich predpisov:

Postidenie stavby vo vzt'ahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007,
V zneni zmien a doplnkov:

Pre izemie, ktorého si¢ast'ou st z&ujmové parc. ¢. XXXXXXXXXXXXXX, stanovuje funkéné vyuzitie
uzemia: malopodlazna zastavba obytného tizemia, kod 102, stabilizované uzemie.

Podmienky funkéného vyuZitia ploch: uzemia sliziace pre byvanie v rodinnych domoch a
bytovych domoch do 4 nadzemnych podlazi a k nim prislichajuce nevyhnutné zariadenia -
v sulade s vyznamom a potrebami izemia stavby ob¢ianskeho vybavenia, zelen, ihriska, vodné
plochy ako sucast’ parteru a ploch zelene, dopravné a technické vybavenie, garaze, zariadenia pre
poZziarnu ochranu a civilnt obranu. V stabilizovanych uzemiach charakteru rodinnej zastavby sa
malopodlazné bytové domy nepripistaji. PremieSané formy rodinnej a malopodlaznej bytove;j
zastavby sa preferuji v rozvojovych uzemiach, malopodlazné bytové domy sa umiestiujl
prednostne ako prechodové formy medzi viacpodlaznou bytovou zéastavbou a rodinnou
zastavbou alebo ako kompozi¢na kostra malopodlaznej zastavby. Podiel funkcie byvania musi
tvorit’ minimalne 70% z celkovych podlaZznych ploch nadzemnej Casti zastavby funkcnej plochy.
Do poctu nadzemnych podlazi sa nezahffia podkrovie alebo posledné ustupujuce podlazie, ak
jeho zastavana plocha je mensia ako 50% zastavanej plochy predchadzajuceho podlazia.

Pozemky su stcastou uzemia, ktoré je definované ako stabilizované tizemie. Uzemny plan
v stabilizovanom tzemi predpoklada stavebné zasahy formou dostavieb, pristavieb, nadstavieb,
prestavieb a novostavieb, pri¢om sa charakter izemia zasadne nemeni. Meradlom a limitom pre
nova vystavbu v stabilizovanom uzemi je najmé charakteristicky obraz a proporcie konkrétneho
uzemia, ktoré je nevyhnutné akceptovat’, chranit’ arozvijat. Prvoradym je zvySenie kvality
prostredia, nielen kvality zastavby ale aj prevadzkovej kvality.

Z hladiska vazby novej zastavby k povodnej Struktire mesta je potrebné vo vnutornom meste,
kde sa vyskytuju stabilizované uzemia so zastavbou mestského typu, komplexy zastavby, arealy
atuzemia izolovane] zastavby, najmid bytové domy sidliskového typu a enklavy rodinnych
domov, Vv dotvarani tzemi reSpektovat diferencovany pristup podla jednotlivych typov
existujucej zastavby.




Rodinny dom mnavrhovany v tzemi s intenzivnou zastavbou respektuje z hladiska
hmotovoobjemového riesenia a podlaznosti charakter stabilizovaného uzemia reprezentovany
existujucou zastavbou funkénej plochy. Dosahované indexy intenzity vyuzitia funkénych ploch
vypocitané na zdujmovych pozemok su: IPP = 0,45; 1ZP = 0,45; KZ = 0,37. Uvazovany zamer
je vsilade s Uzemnym planom hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007 Vv zneni zmien a
doplnkov.

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
so zmenou dokoncenej stavby: »RekonStrukcia a pristavba rodinného domu*
na parcele ¢islo: XXXXXXXXXXXX
v katastralnom tizemi: Nové Mesto
miesto stavby: ul. Pluhova

Na podklade odborného postidenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 zdkona SNR
¢. 377/1990 Zb. o hlavnom meste SR Bratislave v zneni neskor$ich predpisov sa uplatiiujii na
zaklade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickych skusenosti, znalosti v§eobecne zavéznych
pravnych predpisov a technickych noriem tieto podmienky:

z hPadiska rieSenia dopravného vybavenia:

e 7ziadame preukazat prevadzkyschopnost navrhnutych odstavnych stojisk ku kolaudacii
stavby;

e stavebné Upravy chodnika v mieste vjazdu/vyjazdu pre motorové vozidlo i v celom rozsahu
stavby pozdlz Pluhovej ul., ako aj pripadné dopravné znacenie, zZiadame riesit’ ako stéast’
stavby pri reSpektovani platnych technickych noriem a vyhlasok;

e Vpripade, ze sucastou stavby je zriadenie nového vjazdu (pripojenia), resp. Uprava alebo
zrusenie jestvujuceho vjazdu z dotknutej komunikacie na susedni nehnutelnost’, je pre
uzemné konanie potrebné dolozit’ zavdzné stanovisko prislusného cestného spravneho
organu;

z hPadiska ochrany Zivotného prostredia:

e vykonavat investicnu C¢innost' v sulade s ustanoveniami vSeobecne zavdzného nariadenia
¢.8/1993 o starostlivosti o verejnt zelen na izemi hlavného mesta SR Bratislavy;

e umiestnit’ kontajnery, resp. zberné nadoby pre komunalny odpad na vlastnom pozemku
za dodrZania hygienickych, estetickych a protipoZiarnych podmienok; umiestnenie riesit’ tak,
aby obsluha zberného vozidla mala pristup na manipulaciu s odpadom;

z hPadiska buducich majetko - pravnych vzt'ahov:

o v pripade, Ze investor uvazuje niektory objekt stavby odovzdat’ po kolaudécii do majetku a
spravy Hlavného mesta SR Bratislavy, Ziadame tento rieSit’ v projektovej dokumentacii pre
stavebné povolenie ako samostatny objekt vo vSetkych naleZitostiach projektovej
dokumentécie tohto stupna.



ODPORUCANIE:

Z hl'adiska zlepSenia Zivotného prostredia a mikroklimy mestského prostredia Hlavné mesto SR

Bratislava odportca:

e parkovacie plochy riesit’ materidlom priepustnym pre zrdzkova vodu, napr. zatraviiovacimi
tvarnicami

e v dalSom stupni projektovej dokumentacie rieSit projekt sadovych uprav (vyvazenou
kombinaciou nizkej avysokej zelene) aku kolaudacii preukazat' realizaciu navrhnutych
sadovych uprav

UPOZORNENIE:

Toto zavédzné stanovisko K investi¢nej ¢innosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR ako
pripadného vlastnika pozemku, resp. susednych pozemkov a stavieb, vratane bytov.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podl'a §140a ods.2 zékona €.
50/1976 Zb. 0 tzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorSich
predpisov dava ziadatel'ovi do pozornosti, ze podl'a § 140b ods.3 stavebného zakona, veta prva,
je dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadzajuceho zavidzného stanoviska, ktoré vo
veci vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni pravneho predpisu, podla ktorych dotknuty
organ zaviazné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene skutkovych okolnosti, z ktorych
dotknuty organ vychadzal.

1x fotokopiu situacie, pddorysov, rezov a pohl'adov sme si ponechali.

S pozdravom

Ing. arch. Matas$ Vallo v.r.
primator

Prilohy: potvrdena situacia
5x dokumentacia

Co: MC Bratislava — Nové Mesto, Stavebny tirad + potvrden4 situacia
Magistrat — OUIC, ODI



