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Vec:

Zaviazné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy k investi¢nej ¢innosti

investor: XXXXXXXHKXHXXHXXEXXXXXHKXHXEXXEXKEXKXHXHXXEXXEXXXKXHXXKXXXXXXXXX
investiény zamer: | Rodinny dom — novostavba
- Taborska xx, parc. €. XXXXXXXXXXXxX, k.u. Trnavka, Bratislava |1

ziadost’ zo dna: 17.08. 2018; doplnenie dia: 06.12. 2018

typ konania podl'a stavebného zdkona: |dzemné konanie

druh podanej dokumentacie: Projekt pre SP: ¢ast’ Architektara

spracovatel’ dokumentacie: o DEVLEV BUILDINGS s.r.o., Klemensova 15,

811 08 Bratislava
o zodp. projektant: Ing. Ronald Galik, autorizovany
stavebny inZinier SKSI/reg. €. 1722*Z*1
o autori projektu: Ing. Bc. Monika Walentinova,
Ing. Samuel Zupa
datum spracovania dokumentacie: 06/2018;12/2018 (Sprievodna sprava, vykres situdcie)
dolozené doklady: MC Bratislava — Ruzinov: Rozhodnutie 0 povoleni
odstranenia stavby RD Taborska , parc. ¢. xxxxx, k..
Trnavka, Bratislava/list ¢. XXXXXXXXXXXXXXXXX, zo diia
18.07. 2018 - kopia

PredloZena dokumentacia riesi novostavbu rodinného domu s 1 bytovou jednotkou. Pozemok
stavby/parc. &. XXXXXXXXXxX, k.a. Trnavka - s vymerou 255,00 m? sa nachadza v obytnom bloku
rodinnych domov v SV c¢asti Taborskej ulice. V zadnej Casti pozemku/parcela ¢. XXXXXX, stoji
Vv sti¢asnosti stavba rodinného domu, ktord je rozhodnutim MC Bratislava-RuZinov povolena
na odstranenie.
Riesena novostavba rodinného domu je samostatne stojaci dvojpodlazny, podpivni¢eny objekt.
Podorysny tvar je obdiznikovy/rozmery 7,45 x max.13,32 m (10,28 m). ZastreSenie je rieiené
sedlovou strechou so sklonom stresnych rovin 28° doplnenych o vikiere so sklonom 10°. Hreben
strechy/vyska +7,248 m, je orientovany rovnobezne s ulicou. Objekt je osadeny na cca celu sirku
pozemku (0,11 m od susednej stavby RD z JV strany/parc. ¢. xxxxxx), od ulinej Ciary z juznej
strany 3 m. Hlavny vstup do objektu je na arovni 1.NP.
Dispozicné riesenie:
- 1. NP/uzitkova plocha: 63,06 m?: zadverie, chodba, izba, $atnik, dennd miestnost’ s kuchyiiou,
ktpelna,
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- 2. NP/uzitkova plocha: 70,54 m?: chodba, izba, izba, kupelia, spaliia, $atnik, wc,
- 1. PP/uzitkova plocha: 65,04 m?: garaz/52,48 m?, chodba, technicka miestnost’.
Dopravné riesenie:

Pre ucely stavby sa riesia 3 parkovacie miesta v garazi - 1.PP/pristup rampou/di. 5,5 m, skon 13°.
Dopravny pristup je z pril'ahlej Taborske;j ul..

Plosné bilancie posudzovanej stavby uvedené v predlozenej dokumentacii:

- celkova vymera rieSeného pozemku/parc. &. XXXXXXXXXX: 255,00 m?

- zastavand plocha RD: 99,23 m?

- uzitkova plocha celkom: 198,64 m?

- obostavany priestor RD: 909,00 m®

- spevnené plochy: 29,60 m?

- plocha zelene na rastlom teréne: 126,17 m?

- podlazna plocha RD: 188,59 m? (z toho: 89,36 m%/1.NP + 99,23 m?/2.NP)
Hodnoty ukazovatelov vyuzitia uzemia:

- rieSeny pozemok/navrhovany stav: 1ZP = 0,39; IPP = 0,74; KZ = 0,49

- dotknuta funk¢éna plocha/sucasny stav: 1ZP = 0,54; KZ = 0,45

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty orgian podla § 140a ods. 2
zakona €. 50/1976 Zb. o izemnom plianovani a stavebnom poriadku (stavebny ziakon) v zneni
neskorSich predpisov vydava zavizné stanovisko podl'a § 140a ods. 3, § 140b citovaného
zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zakona ¢. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni
neskorsich predpisov:

Postdenie Stavby vo vztahu k Uzemnému plinu hlavného mesta SR Bratislavy rok 2007,
V zneni zmien a doplnkov:

Pre zemie, ktorého stcast’'ou je rieSeny pozemok parc. &. XXXXXXXXXXX/k.ui. Trndvka, Gzemny plan
stanovuje:

- Funkcné vyuzitie iizemia: OBYTNE UZEMIA: malopodlazna zastavba obytného tizemia,
C¢islo funkcie 102, t.j. tizemia sliZiace pre byvanie v rodinnych domoch a bytovych domoch
do 4 nadzemnych podlazi a k nim prisluchajice nevyhnutné zariadenia - v sulade s vyznamom
a potrebami uzemia stavby obCianskeho vybavenia, zelei, ihrisk4, vodné plochy ako stucast’ parteru
a ploch zelene, dopravné a technické vybavenie, garaze, zariadenia pre poziarnu ochranu a civilna
obranu.

V stabilizovanych tzemiach charakteru rodinnej zéastavby sa malopodlazné bytové domy
nepripistaju. PremieSané formy rodinnej a malopodlaznej bytovej zastavby sa preferuji
v rozvojovych izemiach, malopodlazné bytové domy sa umiestiiujii prednostne ako prechodoveé
formy medzi viacpodlaZznou bytovou zéastavbou a rodinnou zastavbou alebo ako kompozi¢na kostra
malopodlaznej zastavby.

Podiel funkcie byvania musi tvorit’ minimalne 70% z celkovych podlaznych ploch nadzemnej casti
zastavby funkc¢nej plochy. Do poctu nadzemnych podlaZi sa nezahfiia podkrovie alebo posledné
ustupujuce podlazie, ak jeho zastavana plocha je mensSia ako 50% zastavane] plochy
predchéadzajiceho podlazia.

- Intenzita vyuZitia uzemia: RieSeny pozemok je sufastou uzemia, ktoré je definované ako
stabilizované uizemie. Uzemny plan v stabilizovanom Gzemi predpoklada stavebné zasahy formou
dostavieb, pristavieb, nadstavieb, prestavieb a novostavieb, priCom sa charakter uzemia zasadne
nemeni.




Posudzovanie vSetkych foriem stavebnych zdsahov v ramci stabilizovanych tizemi sa uskutociiuje
na zaklade ukazovatel'ov intenzity vyuzitia izemia vo funkcnej ploche.

Meritkom a limitom pre novu vystavbu Vv stabilizovanom uzemi je najmi charakteristicky obraz
a proporcie konkrétneho uzemia, ktor¢ je nevyhnutné pri hodnoteni novej vystavby
Vv stabilizovanom Gzemi akceptovat, chranit’ a rozvijat’.

Z hl'adiska vdzby novej zastavby k povodnej Struktire mesta je potrebné vo vnutornom meste,
kde sa vyskytuju stabilizované uzemia so zastavbou mestského typu, komplexy zéstavby, aredly

a izemia izolovanej zastavby, najmé bytové domy sidliskového typu a enklavy rodinnych domov,
v dotvarani tzemi reSpektovat’ diferencovany pristup podla jednotlivych typov existujicej
zastavby.

Posudzovana novostavba rodinného domu na pozemku parc. & XXXXXXXXxx/k.i.. Trndvka, spina
regulaciu vyuzitia Uzemia stanovenu Vv zavdznej Casti uzemného planu. Navrh respektuje
charakteristické principy, ktoré reprezentuju existujiicu zastavbu dotknutej stabilizovanej funkénej
plochy. Navrhovana miera vyuzitia rieSeného pozemku koreSponduje so si¢asnou mierou vyuzitia
uzemia dotknutej funkénej plochy. Mierny pokles indexu zastavanosti a narast koeficientu zelene
na rieSenom pozemku hodnotime pozitivne.

Investiény zamer je v sulade s Uzemnym planom hlavného mesta SR Bratislavy rok 2007, v zneni
zmien a doplnkov.
Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
s umiestnenim Stavby: Rodinny dom — novostavba
na parcele Cislo: XXXXXXXXXX
v katastralnom tizemi: Trnavka, Bratislava Il
miesto stavby: Taborska Xx

Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 zdkona SNR

¢.377/1990 Zb. ohlavnhom meste SR Bratislave v zneni neskorSich predpisov sa uplatiiuja

na zéklade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickych skusenosti, znalosti v§eobecne zaviaznych

pravnych predpisov a technickych noriem tieto podmienky:

z hPadiska ochrany Zivotného prostredia:

e vykonavat investicnii Cinnost’ v sulade s ustanoveniami VSeobecne zavdzného nariadenia
¢. 8/1993 o starostlivosti o verejnu zelen na tizemi hlavného mesta SR Bratislavy,

e umiestnit’ kontajnery resp. zberné nadoby pre komunalny odpad na vlastnom pozemku
za dodrZania hygienickych, estetickych a protipoZiarnych podmienok; umiestnenie rieSit
tak, aby obsluha zberného vozidla mala pristup na manipulaciu s odpadom.

Z hladiska zlepsenia Zivotného prostredia a mikroklimy mestského prostredia Hlavné mesto
SR Bratislava odporuca:

e Zachytavanie dazd’'ovych vod rieSit na vlastnom pozemku vsakovanim alebo retenciou
s ohl'adom na inZiniersko-geologické pomery v uzemi.

UPOZORNENIE:



Toto zéavdzné stanovisko k investi¢nej Cinnosti nenahrddza stanovisko hlavného mesta SR
ako pripadného vlastnika pozemku, resp. susednych pozemkov a stavieb, vratane bytov,
ani zavazné stanoviska hlavného mesta vydavané v ramci inych konani.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty orgén podla §140a ods. 2 zakona
¢. 50/1976 Zb. o uizemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorsich
predpisov dava ziadatel'ovi do pozornosti, Ze podla § 140b ods.3 stavebného zakona, veta prva,
je dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadzajiceho zaviazného stanoviska, ktoré vo veci
vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni pravneho predpisu, podla ktorych dotknuty organ
zavdzné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty
orgéan vychadzal.

Projektovi dokumentaciu/1 paré, sme si ponechali.

S pozdravom

Ing. arch. Matas Vallo v.r.
primator

Prilohy: projektova dokumentacia/2x TS,2x SS, 4x vykres situacie
potvrdeny vykres ¢. 01: Situacia/M 1:200, 2xA4, 12/2018

Co: MC Bratislava — Ruzinov, Stavebny urad + potvrdeny vykres ¢. 01: Situacia/M 1:200,
2xA4, 12/2018
Magistrat — ODI, OUIC/archiv



