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Vec
Zavizné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy K investi¢nej ¢innosti

investor: XXXXXXXXXHKXHXXEXXXXXKXKXHXXEXXEXKXKXKXHXXEXKEXKXKXKXXXXXXXXXX
stavba: ,Rekonstrukcia a prestavba rodinného domu v meste Bratislava“
ziadost’ zo dna: 13. 12. 2019; doplnenie podania: 26. 02. 2020
typ konania podla stavebného zakona: | konanie 0 zmene dokonéenej stavby
druh podanej dokumentacie: projekt pre stavebné povolenie
spracovatel’ dokumentacie: Ing. Stefan Vilga
(Cislo autorizacného osvedcenia: 6017*11)
datum spracovania dokumentéacie: 11. 2019 (casti dokum. bez opravy: 02.2018 a 03.2019)

PredloZzena dokumentacia rieSi: zmenu dokoncenej stavby, ktora pozostiva z prestavby
jestvujuceho rodinného domu a dvoj-garaze umiestnenych v radovej zastavbe rodinnych domov
na ulici Pri Dynamitke. Jestvujuaci RD je v sti¢asnosti ¢iastoc¢ne podpivni¢eny, ma jedno nadzemné
podlazie a povalu.

V zmysle projektovej dokumentacie ma navrhovana prestavba rodinného domu 1 podzemné
podlazie (povodné cCiastocné podpivniCenie), 2 nadzemné podlazia a 1 ustipené podlazie. Cela
nadzemna Cast’ je tvorena novymi konstrukciami. Obsahuje 1 bytova jednotku pre viacgeneraéné
byvanie. Na 1. n.p. je pri vstupe navrhnuta dvoj-garaz. ZastreSenie je rieSené formou kombinacie
plochych a pultovych striech.

Dopravné pripojenie je rieSené z miestnej obsluznej komunikacie Pri Dynamitke. Dopravné
vybavenie rodinného domu pre viacgeneracné byvanie je rieSené na pozemku investora V pocte
4 odstavnych stojisk nasledovne: 2 stojiska v garazi a2 stojiskd na spevnenych plochach pred
objektom rodinného domu.

Celkova plocha rieSeného pozemku je 605 m? zastavana plocha je 214,2 m? spevnené plochy
74,5 m?, plocha zelene 316,3 m?, celkové podlazné plocha je 501,6 m2. (Hodnota zastavanej plochy
a celkovej podlaznej plochy bola vypocitana na zaklade udajov z vykresovej Casti dokumentacie.)
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Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2
zakona ¢. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zikon) v zneni
neskorsich predpisov vydava zaviazné stanovisko podla § 140a ods. 3 aods. 4, § 140b
citovaného zikona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zdkona ¢. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni
Vv zneni neskorsich predpisov:

Postidenie stavby vo vztahu k Uzemnému plinu hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007,
V zneni zmien a doplnkov:

Pre uzemie, ktorého sucastou si zaujmové parc. €. XXXXXXXXXXXXXXXXXXX stanovuje funkéné
vyuzitie izemia: malopodlaZzna zastavba obytného tizemia, ¢islo funkcie 102.

Podmienky funkéného vyuzitia ploch

Uzemia sluZiace pre byvanie v rodinnych domoch a bytovych domoch do 4 nadzemnych podlazi
a k nim prisluchajice nevyhnutné zariadenia - v stlade s vyznamom a potrebami tzemia stavby
obCianskeho vybavenia, zelen, ihriska, vodné plochy ako sucast’ parteru a ploch zelene, dopravné
a technické vybavenie, garaze, zariadenia pre poziarnu ochranu a civilna obranu.

V stabilizovanych tUzemiach charakteru rodinnej zéastavby sa malopodlazné bytové domy
nepripuStaji. PremieSané formy rodinnej a malopodlaznej bytove] zastavby sa preferuju
Vv rozvojovych tizemiach, malopodlazné bytové domy sa umiestiuji prednostne ako prechodové
formy medzi viacpodlaZznou bytovou zastavbou a rodinnou zéstavbou alebo ako kompozi¢na kostra
malopodlaznej zastavby.

Podiel funkcie byvania musi tvorit’ minimalne 70% z celkovych podlaznych ploch nadzemnej Casti
zastavby funk¢nej plochy.

Do poctu nadzemnych podlazi sa nezahtiia podkrovie alebo posledné ustupujuce podlazie, ak jeho
zastavand plocha je mensSia ako 50% zastavanej plochy predchadzajuceho podlazia.

Sposoby vyuzitia funkénych ploch

Prevladajice: r6zne formy zéastavby rodinnych domov.

Pripustné: V tizemi je pripustné umiestiovat’ najméd - bytové domy do 4 nadzemnych podlazi,
zeleni liniovu a plosnt, zeleit pozemkov obytnych budov, vodné plochy ako stcast’ parteru a ploch
zelene, zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu uzemia.

Pripustné v obmedzenom rozsahu: V tizemi je pripustné umiestiiovat’ v obmedzenom rozsahu
najmi zariadenia obcianskej vybavenosti lokalneho vyznamu rozptylené¢ v uzemi alebo ako
vstavané, zariadenia telovychovy a volného ¢asu rozptylené v tzemi, solitérne stavby obcianske;j
vybavenosti sliziace SirSiemu uzemiu, zariadenia drobnych prevadzok sluzieb, zariadenia na
separovany zber komunalnych odpadov miestneho vyznamu vritane komundlnych odpadov
S obsahom $kodlivin z domacnosti.

Nepripustné: V uzemi nie je pripustné umiestiiovat’ najmé - zariadenia s negativnymi G¢inkami
na stavby a zariadenia v ich okoli, malopodlazné bytové domy v stabilizovanych tzemiach
rodinnych domov, bytové domy nad 4 nadzemné podlazia, stavby obcianskej vybavenosti
arealového typu s vysokou koncentraciou navstevnikov a narokov na obsluhu Uzemia, stavby na
individualnu  rekredciu, aredly  priemyselnych  podnikov,  zariadenia  priemyselnej
a pol'nohospodarskej vyroby, skladové aredly, distribu¢né centra a logistické parky, stavebné dvory,
CSPH s umyvariiou automobilov a plni¢kou plynu, zariadenia odpadového hospodarstva okrem
pripustnych v obmedzenom rozsahu, tranzitné vedenia technickej vybavenosti nadradeného
vyznamu stavby a zariadenia nesuvisiace s funkciou.

Parcely st sucastou tizemia, ktoré je definované ako stabilizované izemie.

Stabilizované uzemie je uzemie mesta, v ktorom uzemny plan ponechéava sucasné funkéné vyuzitie,
predpoklada mieru stavebnych zasahov prevazne formou dostavieb, pristavieb, nadstavieb,
prestavieb a novostavieb, pricom sa zasadne nemeni charakter stabilizovaného tizemia.

Meritkom a limitom pre nova vystavbu v stabilizovanom Uzemi je najmé charakteristicky obraz
a proporcie konkrétneho izemia, ktoré je nevyhnutné pri obstardvani podrobnejSich dokumentécii



alebo pri hodnoteni novej vystavby v stabilizovanom uzemi akceptovat, chranit’ a rozvijat.

Posudzovanie dostavieb, prestavieb, nadstavieb a novostavieb v ramci stabilizovanych uzemi sa

uskutocnuje na zaklade ukazovatel'ov intenzity vyuzitia izemia vo funkénej ploche.

Z celomestského pohladu nie je mozné, ani ucelné obsiahnut’ detail a zlozitost’, ktora predstavuje

stavba v stabilizovanom tzemi. Ak novy navrh nereSpektuje charakteristické principy, ktoré

reprezentuji existujucu zastavbu a vnasa do zastavby neprijatelny kontrast resp. neumerné

zat'’azenie pozemku, nie je mozné takuto stavbu v stabilizovanom Gzemi umiestnit’.

Z hladiska vézby novej zastavby k povodnej Struktire je potrebné zohladnit’:

e vo vnitornom meste sa vyskytuju stabilizované tzemia so zastavbou mestského typu,
komplexy zastavby, aredly a izemia izolovanej zastavby, najma bytové domy sidliskového typu
a enklavy rodinnych domov. V dotvarani Gizemi je potrebné reSpektovat’ diferencovany pristup
podl’a jednotlivych typov existujicej zastavby a nie je mozné ho generalizovat’ stanovenim
jednotnej regulacie intenzity vyuZzitia pre celil stabilizovanu funkénu plochu. Téato uloha musi
byt’ jednoznacne rieSena na podrobnejSej zonalnej urovni.

Zakladnym principom pri stanoveni regulacie stabilizovanych Gizemi v meste je uplatnit’ poziadavky

a regulativy funkéného dotvéarania uzemia na zvySenie kvality prostredia (nielen zvySenie kvality

zastavby, ale aj zvySenie prevadzkovej kvality uzemia).

Rozne formy zastavby rodinnych domov st zaradené medzi prevladajuce sposoby vyuzitia danej
funkénej plochy. Prirastok zastavanej plochy a podlaznej plochy v kontexte celej funkcnej plochy
nenaruSa charakteristicky obraz a proporcie okolitej zastavby, nadstavba svojim hmotovo-
priestorovym rieSenim nepredstavuje neprijatelny kontrastny prvok resp. netimerné zataZenie
rieSeného tzemia. Vzhl'adom na podobny charakter a intenzitu jestvujicej zastavby v referenénej
Casti dotknutej funk¢nej plochy avzhladom na priame nadviazanie na zalozené linie rims
a hrebenov striech susednych stavieb akceptujeme navrhnuté hmotovo-priestorové rieSenie
posudzovanej stavby.

Uvazovany zamer je V silade s Uzemnym planom hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007 v zneni
zmien a doplnkov.

Hlavné m,esto SR Br’atislava
SUHLASI

so zmenou dokoncenej stavby: | ,,RekonStrukcia a prestavba rodinného domu v meste
Bratislava“

na parcele ¢islo: XXXXXXXEXHXXXEXXXXKXXXXXXKXXXK
v katastralnom uzemi: Nové Mesto
miesto stavby: Ulica Pri Dynamitke

Na podklade odborného postidenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 zdkona SNR
¢. 377/1990 Zb. o hlavnom meste SR Bratislave v zneni neskorSich predpisov sa uplatiuju
na zédklade sthrnu teoretickych vedomosti, praktickych skusenosti, znalosti v§eobecne zavédznych
pravnych predpisov a technickych noriem tieto podmienky:

Z hPadiska urbanisticko — architektonického rieSenia:
e pozadujeme zosuladit' bilanéné udaje o stavbe v textovej a vo vykresovej Casti dokumentacie
(napr.: zastavana plocha, celkova podlazna plocha)

z hPadiska rieSenia dopravného vybavenia:
e nevyhnutné stavebné upravy pristupovej komunikacie ichodnika v celom rozsahu stavby
a na vjazde/vyjazde pre motorové vozidla pozadujeme riesit’ ako sucast’ predmetnej stavby



Z hPadiska ochrany Zivotného prostredia:

e vykonavat' investicni Cinnost v Sulade s ustanoveniami vseobecne zavdzného nariadenia
hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy ¢. 5/2018 z 07. 09. 2018 o starostlivosti
0 verejnu zelen a ochrane drevin, ktoré st sucastou verejnej zelene na izemi hlavného mesta
Slovenskej republiky Bratislavy

e umiestnit’ kontajnery resp. zberné nadoby pre komunalny odpad na vlastnom pozemku
za dodrzania hygienickych, estetickych a protipoziarnych podmienok; umiestnenie riesit’ tak,
aby obsluha zberného vozidla mala pristup na manipulaciu s odpadom

z hladiska budicich majetko - pravnych vzt’ahov:

e v pripade, Ze investor uvazuje niektory objekt stavby odovzdat’ po kolaudacii do majetku
a spravy Hlavného mesta SR Bratislavy, ziadame tento rieSit’ v projektovej dokumentacii pre
stavebné povolenie ako samostatny objekt vo vSetkych nalezitostiach projektovej dokumentacie
tohto stupna

UPOZORNENIE:

Toto zavédzné stanovisko k investi¢nej cinnosti nenahrddza stanovisko hlavného mesta SR
Bratislavy ako pripadného vlastnika nehnutelnosti dotknutych predmetnou stavbou, s ktorymi
investiény zamer uvazuje, pripadne su susediacimi nehnutelnostami, ani nezakladd pravo
na odpredaj, pripadne uzatvorenie najomného, resp. iného pravneho vztahu k predmetnym
nehnutelnostiam vo vlastnictve mesta.

V pripade, ak stavebnik nenadobudne vlastnicke, resp. iné pravo k nehnutelnostiam, s ktorymi
uvazoval pri rieSeni investitného zameru, hlavné mesto SR Bratislava si vyhradzuje pravo
na posudenie upraveného rieSenia investicného zameru, ktoré vyplynulo z tejto skuto¢nosti.

Toto zavidzné stanovisko K investi¢nej ¢innosti nenahradza zaviazné stanoviska hlavného mesta SR
Bratislavy, vydavané v ramci inych konani.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty orgédn podla §140a ods.2 zékona
¢. 50/1976 Zb. 0 izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorSich
predpisov dava ziadatel'ovi do pozornosti, ze podl'a § 140b ods.3 stavebného zékona, veta prva, je
dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadzajiiceho zavdzného stanoviska, ktoré vo veci
vydal; to neplati, ak doSlo k zmene ustanoveni pravneho predpisu, podla ktorych dotknuty organ
zaviazné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty
organ vychadzal.

Dokumentaciu (1 ks) sme si ponechali.

S pozdravom

Ing. arch. Matus Vallo v.r.
primator

Prilohy:

e potvrdené képie vykresov &. 1c (Situdcia), &. 4c (Rozvinuty pohlad) a &. 11 (Pozdizny rez B-B)
e dokumentacia (1 ks)

Co:

e MC Bratislava — Ruzinov, Stavebny trad + potvrdené kopie uvedenych vykresov
e Magistrat — OUP, ODI



