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PredloZzena dokumentacia riesi: vystavbu 8 parkovacich stojisk dopravne priamo pripojenych
na Komarnanskt ulicu. V zmysle situatného riesenia je stavba koordinovana s aktudlne
realizovanou stavbou, ktort evidujeme pod nazvom ,,Polyfunkény areal BERGAMON® (projekt
YIT NUPPU). Stcastou rieSen¢ho izemia su aj plochy zelene, ktoré si plynulo napojené na plochy
zelene spomenutej susednej stavby. Navrhované parkovacie miesta rozsiruju moznost’ zabezpecenia
narokov na statickil dopravu pre okolité stavby.

Celkova plocha rieseného pozemku je 145 m?, spevnené plochy 108,5 m?, plocha zelene 36,5 m?.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podl'a § 140a ods. 2
zakona ¢. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorSich predpisov vydava zavizné stanovisko podla § 140a ods. 3 aods. 4, § 140b
citovaného zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zakona ¢. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni
Vv zneni neskorsich predpisov:

Postidenie stavby vo vztahu k Uzemnému plinu hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007,
V zneni zmien a doplnkov:

Pre uzemie, ktorého sti€astou st zdujmové parc. €. XXXXX, stanovuje funk¢né vyuZitie Uzemia:
zmieS$ané izemia byvania a ob¢ianskej vybavenosti, ¢islo funkcie 501.

Podmienky funkéného vyuzitia ploch

Uzemia sliziace predovietkym pre umiestnenie polyfunkénych objektov byvania a ob&ianskej
vybavenosti v zonach celomestského a nadmestského vyznamu a na rozvojovych osiach, s dorazom
na vytvaranie mestského prostredia a zariadenia obcCianskej vybavenosti zabezpecujuce vysoku
komplexitu prostredia centier a mestskych tried.
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Podl'a polohy v organizme mesta je to prevazne viacpodlazna zastavba, v uzemiach vonkajSicho
mesta malopodlazna zéastavba. Podiel byvania je v rozmedzi do 70 % celkovych podlaznych ploch
nadzemnej Casti zastavby funkénej plochy. Zariadenia obcianskej vybavenosti st situované
predovsetkym ako vstavané zariadenia v polyfunkénych objektoch.

Sucastou tzemia st plochy zelene, vodné plochy ako sucast parteru, dopravné a technické
vybavenie, garaze a zariadenia pre poziarnu a civilni obranu.

Sposoby vyuzitia funkénych pléch

Prevladajtce: polyfunkéné objekty byvania a ob¢ianskej vybavenosti.

Pripustné:

V uzemi je pripustné umiestiiovat najmi: bytové domy, zariadenia obcianskej vybavenosti
zabezpecujuce vysok komplexnost’ prostredia centier a mestskych tried: zariadenia administrativy,
spravy ariadenia, zariadenia kultury a zabavy, zariadenia cirkvi ana vykonavanie obradov,
ubytovacie zariadenia cestovného ruchu, zariadenia verejného stravovania, zariadenia obchodu
a sluzieb, zariadenia zdravotnictva a socialnej starostlivosti, zariadenia Skolstva, vedy a vyskumu,
zelenn liniovu a plosnt, vodné plochy ako stGéast’ parteru a ploch zelene, zariadenia a vedenia
technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu uzemia.

Pripustné v obmedzenom rozsahu:

V Gizemi je pripustné umiestiiovat’ v obmedzenom rozsahu najmaé : rodinné domy, zariadenia Sportu,
ucelové zariadenia verejnej a Statnej spravy, zariadenia drobnych prevadzok vyroby a sluzieb bez
rusivych vplyvov na okolie, zariadenia na separovany zber komunalnych odpadov miestneho
vyznamu vratane komundlnych odpadov s obsahom Skodlivin z domécnosti.

Nepripustné:

V Gizemi nie je pripustné umiestiiovat najmé: zariadenia s negativnymi ucinkami na stavby
a zariadenia v ich okoli, arealové zariadenia ob¢ianskej vybavenosti s vysokou koncentraciou osob
a narokmi na obsluhu tzemia, zariadenia velkoobchodu, autokempingy, aredly priemyselnych
podnikov, zariadenia priemyselnej a pol'nohospodarskej vyroby, skladové arealy, distribuéné centra
a logistické parky, stavebné dvory, stavby na individualnu rekredciu, zariadenia odpadového
hospodarstva okrem pripustnych v obmedzenom rozsahu, tranzitné vedenia technickej vybavenosti
nadradeného vyznamu, stavby a zariadenia nesuvisiace s funkciou.

Parcely st sucastou tUzemia, ktoré je definované ako rozvejové uzemie. V radmci rozvojového
uzemia je navrhovana nova vystavba na doteraz nezastavanych plochach, zasadna zmena funkéného
vyuzitia, alebo zmena spdsobu zastavby velkého rozsahu. V danom uzemi izemny plan stanovuje
nasledovné regulativy intenzity vyuzitia izemia, viaZuce sa k ur¢enému funkénému vyuzitiu:

Kéd |IPP |Cis. Nazov urbanistickej Priestorové 1ZP KZ
Reg. |max. |funk. funkcie usporiadanie max. min.
H 2,1 501 Zmiesané vuzemia byvania | zastavba mestského typu 0,35 0,25
a obcianskej vybavenost 0.30 0.30

Poznamka:

index podlaZnych ploch (IPP) udava pomer celkovej vymery podlaznej plochy nadzemnej Casti
zastavby k celkovej vymere vymedzeného tizemia. Je formulovany ako maximalne pripustna miera
vyuZzitia izemia.

index zastavanych ploch (IZP) udava pomer ploch zastavanych objektami vo vymedzenom tizemi
k celkovej vymere vymedzeného Gzemia.

koeficient zelene (KZ) udava pomer medzi plochou zelene na rastlom teréne a celkovou vymerou
vymedzeného Gzemia.



Navrhované parkovisko ako zariadenie dopravnej vybavenosti pre obsluhu izemia mozno zaradit’
medzi pripustné spdsoby vyuzitia danej funkénej plochy. Koeficient zelene v ramci rieSeného
uzemia dosahuje hodnotu 0,25, ktord predstavuje minimalnu moznu hodnotu tohto ukazovatela
intenzity vyuZitia Gizemia v dotknutej funkénej ploche. UvaZovany zamer je v sulade s Uzemnym
planom hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien a doplnkov.

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
S umiestnenim stavby: Parkovacie stojiskd na Komarnanskej ul.
na parcele Cislo: XXXXXXXX
v katastrdlnom uzemi: Nivy
miesto stavby: Komarnanska ulica

Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 zakona SNR
¢.377/1990 Zb. ohlavnom meste SR Bratislave v zneni neskorSich predpisov sa uplatiuji
na zaklade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickych skusenosti, znalosti vSeobecne zavdznych
pravnych predpisov a technickych noriem tieto podmienky:

z hPadiska urbanisticko — architektonického rieSenia:
e pozadujeme zosuladit’ pouzité povrchové materidly s materidlovym rieSenim realizovanych

susednych parkovacich miest, ktoré su sucastou stavby, ktord evidujeme pod nizvom
,Polyfunkény areal BERGAMON® (projekt YIT NUPPU)

e Vv dalSom stupni projektovej dokumentdcie pozadujeme rieSit projekt sadovych uprav
(vyvdzenou kombinaciou nizkej a vysokej zelene) a ku kolaudacii preukdzat realizaciu
navrhnutych sadovych uprav

z hradiska rieSenia dopravného vybavenia:

¢ nakol'ko parkovacie miesta svojimi parametrami odpovedaji v zmysle STN 73 6056 rozmerom
vozidiel skupiny O1 (malé a stredné osobné automobily), s ich vyuzitim pre parkovanie vozidiel
skupiny O2 (velké osobné automobily a karavany) je mozné suhlasit’ vyluéne v pripade, ze bude
zabezpeCend moznost’ previsu Cela alebo zadnej Casti automobilu (tak ako je deklarované
Vv predlozenej dokumentécii)

z hPadiska ochrany Zivotného prostredia:

e vykonavat investicnii Cinnost v sulade s ustanoveniami vseobecne zavdzného nariadenia
hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy ¢. 5/2018 z 07. 09. 2018 o starostlivosti
0 verejnu zelen a ochrane drevin, ktoré s sucastou verejnej zelene na tzemi hlavného mesta
Slovenskej republiky Bratislavy

z hPadiska budtcich majetko - pravnych vzt'ahov:

e v pripade, Ze investor uvazuje niektory objekt stavby odovzdat’ po kolaudacii do majetku
a spravy Hlavného mesta SR Bratislavy, ziadame tento rieSit’ v projektovej dokumentacii pre
stavebné povolenie ako samostatny objekt vo vSetkych naleZitostiach projektovej dokumentécie
tohto stupna

ODPORUCANIE:

Parkovacie plochy odpora¢ame riesit’ materialom priepustnym pre zrazkova vodu.



UPOZORNENIE:

Toto zavdzné stanovisko k investi¢nej c¢innosti nenahrddza stanovisko hlavného mesta SR
Bratislavy ako pripadného vlastnika nehnutelnosti dotknutych predmetnou stavbou, s ktorymi
investiény zamer uvaZzuje, pripadne st susediacimi nehnutelnostami, ani nezaklada préavo
na odpredaj, pripadne uzatvorenie ndjomného, resp. iného pravneho vztahu k predmetnym
nehnutel'nostiam vo vlastnictve mesta.

V pripade, ak stavebnik nenadobudne vlastnicke, resp. iné pravo k nehnutelnostiam, S ktorymi
uvazoval pri rieSeni investitného zameru, hlavné mesto SR Bratislava si vyhradzuje pravo
na posudenie upraveného riesenia investiéného zameru, ktoré vyplynulo z tejto skutocnosti.

Toto zadvdzné stanovisko k investi¢nej Cinnosti nenahraddza zavézné stanoviska hlavného mesta SR
Bratislavy, vydavané v ramci inych konani.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla §140a ods.2 zakona
¢.50/1976 Zb. 0 izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorSich
predpisov dava ziadatel'ovi do pozornosti, Ze podl'a § 140b ods.3 stavebného zékona, veta prva, je
dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadzajuceho zavdzného stanoviska, ktoré vo veci
vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni pravneho predpisu, podla ktorych dotknuty organ
zavazné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty
organ vychadzal.

Dokumentaciu sme si ponechali.

S pozdravom

Ing. arch. Matas Vallo v.r.
primator

Prilohy:
e potvrdend kopia vykresu €. 0003 (Situacia)

Co:
e MC Bratislava — Ruzinov, Stavebny trad + potvrdena képia uvedeného vykresu
e Magistrat — OUP, ODI



