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Zaviazné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy k dodato¢nej legalizacii

investor: XXXXXXHXXXXXEXXXEXXXKXXXKXXXXKXXXKXXXXXXXXXX V Zastupeni
spolo¢nost'ou PRESS & BURG Consulting s.r.o., Hrobakova 1, 851 02
Bratislava

investi¢ny zamer: |,,Objekt individualnej rekreacie — dodato¢na legalizacia
- parc. EOOXXXXXXXXXXXXXX k.. Dubravka, Bratislava

ziadost’ zo dna: 27.09.2019

typ konania podl'a stavebného zékona: dodatocna legalizacia

druh podanej dokumentacie: projekt skutoéného vyhotovenia

spracovatel’ dokumentacie: Ing. arch. Erika Szabéova, Hradska 78/B, 821 07
Bratislava
autorizovany architekt/reg. ¢. *1803AA*

datum spracovania dokumentécie: 11/2018

PredloZena dokumentacia rieSi dodato¢nu legalizaciu objektu individualnej rekredcie vV ramci arealu
zahradkarskej osady pri Agatovej ul. v lokalite Vel'ké luka. Objekt ma jedno podzemné podlaZie , jedno
nadzemné podlazie a podkrovie, prestreseny je sedlovou strechou/vyska hrebena + 6,616 m.
Celkova plocha riesenych pozemkov reg. ,,C* KN parc. €. XXXXXXXXXXXX je 302,00 m?, zastavana
plocha je 75,75 m?, spevnené plochy maju vymeru 36,15 m?, plocha zelene 190,10 m?, celkova
podlazna plocha je 113,625 m2. (Pozn.: Plosné udaje su prevzaté s predlozenej dokumentécie resp.
vypocitané na zaklade udajov v nej uvedenych.)
Objekt nie je napojeny na verejné rozvody inZinierskych sieti. Zasobovanie pitnou vodou je
navrhované balenou vodou. Uzitkova voda je erpana zo studne. Odkanalizovanie objektu je do COV.
Dopravné napojenie je prostrednictvom nespevnenej komunikdcie. Objekt nedisponuje ziadnymi
parkovacimi plochami na vlastnom pozemku. Obhliadkou bolo zistené, Ze na pozemku sa nachadza
Vv zadnej Casti eSte jeden objekt, ktory nie je predmetom predloZenej projektovej dokumentécie, pricom
tento objekt ma vplyv na ukazovatele intenzity vyuZitia izemia.
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Vyhodnotenie regulativov intenzity vyuzitia uzemia na zaklade udajov z predlozenej projektovej

dokumentécie:

index zastavanych ploch (IZP): 0,25 (do vypoctu nebola zapocitand existujica stavba nachadzajuca sa
Vv zadnej Casti pozemku)

index podlaznych ploch (IPP): 0,37

koeficient zelene (KZ): 0,63

Priemerny index zastavanych ploch vo funkcnej ploche vypocitany z ploch v sicasnosti zastavanych
pozemkov : 0,08

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podl’a § 140a ods. 2 zakona
€. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorsich
predpisov vydava zavizné stanovisko podl’a § 140a ods. 3 a ods. 4, § 140b citovaného zikona a §
4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zdkona €. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorSich
predpisov:

Postidenie stavby vo vzt'ahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavy rok 2007, v zneni
zmien a doplnkov:

Uzemny plan hlavného mesta SR Bratislavy rok 2007, v zneni zmien a doplnkov, stanovuje pre
uzemie, ktorého sucast’'ou st pozemky reg. ,,C*“ KN parc. €. XXXXXXXXXXXXX k.0. Duibravka, nasledovné
vyuZitie izemia:

Funkéné vyuZitie uzemia:

- Uzemia polnohospodarskej zelene a pody: zahrady, zahradkarske a chatové osady a lokality,

¢islo funkcie 1203:

Podmienky funkcného vyuZitia ploch:
Uzemia sluZiace pre pestovanie rastlin a rekreaciu v zahradach, zahradkarskych a chatovych
osadach.

Sposoby vyuzitia funkcnych ploch:

Prevladajice: Zahrady, stavby pre individualnu rekreéciu.

Pripustné: V Gzemi je pripustné umiestiovat najmi: zelen liniova a plo$nl, zelen krajinnu
a ekostabiliza¢nu, zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu tzemia
funk¢nej plochy.

Pripustné v obmedzenom rozsahu: V uzemi je pripustné umiestiiovat’ v obmedzenom rozsahu najma:
drobné zariadenia vybavenosti stvisiace s funkciou, vodné plochy, nadrze, tranzitné vedenia technicke;j
vybavenosti nadradeného vyznamu, kompostarne viazané na funkciu, zariadenia na separovany zber
komunalnych odpadov miestneho vyznamu vratane komunalnych odpadov s obsahom skodlivin
Z domécnosti.

Nepripustné: Stavby a zariadenia nestvisiace s funkciou.

Intenzitu vyuZitia uzemia:

Zaujmoveé pozemKy su sucast’ou Uizemia, ktoré je definované ako stabilizované uizemie.

Meritkom a limitom pre nova vystavbu v stabilizovanom uzemi je najmi charakteristicky obraz
a proporcie konkrétneho tizemia, ktoré je nevyhnutné pri obstardvani podrobnej$ich dokumentacii
alebo pri hodnoteni novej vystavby v stabilizovanom uzemi akceptovat, chrénit a rozvijat.
Posudzovanie dostavieb, prestavieb, nadstavieb a novostavieb v ramci stabilizovanych tzemi
sa uskuto¢iiuje na zéklade ukazovatel'ov intenzity vyuZitia izemia vo funkcnej ploche.

Z celomestského pohl'adu nie je mozZné, ani Ucelné obsiahnut’ detail a zloZitost’, ktort predstavuje
stavba vV stabilizovanom uzemi. Ak novy navrh nerespektuje charakteristické principy, ktoré



reprezentuju existujicu zastavbu a vnasa do zastavby neprijateI'ny kontrast resp. neimerné zat'azenie
pozemku, nie je mozn¢é taktto stavbu v stabilizovanom tuzemi umiestnit’.
Zéakladnym principom pri stanoveni regulacie stabilizovanych izemi v meste je uplatnit’ poziadavky

a regulativy funkéného dotvarania izemia na zvySenie kvality prostredia (nielen zvySenie kvality
zastavby, ale aj zvySenie prevadzkovej kvality izemia).

Hlavné mesto SR Bratislava
NESUHLASI

s dodatoénym povolenim stavby: »Objekt individualnej rekreacie*

na parcele Cislo: XXXXXXXXXXXXX

v katastralnom uzemi: Dubravka, Bratislava

miesto stavby: areal zahradkarskej osady - Agatova ul.
Odoévodnenie:

Investiény zamer nie je v sulade s platnou uzemnoplanovacou dokumentaciou — s Uzemnym planom
hlavného mesta SR Bratislavy rok 2007, v zneni zmien a doplnkov, z hl'adiska hmotovo-priestorového
riesenia.

Plo$ny a objemovy rozsah posudzovaného objektu individualnej rekreacie situovaného v lokalite
zahrad hodnotime ako nevhodny, nakolko sa jedna o stabilizované tizemie zdhradkarskej osady
prioritne uréené pre pestovanie rastlin a rekreaciu v zéhradach, v ktorom prevlada zahradna zelen.

Z porovnania exploatacie rieSeného tzemia predmetnej stavby s exploaticiou Uzemia pdvodnej
prevazujucej zastavby, resp. organizacie Uzemia dotknutej funkénej plochy, je zrejmé, Ze miera
vyuzitia izemia bude zvysSena na troven, ktora potlaca a nesuvisi s danym charakteristickym obrazom
a proporciami predmetného tizemia.

Z posudenia predmetného investicného zdmeru z hladiska akceptovania, ochrany a rozvijania
charakteristického obrazu a proporcii tizemia dotknutej funkénej plochy i rieSeného uzemia, ktoré
vyjadruje uvedena miera vyuzitia uzemia, vyplynulo, Ze exploatacia rieSeného izemia predmetne;j
stavby v kone¢nom dosledku neakceptuje dany charakteristicky obraz a proporcie predmetného
uzemia.

Neakceptovanim daného charakteristického obrazu a proporcii predmetného tizemia by posudzovana
stavba vnasala do zastavby neumerné zataZenie pozemku a svojim hmotovo-priestorovym rieSenim
nezapadala do povodnej Struktiry zahradkarskej osady, ktord je tvorena prevazne objektmi
(s menSou zastavanou plochou oproti predmetnému objektu individualnej rekreacie). Predmetny
investicny zamer predstavuje svojou velkostou akysi nechceny negativny akcent v dotknutom
prostredi. Tak@to stavbu podla zaviznej ¢asti Uzemného planu Bratislavy hlavného mesta SR
Bratislavy rok 2007, v zneni zmien a doplnkov, nie je mozné v stabilizovanom tizemi dodato¢ne
povolit’.

Predmetna lokalita zahradkarskej osady ma svoje atriblty a jednym z nich je i zastabilizovana miera
vyuzitia izemia (dominancia ploch zelene sliziacej pre pestovanie rastlin a rekreaciu v zahradach),
ktorych zachovanie predstavuje aj zachovanie kvality prostredia (vratane prevadzkovej kvality)
ako zahradkarskej lokality. V rieSenom Uzemi by umiestnenie stavieb véicSieho rozsahu
s menSou plochou zelene na jednotlivych parcelach prinieslo do uzemia iné vlastnosti zastavby
(zmenSenie plochy zelene zahrad, zvicsSenie celkovej zastavanej a podlaznej plochy na pozemkoch),
tym by poklesla kvalita jestvujiceho prostredia predmetnej zahradkarskej lokality,
zachovanie a zvySenie ktorej, je prvoradou podmienkou pri navrhovani novych stavieb
V stabilizovanom tGzemi.



Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla §140a ods. 2 zakona
¢.50/1976 Zb. 0 izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorSich
predpisov déva ziadatel'ovi do pozornosti, ze podla § 140b ods. 3 stavebného zdkona, veta prva,
je dotknuty organ viazany obsahom svojho predchddzajiceho zavédzného stanoviska, ktoré
vo veci vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni pravneho predpisu, podl'a ktorych dotknuty
organ zavazné stanovisko vydal alebo k podstatnej zmene skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty
organ vychadzal.

Projektova dokumentéciu sme si ponechali.

S pozdravom

Ing. arch. Matas$ Vallo v.r.
primator

Co: MC Bratislava — Dubravka, Stavebny tirad
Magistrat — OUIC/archiv



