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l. UVOD

1. Uloha znalca:
Objednavka OTS1903777 SNM/19/105/LK vo veci stanovenia v8eobecnej hodnoty pozemkov v k.U. RuZinov
a to parcely registra ,C“ KN, ¢. 5018/331 — zastavana plocha a nadvorie vo vymere 7 m? a parc. ¢. 5018/332
— zdhrada vo vymere 21 m?.

2. Uéel znaleckého posudku: Prevod vlastnickeho prava.

3. Datum, ku ktorému je posudok vypracovany: 28.11.2019
(rozhodujuci na zistenie stavebnotechnického stavu)

4. Datum, ku ktorému sa nehnutelnost’ alebo stavba ohodnocuje: 28.11.2019
5. Podklady na vypracovanie posudku:

a) Podklady dodané zadavatelom:
e Uzemnoplanovacia informacia na pozemok p.& 5018/331, 5018/332 v k.. Ruzinov, ulica Slovnaftska
— zahradkarska osada, vydana Magistratom hlavného mesta SR Bratislavy Cislo MAGS OUIC
42450/19-376470, dna 10.10.2019
e Objednavka ¢. OTS1903777 SNM/19/105/LK

b) Podklady ziskané znalcom:

o Vypis z katastra nehnutefnosti, z listu vlastnictva €. 1 k. 0. RuZinov, zo dha 27.11.2019, vytvoreny
cez katastralny portal

e Informativna képia z katastralnej mapy na pozemok p.¢ 5018/331, 5018/332 v k.u. Ruzinov zo dna
27.11.2019, vytvorena cez katastralny portal

e Fotodokumentacia

e Udaje z internetu www.reality.sk; www.topreality.sk; wwwirh.sk; www.nehnutelnosti.sk; www.nbs.sk;
www.upsvar.sk

6. Pouzité pravne predpisy a literatura:

e Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky €. 492/2004 Z.z. o stanoveni vSeobecne;j
hodnoty. (v zneni €. 626/2007 Z. z., 605/2008 Z. z., 47/2009 Z. z., 254/2010 Z. z., 254/2010 Z. z.,
213/2017 Z. z.)

e Zakon €. 382/2004 Z. z. o znalcoch, timo¢nikoch a prekladateloch a o0 zmene a doplneni niektorych
zakonov v zneni neskorSich predpisov (ZZTP)

e Vyhlaska ¢. 228/2018 Z. z., ktorou sa vykonava zakon ¢&. 382/2004 Z. z. o znalcoch, timoc¢nikoch a
prekladateloch a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorSich predpisov

e Zakon &. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku, v plathnom zneni. (v zneni
€. 103/1990 Zb., 262/1992 Zb., 136/1995 Z. z.,199/1995 Z. z.,286/1996 Z. z.,229/1997 Z.
z.,175/1999 Z. z.,237/2000 Z. z.,237/2000 Z. z.,416/2001 Z. z.,553/2001 Z. z., 217/2002 Z.
z.,103/2003 Z. z.,245/2003 Z. z.,417/2003 Z. z., 608/2003 Z. z.,541/2004 Z. z., 290/2005 Z.
z.,479/2005 Z. z.,24/2006 Z. z.,218/2007 Z. z.,540/2008 Z. z.,66/2009 Z. z.,513/2009 Z.
z.,118/2010 Z. z., 145/2010 Z. z.,547/2010 Z. z.,408/2011 Z. z.,300/2012 Z. z., 300/2012 Z.
z.,180/2013 Z. z.,219/2013 Z. z.,368/2013 Z. z.,293/2014 Z. z.,314/2014 Z. z.,154/2015 Z.
z.,247/2015 Z. z., 254/2015 Z. z., 177/2018 Z. z., 312/2018 Z. z., 93/2019 Z. z.)

e Zakon & 162/1995 Z.z. o katastri nehnutelnosti a o =zapise vlastnickych a inych prav
k nehnutelnostiam (katastralny zakon) (v zneni €. 222/1996 Z. z., 255/2001 Z. z., 419/2002 Z. z.,
173/2004 Z. z., 568/2007 Z. z., 669/2007 Z. z., 384/2008 Z. z., 304/2009 Z. z., 103/2010 Z. z.,
345/2012 Z. z., 180/2013 Z. z., 125/2016 Z. z., 212/2018 Z. z.)

e Vyhlaska Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky &. 461/2009 Z.z., ktorou sa
vykonava zakon NR SR o katastri nehnutelnosti a o zapise vlastnickych a inych prav k
nehnutelnostiam (Katastralny zakon) v zneni €. 74/2011 Z. z., 87/2013 Z. z., 263/2018 Z. z.
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e Marian Vyparina a kol. - Metodika vypo&tu v8eobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb, Zilinska
univerzita v EDIS, 2001, ISBN 80-7100-827-3

7. Definicie posudzovanych veli¢in a pouzitych postupov:
a) Definicie pojmov

V&eobecna hodnota (VSH)

V3eobecna hodnota je vysledna objektivizovana hodnota nehnutefnosti a stavieb, ktora je znaleckym
odhadom ich najpravdepodobnejSej ceny ku dfiu ohodnotenia, ktoru by tieto mali dosiahnut na trhu v
podmienkach volnej sutaze, pri poctivom predaji, ked kupujuci aj predavajuci budu konat s patri€nou
informovanostou i opatrnostou a s predpokladom, Ze cena nie je ovplyvnena neprimeranou pohnutkou.
Vysledkom stanovenia je vSeobecna hodnota na urovni s dafiou z pridanej hodnoty.

b) Definicie pouzitych postupov

Stanovenie vychodiskovej a technickej hodnoty stavieb

Na stanovenie vychodiskovej hodnoty su pouzité rozpoctové ukazovatele publikované v Metodike vypoctu
vSeobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb (ISBN 80-7100-827-3). Koeficient cenovej urovne je podla
poslednych znamych $tatistickych udajov vydanych SU SR platnych pre 4. $tvrtrok 2019.

Stanovenie vSeobecnej hodnoty pozemkov

Na stanovenie vSeobecnej hodnoty pozemkov sa pouzivaju metddy:

o Metdda porovnavania (Pri vypocte sa pouziva transakény pristup. Na porovnanie je potrebny subor aspori
troch pozemkov. Porovnanie treba vykonat na merni jednotku (1 m? pozemku) s prihliadnutim na
odliSnosti porovnavanych pozemkov a ohodnocovaného pozemku),

e Vynosova metdda (Len pozemky schopné dosahovat’ vynos. Vynosova hodnota pozemkov sa vypocita
kapitalizaciou buducich od&erpatelnych zdrojov po¢as ¢asovo neobmedzeného obdobia),

e Metdda polohovej diferenciacie (Princip metddy je zalozeny na ur€eni hodnoty koeficientu polohovej
diferenciacie, ktory sa uplatni na vychodiskova hodnotu pozemkov).

8. Osobitné poziadavky zadavatel'a:
Poziadavky neboli vznesené.
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. POSUDOK
1. VSEOBECNE UDAJE

1. VSeobecné udaje

a) Vyber pouzitej metédy:

Pri ohodnoteni boli pouZité metodické postupy uvedené vo vyhlaske MS SR &. 492/2004 Z. z. o stanoveni
vSeobecnej hodnoty majetku v zneni vyhl.¢. 626/2007 Z. z., vyhl.€. 605/2008 Z.z , vyhl. €. 47/2009, vyhl.&.
254/2010 Z.z. a vyhl.¢. 213/2017.

Na stanovenie VSH bola pouZitd metdda polohovej diferenciacie.

Na stanovenie VSH nie je pouzitd metdda porovnavacia, nakolko v danej lokalite nie je mozné ziskat
dostatoCny pocCet podkladov o predaji porovnatelnych nehnutelnosti na vofnom trhu s obdobnymi
nehnutefnostami.

Pri analyze trhu s nehnutelnostami boli ziskané a porovnavané Udaje z volne dostupnych zdrojov — ponuky
realitnych kancelarii.

Pri analyze cien pozemkov / zahrad v danej lokalite bolo zistené Ze ceny zahrad sa pohybuju v cenovych
intervaloch od 82,5 Eur//m2 — 132 Eur/m2 v zavislosti od lokality, pristupu a napojenia na IS.

Pouzitie vynosovej metddy na stanovenie vSeobecnej hodnoty nie je mozné, pretoze pozemok nie je schopny
dosahovat' primerany vynos.

Pouzité su rozpocltové ukazovatele publikované v Metodike vypoctu vSeobecnej hodnoty nehnutelnosti a
stavieb (ISBN 80-7100-827-3). Koeficient cenovej urovne je podia poslednych znamych Statistickych udajov
vydanych SU SR platnych pre 4. Stvrtrok 2019.

a1) Definicie zakladnych pojmov:

V&eobecna hodnota (VSH)

VSeobecna hodnota je vysledna objektivizovana hodnota nehnutelnosti a stavieb, ktora je znaleckym
odhadom ich najpravdepodobnejSej ceny ku drfiu ohodnotenia, ktord by tieto mali dosiahnut na trhu v
podmienkach volnej sutaze, pri poctivom predaji, ked kupujuci aj predavajuci budi konat s patri¢nou
informovanostou i opatrnostou a s predpokladom, Ze cena nie je ovplyvnena neprimeranou pohnutkou.
Vysledkom stanovenia je vSeobecna hodnota na urovni s danou z pridanej hodnoty.

a2)Stanovenie vseobecnej hodnoty pozemkov
V zmysle prilohy €. 3 vyhl. MSSR ¢&. 492/2004 v zneni neskorsich predpisov je mozné vSeobecnu hodnotu
pozemkov stanovit viacerymi metédami

e porovnavacou metddou (porovnanie s uz realizovanymi prevodmi aspof troch porovnatelnych
nehnutelnosti),

e vynosovou metddou (kapitalizaciou buducich odcerpatelnych zdrojov po€as ¢asovo neobmedzeného
obdobia, pricom odc¢erpatelnym zdrojom sa rozumie disponibilny vynos dosiahnutefny pri riadnom
hospodareni formou prenajmu pozemku. Pri pofnohospodarskych a lesnych pozemkoch je mozné v
odbévodnenych pripadoch pouzit disponibilny vynos z polnohospodarskej alebo lesnej vyroby),

¢ metddou polohovej diferenciacie.

Porovnavacia metdda
Zakladny vztah na stanovenie vSeobecnej hodnoty pozemku

VSH POZ = M-VSHMJ [€]
kde
M - vymera hodnoteného pozemku v m2,
VSHMJ - priemerna véeobecna hodnota pozemku uréena porovnavanim na mernu jednotku v €/m2.
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Znalec: Ing. Miroslava Juritkova Gislo posudku: 18/2019

V3eobecna hodnota pozemku na mernu jednotku uréena porovnavanim

MozZno ju stanovit' aritmetickym alebo vahovym priemerom v8eobecnych hodnét uréenych porovnanim z
porovnatefnych pozemkov. Pri vahovom priemere je pouzitd ako vaha vymera porovnavanych pozemkov.
Vymer vhodného postupu vykona znalec. Aritmeticky priemer vSeobecnych hodndt pozemkov sa vypocita
podla vztahu:

VSH,, = lZ VSH,,, [€m’]
n i

kde
VSHMJ - priemerna v$eobecna hodnota pozemku na mernu jednotku v €/m2,
n - rozsah suboru (pocet pozemkov),
VSHMJi - v8eobecna hodnota pozemku na mernu jednotku v €/m2 uréena porovnanim s konkrétnym
porovnatefnym pozemkom.
Pouzitie aritmetického priemeru je vhodné najma v pripadoch, kedy maju porovnatefné pozemky priblizne
rovnaké vymery.

Vahovy priemer vSeobecnych hodnét pozemkov sa vypocita podla vztahu:

n

o xlm.vsh,,)
VSH,, =

1=
M 1
Mi
i=1
kde

VSHMJ - priemerna véeobecna hodnota pozemku na mernu jednotku v €/m2,

n - rozsah suboru (pocet pozemkov),

VSHMJi - v8eobecna hodnota pozemku na mernl jednotku v €/m2 uréena porovnanim s konkrétnym
porovnatefnym pozemkom,

M - vymera pozemku v m2.

Pouzitie vahového priemeru je vhodné najma v pripadoch, ak jeden alebo viac z porovnatelnych pozemkov
maju vyrazne rozdielne vymery voci ostatnym porovnatelnym

[€/m?]

Objektivizacia vSeobecnej ceny porovnatelného pozemku
V zavislosti na zvolenom postupe vypoctu vysledného faktora porovnavania sa na stanovenie Ciastkovych
v§eobecnych hodnbt pozemkov pouzije jeden z nasledovnych postupov:

e Obijektivizacia percentualnou prirazkou / zrazkou
V pripade stanovenia vysledného faktora percentualnou prirazkou / zrazkou sa vSeobecna hodnota
porovnanim s jednym porovnatefnym pozemkom stanovi podfla vztahu:

fy +100%

1]

kde

VSCMUJi - véeobecna cena na mernt jednotku jedného porovnatelného pozemku (kipna prip.
ponukova) v €/m2,

fV - vysledny faktor v percentualnom tvare.

o Objektivizacia na baze koeficientov
V pripade stanovenia vysledného faktora na baze koeficientov sa vSeobecna hodnota porovnanim s jednym
porovnatelnym pozemkom stanovi podla vztahu:

V8H,y, = V8Cyy, -f,,  [€/m’]

kde

VSCMJi - véeobecna cena na mernu jednotku jedného porovnatelného pozemku (kipna prip.
ponukova) v €/m2,

fVi - vysledny faktor v desatinnom tvare
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Urcenie faktora porovnavania

Podla ¢asti E.1, prilohy €. 3, vyhlasky MS SR ¢&. 492/2004 Z.z. je na zohladnenie (objektivizaciu) odliSnosti
porovnavanych pozemkov a ohodnocovaného pozemku potrebné pouzit ekonomicky, polohovy a fyzicky
faktor. Faktory mbézeme vyjadrit v percentualnej miere alebo na baze koeficientov.

Vysledna hodnota faktora porovnavania pri urCovani faktorov percentualnou priraZkou / zrazkou sa pre
porovnanie s jednym porovnhatelnym pozemkom stanovi podla vztahu:

f= 6= by + £y + £y [%]

kde fj su Ciastkové faktory:
- fEi ekonomicky faktor [%],
- fPi polohovy faktor [%],

- fFi fyzicky faktor [%].

Faktor porovnavania stanoveny percentualnou prirazkou / zrazkou vyjadruje hodnotu, o ktori ma posudzovany
pozemok lepSie alebo horSie charakteristiky oproti porovnatelnému pozemku.

Percentudlna zrazka - hodnota je z intervalu (0 %; —100 %).

Posudzované pozemky maju horsie charakteristiky oproti porovnatefnym pozemkom. Odporu¢ana hodnota
intervalu je (0 %; —30 %). V pripade percentualnej zrazky vacsej ako 30 % sa odporu€a najst vhodnejsi
porovnatelny pozemok.

Zhoda - hodnota je rovna £ 0 %. Posudzované pozemky maju rovnaké charakteristiky oproti porovnatelnym
pozemkom.

Percentudlna prirazka - hodnota je z intervalu (0 %;+100%). Posudzované pozemky maju lepSie
charakteristiky oproti porovnatelnym pozemkom. Odporu¢ana hodnota intervalu je (0 %; +30 %). V pripade
percentualnej prirazky vacsej ako 30 % sa odporuca najst vhodnejsi porovnatefny pozemok.

Vysledna hodnota faktora porovnavania na baze koeficientov sa pre porovnanie s jednym porovnatefnym
pozemkom stanovi podla vztahu:

fy, =g, fp -, [-]

kde

fEi - ekonomicky faktor porovnania v desatinnom tvare,
fPi - polohovy faktor porovnania v desatinnom tvare,
fFi - fyzicky faktor porovnania v desatinnom tvare.

Faktory sa vztahuju na porovnanie posudzovaného pozemku ku konkrétnemu porovnatelnému pozemku.
Faktor stanoveny v absolutnej miere (absolutne &islo) vyjadruje kolkokrat ma posudzovany pozemok lepsSie
alebo horSie charakteristiky oproti porovnatelnému pozemku.

Faktory pre upravu ceny porovnavanych pozemkov
o Ekonomickeé faktory
— Podla vyhlasky sa v ramci ekonomickych faktorov zohfadfiuje najma datum prevodu
nehnutelnosti, forma prevodu, spbsob platby a pod..
Dal$imi skuto&nostami, ktoré mozno zohladnit' v ramci ekonomickych faktorov su:
— obdobie predaja porovnavanych pozemkov a obdobie hodnotenia posudzovaného
— pozemku (napr. z titulu Casového vyvoja cien na realitnom trhu),
— urokova miera pouzivana v bankovom sektore,
— vyvoj miery inflacie, pripadne vyvoj cien pozemkov v danej lokalite,
—  pri ponukach realitnych kancelarii je mozné uvazovat s redukciou ceny z titulu je nadsadenia
na ucely dohodovacieho konania a ustalenia vyslednej uzatvorenej kupnej ceny pozemkov,
— iné skuto€nosti.
e Polohové faktory
Podla vyhlasky sa v ramci polohovych faktorov zohladhuju najméa miesto, lokalita, atraktivita, pristup a pod..
Poloha hodnotenych pozemkov a porovnavanych pozemkom nemusi byt obmedzena len katastralnym
uzemim, v ktorom sa nachadza hodnoteny pozemok. Dal$imi skuto¢nostami, ktoré mozno zohladnit v ramci
polohovych faktorov su: dostupnost’ dialni€ného, Zelezni¢ného pripojenia, iné skutoénosti.
o Fyzické faktory
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Podla vyhlasky sa v ramci fyzickych faktorov zohladruju najma infrastruktira a moznost zastavby pri
stavebnych pozemkoch, kvalita pédy a kvalita vysadby pri ostatnych pozemkoch a pod.

Dal&imi skutoénostami, ktoré mozno zohradnit v ramci fyzickych faktorov su: svahovitost pozemkov, pripadne
iné skutonosti obmedzujuce ich vyuzitie (napr. vecné bremena a pod.),orientacia svahovitych pozemkov k
svetovym stranam, iné skuto¢nosti.

Metdda polohovej diferenciacie

Pri stanoveni vSeobecnej hodnoty pozemkov uréenych na individualnu bytovu vystavbu metédou polohovej
diferenciacie v sulade s prilohou €.3 vyhlasky MS SR €. 492/2004 Z.z. v zneni neskorSich predpisov, je
zakladnym a najddlezitejSim faktorom vplyvajucim na vySku jednotkovej vdeobecnej hodnoty pozemku, jeho
poloha v sidelnom utvare a velkost sidelného Gtvaru, v ktorom sa pozemok nachadza, prip. dopravné spojenie
obyvatelstva. Dal$imi délezitymi faktormi vplyvajucimi na v8eobecnt hodnotu tohto typu pozemkov je ich
vybavenost' inzinierskymi sietami, resp. moznost napojenia na tieto rozvody (s tym spojena finanéna
naro¢nost), typ okolitej zastavby, velkost a tvar pozemkov, vhodnost’ pozemkov pre planovany ucel.

Na pozemky bola aplikovana metéda polohovej diferenciacie podla zékladného vztahu:
VSHPOZ =M * (VHMJ * kPD) [€],

kde

M - poCet mernych jednotiek (vymera pozemku),
VHMJ - vychodiskova hodnota na 1 m2 pozemku
kPD - koeficient polohovej diferenciacie

Vynosova metéda
Vynosova hodnota pozemkov sa vypocita kapitalizaciou buducich od&erpatefnych zdrojov poCas Casovo
neobmedzeného obdobia podla vztahu:

VSHPOZ = OZ/k [€],
kde
OZ — je odCerpatelny zdroj, ktorym sa rozumie disponibilny vynos dosiahnutelny pri riadnom hospodareni
formou prenajmu pozemku. Stanovy sa ako rozdiel hrubého vynosu a nakladov.
k — urokova miera, ktora sa do vypoctu dosadzuje v desatinnom tvare (%/100)

b) Vlastnicke a evidenéné udaje :
Sucasny stav v zmysle evidencie KN: Pozemok PARCELA registra ,C“ KN p.¢. 5018/332 a p.¢. 5018/331
v k.0. Ruzinov,

Okres: Bratislava ll,
Katastralne uzemie: Ruzinov,
Obec: BA -m¢. Ruzinov,

Pozemky su evidované na katastralnej mape, zapisané na LV ¢&. 1.

V popisnych Udajoch katastra su pozemky evidovany nasledovne:

A. Majetkova podstata:

Parcela registra "C"

parc. ¢. 5018/332_zahrada o vymere 21 m? umiestnena v ZUO

parc. ¢. 5018/331_zastavana plocha a nadvorie o vymere 7 m? umiestnena v ZUO

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY

Vlastnik

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava, Primacialne namestie 1,

Bratislava, PSC 814 99, SR 1/1

c) Udaje o obhliadke predmetu posudenia:
Déatum vykonania obhliadky: Miestna obhliadka bola vykonana dria 28.11.2019
Datum zhotovenia fotodokumentacie: 28.11.2019
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Znalec: Ing. Miroslava Juritkova Gislo posudku: 18/2019

d) Technicka dokumentacia.
Zadavatelom nebola poskytnuta technicka dokumentacia nakolko predmetom ohodnotenia je pozemok.

e) Udaje katastra nehnutelnosti.
Poskytnuté a znalcom ziskané udaje z katastra nehnutefnosti boli porovnané so skuto€nym stavom.

Pri porovnavani skuto&ného stavu a zapisu nehnutefnosti v KN bol zisteny nesulad v evidovanom spésobe
uzivania pozemku p.¢. 5018/331, pozemok je evidovany v katastri nehnutelnosti ako pozemok na ktorom je
postavena ostatna inZinierska stavba a jej sucasti. V skuto¢nosti na pozemku stoji stavba zahradnej chatky.

Zadavatelom znaleckého posudku bola poskytnuta: Uzemnoplanovacia informécia na pozemok p.& 5018/331,
5018/332 v k.u. Ruzinov, ulica Slovnaftska — zahradkarska osada, vydana Magistratom hlavného mesta SR
Bratislavy Cislo MAGS OUIC 42450/19-376470, dfia 10.10.2019.

V zmysle Uzemného planu je pre pozemok p& 5018/331, 5018/332 funkéné vyuZitie Uzemia : obclianska
vybavenost' celomestského a nadmestského vyznamu.

Uzemny plan hlavného mesta v zneni zmien a doplnkov stanovuje pre Uzemie ktorého su su&astou
ohodnocované pozemky nasledovné vyuZzitie Uzemia:
e Uzemia obgianskej vybavenosti: ob&ianska vybavenost celomestského a nadmestského vyznamu,
Cislo funkcie 201, rozvojové Uzemie, regulacny kdd D

e Uzemia prirodnej zelene: rekreacia v prirodnom prostredi, Cislo funkcie 1003, rozvojové uzemie (len
Uzky pas Uzemia pozdlz vychodnej hranice pozemku parc.¢. 5018/332)

Sucasne sa zaujmové pozemky nachadzaju v ochrannom pasme Slovnaft a.s.

Funkéné vyuzitie pléch:
e Obcianska vybavenost celomestského a nadmestského vyznamu,

Uzemia arealov a komplexov obéianskej vybavenosti celomestského a nadmestského vyznamu s konkrétnymi
narokmi a charakteristikami podla funk&éného zamerania. Sucastou Uzemia su plochy zelene, vodné plochy
ako sucast parteru, dopravné a technické vybavenie, garaze a zariadenia pre poziarnu a civilni ochranu.
Podiel funkcie byvania nesmie prekrogit' 30%.

Spoésoby vyuzitia funkénych ploch:

Prevladajuce: zariadenia administrativy, spravy a riadenia, zariadenia kultiry a zabavy, zariadenia cirkvi a na
vykonavanie obradov, ubytovacie zariadenia, zariadenia verejného stravovania,...

Pripustné: v Uzemi je pripustné umiestiiovat najma integrované zariadenia obdianskej vybavenosti, arealy
volného ¢asu a multifunkéné zariadenia, ucelové zariadenia verejnej a Statnej spravy,...atd

Nepripustné: v Uzemi nie je pripustné umiestfiovat najma zariadenia s negativnymi uc€inkami na stavby
a zariadenia vich okoli, rodinné domy, arealy priemyselnych podnikov, zariadenia priemyselnej
a polnohospodarskej vyroby, skladové arealy, distribuéné centra a logistické parky,... atd

e Rekreacia v prirodnom prostredi, Cislo funkcie 1003

Uzemia sltziace oddychu a pohybu v prirode a $portové aktivity v prirodnom prostredi, ktoré podstatne
nenarusuju prirodny charakter izemia. Rekreacné priestory v prirodnom zazemi mesta a vodné plochy pre
rekreaciu s drobnymi zariadeniami obCianskej vybavenosti pre obsluhu tUzemia.

Sposoby vyuzitia funkénych pléch:

Prevladajuce: prirodné prostredie — zelen liniova a ploSna, les, vodné plochy pre rekreaciu, rekreacno-
oddychové prirodné arealy, pobytové luky.

Pripustné: v izemi je pripustné umiestnovat najma — naucné chodniky, turistické a cyklistickeé trasy, krajinna
a ekostabilizacna zeleri.

Nepripustné: vSetky formy byvania, vSetky druhy zariadeni obchodu, ubytovacie zariadenia cestovného ruchu
okrem autokempingov, vSetky druhy zariadeni kultury a cirkvi, administrativy, Skolstva, zdravotnictva,
socialnej starostlivosti,... atd’ a zariadenia nesuvisiace s funkciou.

Intenzita vyuzitia Uzemia: zaujmové pozemky su sucCastou Uzemia, ktoré je definované ako rozvojové
uzemie.
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Znalec: Ing. Miroslava Juritkova Gislo posudku: 18/2019

f) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré si predmetov ohodnotenia.
Pozemok:

- parc. ¢.5018/331 k.U Ruzinov o vymere 7m2
- parc. €¢.5018/332 k.u Ruzinov o vymere 21m2

dg) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré nie su predmetom ohodnotenia:
Nie je definované.
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Znalec: Ing. Miroslava Juritkova Gislo posudku: 18/2019

2. STANOVENIE VSEOBECNEJ HODNOTY

a) Analyza polohy nehnutelnosti:

Ohodnocovany pozemok sa nachadza
v Bratislave Il, katastralnom Uzemi Ruzinov
v zahradkarskej osade Velké zahrady —
Slovnaftska ulica v blizkosti arealu Slovnaft
as. Zahradkarska osada je oplotena
s pristupom cez branu od Slovnaftskej
ulice. Vramci zahradkarskej osady su
situované uZzitkové zahrady s zahradnymi
chatkami, na niektorych pozemkoch uz ale
s realizovanou vystavbou murovanych
objektov  ktoré  nespifiaju  definiciu
zahradnej chatky. Pristup k pozemkom je
z verejnej komunikacie Slovnaftska ulica
cez lokalne komunikacie nachadzajluce sa
v aredly zahradkarskej osady, priCom
pozemky pod tymito komunikaciami su
v podielovom vlastnictve majitefov
zahrad, nasledne je potrebné prejst cez
pozemok p.C. 5015/146  (zahrada)
v vlastnictve fyz oséb ( A. Starfio aJ.
Starfiova), ktory su zarovefn zaujemcami
o odkupenie ohodnocovanych pozemkov.
Ohodnocované pozemky su situované na
konci zahrady patriacej Ziadatelom
o odkupenie ohodnocovanych pozemkov.
P.¢C. 5015/311 o vymere 7m2 je zaroven
zastavana stavbou zahradnej chatky. Cela
zahrada je oplotena, v ¢ase ohodnotenia je
uzivana ako zahrada (vratane pozemkov
ktoré su predmetom ohodnotenia.)

Obr: Umiestnenie pozemku, ul Slovnaftska
— Velké Zahrady. Zdroj www.mapy.cz a
ZBGIS

o3
b) Analyza vyuzitia nehnutelnosti:

V Case ohodnotenia su pozemky p.C.
5018/331 a 5018/332 uzivané ako zdhrada
s uzitkovou vysadbou. Spolu s pozemkom
p.C. 5018/148 tvoria uceleny, oploteny
celok. Pozemok p.¢. 5018/331 je zastavany
Castou zahradnej chatky.

K spracovaniu znaleckého posudku bola
predlozena Uzemnoplanovacia informécia
na pozemok p.¢ 5018/331, 5018/332 v k.0.
Ruzinov, ulica Slovnaftska — zahradkarska
osada, vydana Magistratom hlavného
mesta SR Bratislavy Cislo MAGS OUIC
42450/19-376470, dria 10.10.2019, ktora
predpoklada v buducnosti vy$Sie vyuzitie
Uzemia ako v suc€asnej dobe. V zmysle

tejto informacie sa pozemky nachadzaju v rozvojom uUzemi, v ochrannom pasme vyrobného arealu Slovnaft
as. Funkéné vyuzitie Uzemia je charakterizované ako obcianska vybavenost’ celomestského a nadmestského
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Znalec: Ing. Miroslava Juritkova Gislo posudku: 18/2019

vyznamu, &islo funkcie 201. Uzky pas uzemia pozdiz vychodnej hranice pozemku p.&. 5018/332 s funkénym
vyuzitim rekreacia v prirodnom prostredi, ¢islo funkcie 1003.

c) Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuzivanim nehnutelnosti, najma zavady viaznuce na
nehnutelnosti a prava spojené s nehnutelnost'ou:
Na LV nie su evidované tarchy spojené s vyuzivanim ohodnocovanych pozemkov.

U pozemku p.€. 5018/331 je rizikovym vyuzZivanie pozemku z hladiska vlastnickych vztahov. Majitefom
pozemku je Hlavné mesto SR Bratislava, majitelom stavby zahradnej chatky stojacej na pozemku su sukromné
osoby (Ziadatelia o odkupenie).

U oboch ohodnocovanych pozemkov je rizikom ich mala vymera a z tohto dévodu nasledne vyuzitelnost
pozemkov.

Pozemky su v ¢ase ohodnotenia bez pravne zabezpe&eného pristupu.

2.1 POZEMKY

2.1.1 METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE

POPIS

Ohodnocované pozemky sa nachadzaju v mestskej Casti Bratislavy — Ruzinove, v lokalite Slovnaftu, konkrétne
v zahradkarskej osade Velké zahrady. V zmysle predlozenej UPI sa pozemky nachadzaju v lokalite pre ktoru
Uzemny plan stanovuje vyuzitie Uzemia obcianska vybavenost celomestského a nadmestkého vyznamu
a rekreacia v prirodnom prostredi. Pozemky sa nachadzaju v meste Bratislava s moznostou vyuzitia
hromadnej dopravy premavajlicej na ul. Slovnaftska. V okoli zahradkarskej osady sa nachadza zmieSané
Uuzemie — priemyselné uzemie (Slovnaft as), v ramci zahradkarskej osady su situované zahradky s zahradnymi
chatkami resp. na niektorych pozemkoch su stavby uspdsobené na prechodné byvanie. Pozemok je mozné
napojit na 2 druhy sieti (vodovodna pripojka zo studne, el. energia).Pri vypocéte bol pouzity povySujuci
koeficient pre stanovenie hodnoty pozemku z dévodu zvySeného zaujmu o kipu pozemkov v ramci mesta
Bratislava. Pri vypocte bol zaroven pouzity aj ponizujuci koeficient vzhfadom na nevhodnu vymeru pozemkov,
situovanie pozemkov, pristup k pozemkom atd. Vychodiskova hodnota jedného metra Stvorcového pozemku
je ur€ena podla prilohy &. 3 vyhlasky 492/2004 a jej novelizovanej vyhlasky.

Spolu . .
Parcela Druh pozemku vymera Spoluvla_stnlcky Vym2era
[m?] podiel [m?]

5018/331
k.a. zastavané plochy a nadvoria 7,00 1/1 7,00
Ruzinov
5018/332
k.u. zahrada 21,00 1/1 21,00
Ruzinov
ey 28,00
vymera '
Obec: Bratislava
Vychodiskova hodnota: VHwms = 66,39 €/m?

Oznacenie a nazov . Hodnota

koeficientu eaeize koeficientu

4. centra miest od 10 000 do 50 000 obyvatelov, obytné zény miest
nad 50 000 obyvatelov, obytné zény samostatnych obci v dosahu

1,30
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miest nad 50 000 obyvatelov, prednostné oblasti vilovych alebo
rodinnych domov v centre i mimo centra mesta, oblasti rekreanych
stavieb v dolezitych centrach turistického ruchu, priemyslové a

Koefici ksv . pofnohospodarske oblasti miest nad 50 000 obyvatelov
oeficient vSeobecnej P . . . ; .
situacie ozelmo{< sa nachac{z_a 1% zahradlfars,kej os_ade r_nesta Brat/sla,va,
Velké Zahrady - RuZinov. Rozvojova lokalita, z juhu sa nachadza
areal Slovnaft as, zo severu rameno Malého Dunaja z vychodu
sidlisko Podunajské Biskupice.
1. - zahradkové osady,
- chatové osady,
kv - hospodarske dvory polnohospodarskych podnikov,
koeficient intenzity - sidelna koncentracia obydli obyvanych prevaZne priestorovo alebo 0,70
vyuzitia socialne vylu€¢enymi skupinami obyvatelstva
Malé vyuZitie pozemku, v ¢ase ohodnotenia sa uZiva ako zahrada
situovana v zéhradkarskej osade.
ko 4. pozemky v mestach s moznostou vyuZzitia mestskej hromadnej
koeficient dopravnych dopravy 1,00
vztahov Pozemok v meste Bratislava s vyuZitim MHD.
ke 3. plochy obytnych a rekreacnych uzemi (obytna alebo rekreacna
koeficient funkéného  poloha) 1,30
vyuzitia Uzemia V zmysle UPI sa predpoklada vys$sie funkéné vyuzitie pozemku.
1. bez technickej infrastruktury (vlastné zdroje alebo moznost’
ki napojenia iba na jeden druh verejnej siete)

koeficient technickej = Pozemok je mozZné napajit na verejny rozvod el energie (ale len cez 0,90
infrastruktury pozemku pozemok Ziadatela o odkupenie), rozvod vody je len lokalny z
centralnej studne situovanej pri viazde do zahradkarskej osady.
3. pozemky s vyrazne zvySenym zaujmom o kupu, ak to nebolo

kz zohladnené v zvySenej vychodiskovej hodnote
koeficient povySujucich Pozemok sa nachadza v meste Bratislava. Zvyseny zaujem o kipu 1,40
faktorov pozemkov nebol zohfadneny v stanoveni vychodiskovej hodnoty
pozemku.
K 11. iné faktory (napriklad tvar pozemku, vymera pozemku, druh
R

moznej zastavby, nezabezpedeny pristup z verejnej komunikacie,

koeficient redukujcich  ohr4neng (izemia, neobmedzujtice regulativy zastavby a pod.) 0,70
faktorov , . ) ,
Vymera pozemkov, situovanie pozemkov, pristup k pozemkom.

JEDNOTKOVA HODNOTA POZEMKU

Nazov | Vypocet Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie I:p0D7=01,30 *0,70%1,00%1,30*0,90 * 1,40 1,0434
Jednotkova vseobecna hodnota —y/gpy = vy * kep = 66,39 €/m? * 1,0434 69,27 €/m?
pozemku
VYHODNOTENIE

Nazov | Vypocet ‘V§eobecné hodnota [€]
parcela ¢. 5018/331 k.U. Ruzinov 7,00 m? * 69,27 €/m? * 1/1 484,89
parcela ¢. 5018/332 k.u. Ruzinov 21,00 m? * 69,27 €/m? * 1/1 1 454,67
Spolu | | 1 939,56
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IIl. ZAVER
OTAZKY A ODPOVEDE

Otazky zadavatela:

PoZiadavkou zadavatela bolo stanovit vdeobecnu hodnotu pozemku nachadzajuceho sa v k.u. RuZinov, a to
parcely registra ,C“ KN, &. 5018/331 — zastavana plocha a nadvorie vo vymere 7 m? a parc. ¢. 5018/332 —
zahrada vo vymere 21 m2

Odpovede na otazky:

VSeobecnd hodnota bola stanovena podla vyhlasky €. 492/2004 Z.z. o stanoveni vSeobecnej hodnoty majetku
metddou polohovej diferenciacie, pricom dosiahnuté vysledky objektivne vystihuju v3eobecnd hodnotu
predmetu ohodnotenia v danom mieste a €ase k terminu 28.11.2019 pri jeho pripadnom predaji v beZnom
obchodnom styku.

Vypocet bol realizovany pomocou programu HYPO fy Kros Zilina s pouzitim metodiky Ustavu studneho
inzinierstva v Ziline.

Vypocitana v8eobecna hodnota je Jedentisicdevit'stostyridsat’ Eur

REKAPITULACIA VSEOBECNEJ HODNOTY

Nazov | Vseobecna hodnota [€]
Pozemky
Pozemky evidované na LV ¢&. 1 v k.U. Ruzinov - parc. &. 5018/331 k.u. 484 89
Ruzinov (7 m?) '
Pozemky evidované na LV ¢&. 1 v k.U. Ruzinov - parc. &. 5018/332 k.u.
- ) 1 454,67
Ruzinov (21 m?)
Spolu pozemky (28,00 m?) 1 939,56
VSeobecna hodnota celkom 1 939,56
VSeobecna hodnota zaokruhlene 1 940,00
Slovom: Jedentisicdevat'stostyridsat’ Eur
V Bratislave dfia 29.11.2019 Ing.Miroslava Juritkova
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IV. PRILOHY

Kdpia uznesenia organu, ktory znalca ustanovil alebo pribral do konania.
Objednavka ¢. OTS1903777 SNM/19/105/LK

Aktualna képia vypisu zo suboru popisnych informacii katastra nehnutefnosti
Vypis z katastra nehnutefnosti, z listu vlastnictva €. 1 k. U. Ruzinov, zo dia 27.11.2019,
vytvoreny cez katastralny portal
Vypis z katastra nehnutefnosti, z listu viastnictva €. 1 k. U. Ruzinov, zo dha 27.11.2019,
vytvoreny cez katastralny portal

Kdpia aktualneho vypisu zo suboru geodetickych informacii katastra nehnutelnosti

Informativna kopia z katastralnej mapy na pozemok p.¢ 5018/331, 5018/332 v k.u. Ruzinov
zo dha 27.11.2019, vytvorena cez katastralny portal

Uzemnoplanovacia informacia na pozemok p.¢ 5018/331, 5018/332 v k.u. Ruzinov, ulica Slovnaftska —
zdhradkarska osada, vydana Magistratom hlavného mesta SR Bratislavy Cislo MAGS OUIC 42450/19-376470,
dna 10.10.2019

Fotodokumentacia
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Znalec: Ing. Miroslava Juritkova

Gislo posudku: 18/2019

Objednavka ¢islo  OTS1903777

SNM/19/105/LK

Odberatel’:
Hlavné mesto Slovenskej republiky
Bratislava
Oddelenie majetkovych vzt'ahov
Primacidlne namestie & |
814 99 Bratislava

ICO: 00603481

DIC: 2020372596

Dodavatel':
Ing. Miroslava Juritkovi

Za panskou zéhradou 5513/46
00203 Pezinok 3

ICO: 915137

DIC:
IC DPH:

Dodacia lehota:  thned

Prenesend dafiovi povinnost'Nie

Objednavame u Vis vyhotovenie znaleckého posudku na stanovenie vieobecnej hodnoty pozemkov v k.. Ruzinoy, a
to parcely registra "C" KN, &, 5018/331 - zastavana plocha a nadvorie vo vymere 7 m2 a parc. &. 5018/332 - zahrada vo

vymere 21 m2. Cenaza ZP; =" "

Cis. . Nizov polozky Potet
1 SluZby znalcov (expertiza) 1,00
bez DPH: Eur
DPH LA Ly Eur
Spolu s DPH: au SR Tenna. Egp
=
'\1")’;:?':50“(]:]:- Rozhovcova Monika zodpovednd osoba
= _n . petiatka a podpis
Mobil &.;

Na schviilenie v silade s pedpisovym poriadkom:  Szabo Tomds

V Bratislave dita;  21.10.2919
Schvilené dita:  22.10.2019

Za dodavatela: Meno, priezvisko
pediatka a podpis

Tlat OBIEZML podla Rozhodnutia primatora & 12017 ver, 1 2jv 16.102018
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Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky

VYPIS Z KATASTRA NEHNUTELNOSTI

Okres: Bratislava Il Vytvorené cez katastralny portal
Obec: BA-m.¢. RUZINOV Détum vyhotovenia 27.11.2019
Katastralne dzemis: RuZinov Cas wyholovenia: 09:32:31

PARCELA registra "C" evidovana na katastralnej mape

Parceing diglo Vymera v m2 Druh pozembu Sposob vyuZ p. Limiest. pozembu Prévny vefah List mapy Druh chon,
B0187331 T  zastavana plocha a 25 1 23
nadwvorie
Leganda:
Spdsob vyuZivania pozembus
25 - Pozemok, na kiorom je postavend osfaing indinierska stavba a jei sudazhi
Limiesinenie pozembw

1 - Pozemok je urmiesineny v zasfavanom uzemi aboe

LIST VLASTNICTVA & 1

Por. cizlo  Priezvisko, meno {nazov) a miesto frvaleho pobytu [zidio) viasinika Spoladastnicky podis!
1 Hlavne mesto Slovenskej republiky Eratislava, Primacialne namestie 1, 171
Bratislava, PSC 814 33, SR
IGo
2 CUREL, spol. s r.o., Tomagikova 24, Bratislava, PSC 821 04, SR £
ICo
3 Zikladna umelecks Shola, Exnirova 6, Bratislava, PSC 82103, SR !
GO
5 Materska Skola, Exnarova 6, Bratislava, PSC 821 03, SR /
[lele
& MARIANUM - Pohrebnictvo mesta Bratislavy, Safarikove namestie 3, !
. Bratislava, PSC 811 02, SR
G0
Informativny vypis 1M1 Udaje platné k:  26.11.2019 18:00
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Znalec: Ing. Miroslava Juritkova Gislo posudku: 18/2019

Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky
VYPIS Z KATASTRA NEHNUTELNOSTI

Okres: Bratislava Il Vytvorené cez katastralny portal
Obec: BA-m.E. RUZINOV Dtum vyhotovenia 27.11.2019
Katastralne dzemis: Ruzinoy Cas vyhotovenia: 09:34:12

PARCELA registra "C" evidovana na katastralnej mape

Parceing Sislo Vimera vm2 Druh pozemiu Spdsob vyuz. p. Umiest poremku Prévny vefah  List mapy Druh chon,
S0187332 21 zahrada 4 1 T123
Legenda:
Spdsoh wyuZivania pozemku;

4 - Pozemok prevaine v zastavanom uzemi oboes alebo v zahradkarskef osade, na kiorom sa pesfuje zelening,
ovocie, okrasna nizka a vysoka zelen a iné polmohospodarske plodiny

Limiezinenie pozembu:
1 - Pazemok je umiestneny v zasfavanom uzemi obce

LIST VLASTNICTVA & 1

Par. dizlo  Priezvisko, meno (nazov) a miesto frvaldho pobytu (sidla) viashika Spoitnviastnicky podisl
1 Hlawné mesto Slovenskej republiky Eratislava, Primacialne namestie 1, 171
Bratislava, PSC 814 99, SR
GO
2 CUREL, spol. s r.o., TomaSikova 24, Bratislava, PSC 821 M, SR £
GO
3 Zikladni umelecks $kola, Exndrova 6, Bratislava, PSC 82103, SR !
10 -
5 Materska 2kola, Exnirové 6, Bratislava, PSC 821 03, SR /
IGO0 :
& MARIANUM - Pohrebnictvo mesta Bratislavy, Safarikove namestie 3, £
. Bratislava, PSC 811 02, SR
GO

Informativny vypis 11 Udaje platné k:  26.11.2019 18:00



Znalec: Ing. Miroslava Juritkova

Gislo posudku: 18/2019

Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky

Informativna Kkopia z mapy
Vytvorené cez katastralny portal

Okres: Bratislava Il piatok, 29. novembra 2019 10:35
Obec: BA-m.&. RUZINOV
Katasfralne dzemie: Ruzinov
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Znalec: Ing. Miroslava Juritkova

Gislo posudku: 18/2019

/"

MAGISTRAT HLAVNEHO MESTA SLOVENSKEJ REPUBLIKY BRATISLAVY

' ™ I I Sekcia izemného plinovania

EEEE oddelenie usmerfiovania investi¢nej ¢innosti

Primacidlne nam. [, P. Q. Box 192, 814 99 Bratislava |

Sekcia spravy nehnutel'nosti

OMY - JUDr. Kristinova
TU /
' e BE P
4:,/1’_" 3 ,.".'l} ‘/’_/
Vas list tislo/zo dha NaSe ¢islo Vybavuje/linka Bratislava
MAGS OMV MAGS OUIC Ing. arch. Breznikova/218 10.10. 2019
42450/19-376470 48506/19-376476
24.06. 2019
Vec:
I'Jzemnoplinovacia informadcia
#iadatel': OMY (pre: A. Stano, J. Starova, Bratislava)
Ziadost’ zo dia: 27.06. 2019

pozemok parc., éisloi(reg. +C*“KN): | 5018/331, 5018/332
— podla vyznacenia v priloZenej kipii KM

katastralne izemie: RuZinov
blizSia lokalizacia pozemku v uzemf: |zdhradkdr. osada (Vel'ké zihrady — Slovnaftska ul)
zémer ziadatel'a: predaj pozemku/7 + 21 m?

(majetkavopravne vyporiadanie pozemkov...)

Uzemny plén hlavaého mesta SR Bratislavy rok 2007, v zneni zmien a doplnkov, stanovuje

pre Gzemie, ktoré¢ho su¢astou st zaujmové pozemKky v k.0. Trnavka, nasledovné vyuZitie izemia:

o UZEMIA OBCIANSKE] VYBAVENOSTI: obGianska vybavenost celomestského
a nadmestského vyznamu, islo funkcie 201, rozvojové fizemie, regulaény kéd D,

o UZEMIA PRIRODNEJ ZELENE: rekrescia v prirodnom prostredi, &islo funkcie 1003,
rozvojové Gzemie (len wizky pds uzemia pozdiz vwchodnej hranice pozemku parc, ¢ 5018/332).

Sucasne:
Zaujmové pozemky sa nachddzaji v ochrannom pasme vyrobného aredlu Slovnafi, a.s..

Funkiné vyuzitie Gzemia

* Obdlianska vybavenost’ celomestského a nadmestského v¥znamu, tislo funkcie 201:
Podmie lunkéného vyuzitia pléch:

Uzemia aredlov a kamplexov ob¢ianskej vybavenosti celomestského a nadmestského vyznamu
s konkrétnymi ndrakmi a charakteristikami podla funkéného zamerania. Stdastou iizemia

Lawsrinski 7, I1. poschodie, &, dveri 309

TELEFON 1C0 INTERNET E-MAIL
02/5% 35 61 39 603 48] www bratislava.sk usmemovanevystavhy@bratislave sk
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Znalec: Ing. Miroslava Juritkova Gislo posudku: 18/2019

sit plochy zelene, vodné plochy ako sifasl partern, dopravné a technické vybavenie, garide
a zariadenia pre po#iamu a civilnt obranu.

Podiel funkeie byvania nesmie prekrogit 30% z celkovych podlangch ploch nadzemnej fasti
zhstavby funkénej plochy.

Spdsoby vyuditia funkéndeh ploch:

Prevladajice; Fariadenia administrativy, sprivy a riadenia, zariadenia kultlry a zdbavy,
zariadenia citkvi a na vykondvanie obradov, ubyiovacie zariadenia cestovného ruchu, zariadenia
verejného  stravovania, zariadenia obchodu a slufieb, zariadenia zdraveinictva a socidlne
starostlivosti, zariadenia kolstva, vedy a v¥skurmi

Pripustné: Vizemi je pripustné umiestiovall najmi: integrované zariadenia obéianske]
vybavenosii, aredly vol'n¢ho Casua multifunkéné rariadenia, Géclové zariadenia verejng] a Statnej
sprivy, zeled liniovi aploing, zariadeniaa vedenia technickej a dopravng] vybavenost
pre obsluhu Gzemia,

Pripustné v obmedzenom rozsahu: V izemi je pripustng umniestioval v obmedzenom rozsahu
najmi: bivanie v rozsahu do 30% z celkovyich nadzemnych podlaZnych ploch funkéne) plocky,
zariadenia $porty, telovychovy a volného &asu, vedecko — technické a technologické parky, vodné
plochy ako silast’ parteru apléch zelene, zariadenia drobnych previdzok vyroby asluZieb,
zariadenia na separovany zher komunélnych odpadoy miestneho ¥¥znamu vratane komundlnych
adpadov s obsahom Skodlivin z domdenasti,

Nepripustné: V dzemi nie je pristupné umiestiioval’ najmi: zariadenia s negativaymi déinkami
na stavby a zariadenia v ich okeli, rodinné domy, aredly priemyselogch pednikov, zariadenia
priemyselnej a pofnohospodirskej viroby, skladove arcaly, distribuéné centrd a logistické parky,
stavebné dvory, autokempingy, stavby na individudlnu rekredciu, zariadenia odpadového
hospodarstva  okrem  pripustnych v obmedzenom rozsahu, tranzitné vedenia technicke;
wwhavenosti nadradeného vyznamu, stavby a rarindenia nesivisiace s funkeiow.

» Rekreicia v prirodnom prostredi. ¢islo funkeic 1003 (len iizky s dizennia pozdiz Wehodne
hranice pozembu pare. & S018/ 3321
nignk: Encho vywFitia ploch:
Uzemia shiziace oddychu a pohybu v prirode a Sportové aktivity v prirodnom prostredi, krord
podstatne nenarusuji prirodny charakter fizemia. Rekreaéné priestory v prirodnom zizemi mesta
avodné plochy pre rekredeiu s drobnymi zariadeniami obdianskej vybavenosti pre obsluhu

remia.
Spdsoby vyuFitia funkénych plich:

Previadajice: Prirodné prostredie: zeleit liniova a plodnd, les, vodné plechy pre rekredciu,
rekreatno-oddychové prirodné aredly, pobytove luky.

Pripustné: V Gzemi je pripusing umiestiovat najmi: nduéné chodniky, turstické a cyklisticke
trasy, krajinnd a ekostabilizatnd zelef.

Pripustné v obmedzenom rozsahu: V dzemi je pripusing umiestiovar v obmedzenom rozsahu
najmé: drobné zariadenia vybavenosti sivisiace s funkeiou, autokempingy, tranzitng vedenia
technickej vybavenosti nadradencho viznamu, zariadenia a vedenia technicke] a dopravnc
wyhavenosti pre obslubu Gremia funkéne plochy.

Nepripustné: Nepripustné je umiestiiovat’ najmi: vietky formy bivania, vietky druhy zariadeni
phehodwy, ubytovacie zariadenia cestovného ruchu okrem autokempingov, vietky druhy zariadeni
kultiry a cirkvi, administrativy, skolstva, zdravotnictva, socidlne] starostlivosi, zariadenia vyroby
priemyselng] a polnohospodérske), zariadenia sluzich, skladového hospodirstva, stavebnictva,
arcdlové a kryté zariadenia Sportu, zariadenia odpadového hospodérstva, dialniéné odpogivadld,
(“SPH, ostaing stavhy a zariadenia nesivisiace s funkeiou.
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"

Intenzita vyuZitia Gzemia

Zaujmové pozemky sl sic¢astou uzemia, ktoré je definované ako rozvojové uzemie.

Rozvojové tizemie je (izemie mesta, v ktorom fizemny pldn navrhuje novil vystavbu na doteraz
nezastavanych plochach, zdsadnt zmenu funkéného vyuZitia, zmenu spdsobu zistavby vel'kého
rozsahu. V danom tizemi tzemny plén stanovuje nasledovné regulativy intenzily vyuZitia Gzemia,
viaZuce sa k urteném funkénému vyuZitiu: obéianska vybavenost' celomestského a nadmestského
vyznamu, cislo funkcie 201

Regulativy intenzity vyuZitia rozvojovych Gzemi pre vnitorné mesto - MC Ruzinov, ...

Kod | IPP | Kod | Niazov urbanistickej : 1ZP KZ
J : Priestorové usporiadanie :
regul. | max. | funkcie | funkcie D max. min.
obéianska vybavenost OV aredlového charakteru 0.45 0.15
D 0,9 201 | celomestského komplexy = ’
a nadmestského vyznamu | zastavba mestského typu 0,30 0.20
Pozndamka:

o index podiainych ploch (IPP), udiva pomer celkovej vymery podlaznej plochy nadzemnej asti
zistavby k celkovej vimere vymedzeného fizemia funkdnej plochy, prip. jej ¢asti. Je formulovany ako
maximélne pripustad miera vyuZitia uzemia. Vyhedou tohto ukazovatela je zrozumitelnost
a jednoznaénost’ stanovenej poziadavky ajednoduchd moZnost vyjadrenia d'alSich nadviznych
ukazovatelov, kritérii a odporicani,

o index zastavanych pléch (IZP) udiva pomer stétu zastavanych ploch vo vymedzenom Gzemi funkénej
plochy, prip. jej ¢asti k celkovej vymere vymedzeného Gzemia. Je stanoveny v zivislosti na polohe
a vyzname konkrétncho zemia, na spdsobe funkéného vyuzitia a na druhu zistavby,

o koeficient zelene (KZ) udéva pomer medzi zapoditatelnymi plochami zelene (zeleit na rastiom teréne,
zelet nad podzemnymi konstrukciami) a celkovou vymerou vymedzeného Gzemia. V regulicii
stanovuje naroky 1a minimédlny rozsah zelene v rimci regulovanej funkinej plochy a pdsobi
vo vzijomnej previazanosti s vlastnou funkciou. Stanoveny je najmi v zivislosti na spdsobe funkéného
vyuzitia a polohe rozvojového izemia v ramei mesta,

o padiel zapoéitatel'njich ploch zelene v izemi (m') = KZ x rozloha funktnej plochy {m?).

Pre spodrobnenie regulativov stanovenych na Grovni UPD obce, pre potreby tizemnoplénovace;
praxe, usmerhovanie viastnikov nehnutelnosti a potencidlnej investiCnej Cinnosti na Gzemi
Bratislavy ajej mestskych Gasti je potrebné zabezpedit' prehibenic vizemného planu mesta
spracovanim zondlne| dokumentdcie pre tizemic Velké zdhrady (priestor medzi Malym Dunajom
a Stovnafiskou wl j.

Informujeme Vas, 2 Uzemny plan hlavného mesta SR Bratislavy rok 2007 ajeho zmeny
a doplnky 01, zmeny a doplnky 02, zmeny a doplnky 03, zmeny a doplnky 05, rovnako aj d'alsie
izemnoplanovacie dokumenticic a dzemnoplanovacie podklady s zvercjnené na adrese:
hups://'www bratislava.sk/sk/rozvoj-mesta.

Uzemnoplanovacia informécia ¢, MAGS OUIC 48506/19-376476 zo dia 10.10. 2019 plati jeden
rok odo dia jej vydania, ak nebola schvilend novi tizemnoplinovacia dokumentécia alebo
jej zmeny a doplnky, na zéklade ktoryclhlzgil{a_jmgm.%m 4 ST Bratislavy

S pozdravom - Mrimpcialoen f"f i

N

Liene) Sinnast

I z

Ing. arch. Janka Cuptakova
veduca oddelenia

Co: MG OUIC/archiv
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Fotodokumentacia/

Pozemky v zahradnej osade Velké Zahrady — Ruzinov, Slovnaftska ul.,
p-€. 5018/331,332 spolu o vymere 28m2

Orientacné vyznacenie polohy pozemkov
v ramci zahrady.

Pristup k zahrade situovany v zahradkarskej
osade.
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V. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudok som vypracovala ako znalkyfia zapisana v zozname znalcov, timo&nikov a prekladatelov,
ktory vedie Ministerstvo spravodlivosti Slovenskej republiky, 370000 - Stavebnictvo a odvetvie 370901 -
Odhad hodnoty nehnutefnosti, pod evidenénym &islom 915137.

Znalecky posudok je zapisany v denniku pod &islom 18/2019.

Zaroven vyhlasujem, Ze som si vedoma nasledkov vedome nepravdivého znaleckého posudku
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