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Vec:

Zavazné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy K investi¢nej ¢innosti —
Ciasto¢na zmena zavizného stanoviska ¢. MAGS OUIC 51138/2018-398839

investor: STAV - TRADE, spol. s.r.0., Paprad’ova 1A, 821 01 Bratislava

investi¢ny zamer: » 3RD Lis¢ie udolie, Lis¢ie udolie, Bratislava®“, na pozemkoch parc. €. Xxxxxx,
xxxXxxx v k.u. Karlova Ves — zmena pri stavebnom objekte ,,SO 01 Rodinny
dom A«

ziadost’ zo dia: 17.8.2018, doplnenie podania zo dia 27.11.2018

- ziadost’ 0 zmenu pri ,,SO 01 Rodinny dom A“ zo dia
15.7.2019, doplnenie podania zo dia 6.11.2019

typ konania podl'a stavebného zékona: uzemné konanie 0 umiestneni stavby
druh podanej dokumentacie: dokumentacia pre izemné rozhodnutie
spracovatel’ dokumentacie: ATELIER 3M s.r.o.

- pre zmenu pri ,SO 01 rodinny dom A“ : Ing. arch.
Silvia Brna, * 2240 AA *

datum spracovania dokumentacie: 06/2018, DODATOK 22.11.2018

: Zzmena stavebného objektu ,,SO 01 — Rodinny dom A%

- 07/2019

v

Na stavbu: ,,3RD Liscie udolie, Liscie udolie, Bratislava“, na pozemkoch parc. ¢ XXXXXXXXXXX
v k.. Karlova Ves, v rozsahu dokumentacie pre izemné rozhodnutie, ktorti vypracoval ATELIER
3M s.r.o. v 06/2018, DODATOK 22.11.2018, bolo dna 30.11.2018 vydané sthlasné zavizné
stanovisko hlavného mesta SR Bratislavy k investi¢nej ¢innosti, pod ¢. MAGS OUIC 51138/2018 —
398839 (dalej len ,,Zavizné stanovisko v prisl. gramatickom tvare). Zavdaznym stanoviskom bol
vydany suhlas s novostavbou 3 izolovanych, 2 - podlaznych, nepodpivni¢enych, rodinnych domov
v lokalite Liscie udolie, ( SO 01 Rodinny dom A, SO 02 Rodinny dom B a SO 03 Rodinny dom C),
kazdy sjednym bytom, vratane napojenia na dopravnu a technicku infrastruktiru v uzemi.
PrestreSenie rodinnych domov sa navrhuje plochymi strechami. Ndroky na statickii dopravu
v celkovom pocte 8 p.m. st riesené na pozemkoch investora (6 p.m. v garazach v ramci rodinnych
domov, 2 p.m. ako exteriérové pri rodinnom dome A).
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TELEFON BANKOVE SPOJENIE ICO INTERNET E-MAIL
02/59 35 64 35 CSOB: 25829413/7500 603 481 www.bratislava.sk primator@bratislava.sk



http://www.bratislava.sk/

Dopravné napojenie vsetkych 3 rodinnych domov sa navrhuje z ul. Lis¢ie udolie navrhovanou
ucelovou, vnutroarealovou, obojsmernou pristupovou komunikaciou o sirke 5,0m, v napojeni na
komunikaciu Lis¢ie udolie v Sirke 6,5 m, s max. pozdiznym sklonom 12%, v napojeni 6% |,
o celkovej dizke 40,60 m.

Sucastou riesenia je aj napojenie na technicka infrastruktiru v Gizemi navrhovanymi arealovymi
rozvodmi a pripojkami vody, delenej kanalizacie (splaskova/dazd’ova), plynu a NN s napojenim na
verejnu infrastruktaru v ul. Lis¢ie udolie, okrem splaskovej kanalizacie, kde sa navrhuje zaustenie
do kanaliza¢ného zberaca A VIII priamo na pozemkoch investora.

Bilancie intenzity vyuzZitia izemia (uvedené v dokumentacii a v DODATKU z 22.11.2018):

- celkova vymera pozemkov: 3477 m?

- plocha aredlovej komunikacie : 231m?

- vymera pozemkov pre SO 01 — SO 03: SO 01 - 1434m?, SO 02 - 903 m?, SO 03 - 909 m?

- zastavana plocha (jednotlivo): SO 01 = 411,16 m?, SO 02 = 300,35 m?, SO 03 = 236,35 m?

- podlazna plocha (jednotlivo): SO 01 = 645,7 m?, SO 02 = 468,03 m?, SO 03 = 387,93 m?

- plocha zelene: SO 01 = 799,59 m?, SO 02 = 512,33 m?, SO 03 = 600,84 m?

SO 01: 1ZP =0,29, IPP = 0,45, KZ = 55,76%

SO 02: 1ZP = 0,33, IPP = 0,52, KZ = 56,74 %

SO 03: 1ZP = 0,26, IPP = 0,43, KZ = 66,10 %

. intenzita vyuzitia stabilizovaného tzemia funkénej plochy z reprezentativnej vzorky existujicej
zastavby vo funkénej ploche, dosahuje nasledujtice hodnoty: 1ZP: (10,19 — 0,41), IPP: (0,22 —0,82),
a KZ : (46,63% - 72,15%) — za spravnost’ a pravdivost’ uvadzanych tdajov zodpoveda spracovatel’
projektovej dokumentacie.

Zo strany stavebnika je podana ziadost' o zmenu Zavéazného stanoviska pri stavebnom objekte ,,SO
01 Rodinny dom A“, nakol'ko doslo k zmenam v hmotovo — priestorovom a dispozi¢nom rieseni,
Ciastoéne K zmenam V osadeni stavby na vymedzenej Casti pozemkov, K navySeniu zastavanej
a podlaznej plochy a k zniZeniu ploch zelene, oproti povodne odstihlasenému rieSeniu v Zavdznom
stanovisku.

Aktualne predloZzena dokumentacia vypracovana Ing. arch. Silviou Brna, v 07/2019, meni
Zaviaznym stanoviskom pdvodne odsuhlasené riesenie stavebného objektu SO 01 Rodinny dom A,
okrem sposobu jeho napojenia na dopravnu a technickl infraStruktaru v tizemi, odsuhlasenu
V Zavéznom stanovisku.

Navrhovand zmena riesenia pri ,,SO 01 Rodinny dom A oproti odsihlasenému rieSeniu
V Zdviznom stanovisku:

aktualne predlozené rieSenie navrhuje novostavbu dvojpodlazného, nepodpivni¢eného rodinného
domu s1 bytovou jednotkou, ktory sa navrhuje VO vychodnej Casti vymedzeného tzemia,
s hlavnym vstupom zo severozipadnej strany 1.NP. Na 1.NP su rieSené zadverie, hala so
schodiskovym priestorom, obyvacia izba s kuchynou, $pajza, WC, Satnik, technicka miestnost’,
wellness priestor (s bazénom), sauna, fitness a garaz pre 2 os. autd; na ustipenom 2.NP,
obdiznikového pddorysného tvaru, s vykonzolovanim v smere zapad — vychod vo vztahu k 1.NP, je
rieSeny komunikaény priestor so schodiskom, 4 izby, Satnik a 2 x hygienické zazemie. PrestreSenie
je plochou strechou. Pozdiz asti SZ a J fasady rodinného domu st rie$ené terasy (terasa pri juzne;
fasade s prestreSenim na stojkach), spevnené plochy, vratane parkovacej plochy pre d’alSie 2 os.
automobily (bez prestresenia).

Bilancie intenzity vyuzitia vizemia, uvedené v dokumentdcii (07/2019) pri ,,SO 01 Rodinny dom A*
(v zatvorke st udaje k povodnému rieseniu odsthlasenému v Zavaznom stanovisku, tykajice sa
stavebného objektu SO 01 Rodinného domu A) :



- plocha pozemku:1435 m? ( 1434 m?),

- zastavana plocha: 529,9 m? (411,16 m?)

- podlazna plocha: 580,68 m? (645,7 m?)

- plocha zelene: 764,31 m? (799,59 m?)

SO 01: 1ZP = 0,369 (0,29), IPP = 0,40 (0,45), KZ = 53,26 % (55,76%)

. intenzita vyuzitia stabilizovaného izemia funkénej plochy z reprezentativnej vzorky existujucej
zastavby vo funkénej ploche, dosahuje nasledujtice hodnoty: 1ZP: (0,19 — 0,41), IPP: (0,22 —0,82),
aKZ: (46,63% - 72,15%)

Podl'a nami vykonaného kontrolného preverenia dosahuje stavba SO 01 Rodinny dom A nasledujuce
bilancie intenzity vyuzitia: zastavana plocha: 498,14m?, podlazna plocha: 675,17 m?, 1ZP = 0,347
a IPP = 0,47 (pozn.: pri bilanciach I1ZP a IPP boli 0.i. zohl'adnené aj plo$né vymery terasy a
spevnenych ploch s prestreSenim na stojkach).

Dalsie obsahové nalezitosti Zdavizného stanoviska tykajiice sa stavebnych objektov SO 02 Rodinny
dom B, SO 03 Rodinny dom C, spdsobu riesenia anapojenia na dopravnuz a technicku
infrastruktiru Vv vizemi, odsuhlaseného Zaviznym stanoviskom zostavaju nadalej v platnosti.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podPa § 140a ods. 2
zakona ¢. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorSich predpisov vydava zaviazné stanovisko podla § 140a ods. 3 aods. 4, § 140b
citovaného zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zakona ¢. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni
Vv zneni neskorsich predpisov:

Postidenie investiéného zameru vo vztahu k Uzemnému plinu hlavného mesta SR Bratislavy,
rok 2007, v zneni zmien a doplnkov:

Uzemny plan hlavného mesta SR Bratislava, rok 2007 v zneni zmien a doplnkov, (d’alej UPN),
(dalej len ,,UPN“ v prisl. gramatickom tvare) stanovuje pre tzemie, ktorého su¢astou su pozemky
reg. ,,C*“ KN parc. &. XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX (pOvodne parc. ¢. XXXXXXXXXXXXXXX),
v k.a. Karlova Ves, (d’alej zaujmové pozemky V prislusnom gramatickom tvare), funkéné vyuzitie
uzemia: malopodlaZna zastavba obytného \izemia, ¢islo funkcie 102, stabilizované izemie

Funkéné vyuzZitie izemia:

Podmienky funkéného vyuzitia ploch : Uzemia sliiZiace pre byvanie v rodinnych domoch a
bytovych domoch do 4 nadzemnych podlazi a k nim prisluchajuce nevyhnutné zariadenia - v sulade
s vyznamom a potrebami uzemia stavby obc¢ianskeho vybavenia, zelen, ihriska, vodné plochy ako
stcast’ parteru a ploch zelene, dopravné a technické vybavenie, garaZe, zariadenia pre poZiarnu
ochranu a civilna obranu. V stabilizovanych tzemiach charakteru rodinnej zastavby sa
malopodlazné bytové domy nepripistaju. PremieSané formy rodinnej a malopodlaznej bytovej
zastavby sa preferuji v rozvojovych uzemiach, malopodlazné bytové domy sa umiestiiuji
prednostne ako prechodové formy medzi viacpodlaznou bytovou zastavbou a rodinnou zastavbou
alebo ako kompozi¢nd kostra malopodlaznej zastavby. Podiel funkcie byvania musi tvorit
minimalne 70% z celkovych podlaznych ploch nadzemnej Casti zastavby funkénej plochy.

Do poétu nadzemnych podlazi sa nezahiiia podkrovie alebo posledné ustupujuce podlazie, ak jeho
zastavana plocha je mensSia ako 50% zastavanej plochy predchadzajiceho podlazia.

Sposoby vyuzitia funkénych ploch

Prevladajice: rozne formy zastavby rodinnych domov

Pripustné: v tizemi je pripustné umiestiiovat’ najma - bytové domy do 4 nadzemnych podlazi, zelen
liniovu a plosnt, zelett pozemkov obytnych budov, vodné plochy ako stcast’ parteru a ploch zelene,
zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu uzemia




Intenzita vyuzitia dzemia : pozemky su stCastou uzemia, ktoré uzemny plan definuje ako
stabilizované izemie. Stabilizované uizemie je izemie mesta, v ktorom uzemny plan ponechava
sticasné funkéné vyuzitie, predpoklada mieru stavebnych zasahov prevazne formou dostavieb,
pristavieb, nadstavieb, prestavieb anovostavieb, priCom sa zasadne nemeni charakter
stabilizovaného tizemia.

Z hladiska viazby novej zastavby k povodnej Strukture mesta je potrebné vo vnatornom meste, kde
sa vyskytuji stabilizované uzemia so zastavbou mestského typu, Komplexy zastavby, arealy
a uzemia izolovanej zastavby, najmé bytové domy sidliskového typu a enklavy rodinnych domov,
v dotvarani tzemi reSpektovat’ diferencovany pristup podla jednotlivych typov existujlcej
zastavby.

Rodinné¢ domy, patria medzi prevladajuce spdsoby vyuzitia funkcénej plochy : malopodlazna
zastavba obytného Uzemia, Cislo funkcie 102; z hladiska intenzity vyuzitia uzemia navrhovana
zmena stavebného objektu SO 01 Rodinny dom A, reSpektuje principy stabilizovaného uzemia
funkénej plochy vnatorného mesta, reprezentované existujucou zastavbou a nevnasaji do uzemia
neprijatelny kontrast.

Navrhovana zmena pri stavebnom objekte v ,,SO 01 Rodinny dom A“ je v silade s Uzemnym
planom hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien a doplnkov.

Hlavné mesto SR Bratislava
SUHLASI

s umiestnenim stavby: |,,3RD Lis¢ie udolie, Lis¢ie udolie, Bratislava® - zmena pri stavebnom
objekte ,,SO 01 Rodinny dom A*

na pozemkoch parc. ¢. | XXXXXXXXXxXXxX (pozemky boli reparcelované; podPa aktuilnej képie
Z KM parc. & XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXEXXXXXXXXXXXKXX)

v katastralnom uzemi: | Karlova Ves

miesto stavby: Liscie udolie

Podmienky uvedené v zavdaznom stanovisku Hlavného mesta SR Bratislavy, vydanom pod ¢.
MAGS OUIC 51138/2018 — 398839 zo dna 30.11.2018, ,zhladiska urbanisticko —
architektonického riesenia“ a ,,z hladiska zaujmov rieSenia verejného dopravného vybavenia®,
zostavaju nad’alej v plnom rozsahu v platnosti.

Podmienky uvedené v ¢asti: ,, z hl'adiska ochrany zivotného prostredia“ sa menia nasledovne:

e vykonavat investicni c¢innost v stlade s ustanoveniami vSeobecne zavdzného nariadenia
¢. 5/2018 o starostlivosti 0 verejnu zelefi na izemi hlavného mesta SR Bratislavy

e umiestnit’ kontajnery, resp. zberné nadoby pre komunalny odpad na vlastnom pozemku za
dodrzania hygienickych, estetickych a protipoZiarnych podmienok; umiestnenie riesit’ tak, aby
obsluha zberného vozidla mala pristup na manipulaciu s odpadom.

V Zavidznom stanovisku znenie Casti ,,Upozornenie” sa nahradza v plnom rozsahu nasledujucim
textom:

»loto zavdazné stanovisko K investi¢nej cCinnosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR
Bratislavy ako pripadného vlastnika nehnutelnosti dotknutych predmetnou stavbou, S ktorymi
investicny zamer uvazuje, pripadne st susediacimi nehnutelnostami, ani nezakladd pravo
na odpredaj, pripadne uzatvorenie najomného, resp. iného pravneho vztahu k predmetnym
nehnutel'nostiam vo vlastnictve mesta.



V pripade, ak stavebnik nenadobudne vlastnicke, resp. iné¢ pravo k nehnutelnostiam, S ktorymi
uvazoval pri rieSeni investi¢ného zameru, hlavné mesto SR Bratislava si vyhradzuje pravo

na posudenie upraveného riesenia investiéného zameru, ktoré vyplynulo z tejto skutocnosti.

Toto zavizné stanovisko k investi¢nej ¢innosti nenahradza zaviazné stanoviska hlavného mesta SR
Bratislavy, vydavané v ramci inych konani.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podl'a §140a ods.2 zakona ¢.
50/1976 Zb. 0 uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorsich
predpisov dava ziadatel'ovi do pozornosti, ze podl'a § 140b o0ds.3 stavebného zakona, veta prva, je
dotknuty organ viazany obsahom svojho predchddzajuceho zavdzného stanoviska, ktoré vo veci
vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni pravneho predpisu, podl'a ktorych dotknuty orgéan
zavazné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty
organ vychadzal.*

Tymto zavdaznym stanoviskom sa ¢iastocne meni znenie zavdzného stanoviska hlavného mesta SR
Bratislavy K investi¢nej ¢innosti, ¢. MAGS OUIC 51138/2018 — 398839 zo dna 30.11.2018,
tykajlice sa stavebného objektu SO 01 Rodinny dom A, dopliaju sa d’alie poziadavky a &iastoéne
sa meni znenie Zavidzného stanoviska v zmysle a v rozsahu vyssie uvedenom.

Toto ,,Zdavizné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy K investicnej cinnosti —
ZMena zdvizného stanoviska, ¢. MAGS OUIC 49982/2019 - 392372  zo dna 8.11.2019°, je
neoddelitelnou sucastou zavizného stanoviska hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy
K investicnej cinnosti, vydaného pod ¢. MAGS OUIC 51138/2018 — 398839 djia 30.11.2018.

Dokumentaciu sme si ponechali.

S pozdravom

Ing. arch. Matus Vallo v.r.
primator

Prilohy: situacia, Rez A-A,
Co: MC Bratislava — Karlova Ves, Stavebny urad + potvrdena priloha
Magistrat — OUIC, ODI



