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Vec:

Zavazné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy k investi¢nej ¢innosti

investor: Twin City Infrastructure s.r.0., Mlynské nivy 16, 821 09 Bratislava
investi¢ny zamer: | Polyfunkéna stavba TWIN CITY, Bratislava,

objekty CO, C1, C2, C34, C5

ziadost’ zo dna: 02.10.2019

text ziadosti upraveny 07.11.2019

typ konania podl'a staveb. zakona: |tizemné konanie — zmena izemného rozhodnutia
druh podanej dokumentacie: dokumentacia pre izemné rozhodnutie

spracovatel’ dokumentacie: Ing. Martin Komornik

autorizovany stavebny inZinier 4696*Z*Al

datum spracovania dokumentacie: |10/2019

K investicnému zédmeru Polyfunkéna stavba TWIN CITY bolo vydané suhlasné zavézné
stanovisko hlavného mesta SR Bratislavy K investi¢nej ¢innosti (d’alej ako ,,zavdzné stanovisko
Vv prislusnom gramatickom tvare) dna 05.09.2012 pod ¢ MAGS ORM 47140/12-345321
(vratane jeho dvoch neskor$ich zmien), v ramci ktorého boli navrhnuté objekty v sektore C a C*
(SO C4.101, SO C5.101 a SO C2.101).

Dia 17.09.2013 bolo k ,,Polyfunkénej stavbe Twin City, Karadzi¢ova, Tovarenska, Chalupkova,
Kosickd — Bratislava® vydané Mestskou castou Bratislava — Staré Mesto rozhodnutie
0 umiestneni stavby 1282 €. j. 1464/40769/2013/STA/Klo (pravoplatné dna 06.02.2014).

Dna 04.12.2014 bolo pod ¢. MAGS ORM 60351/14-355074 vydané sthlasné zavézné
stanovisko k investicnému zameru: Polyfunkéna stavba TWIN CITY — zmena stavebnych
objektov, Karadzi¢ova, Tovarenska, Chalupkova, Kosicka ul., Bratislava, v ktorom uz neboli
rieSené stavebné objekty Vo vychodnych sektoroch C a C*.

Dna 14.09.2016 bolo vydané Mestskou cCastou Bratislava — Staré Mesto rozhodnutie
0 umiestneni stavby 1382 €. j. 8157/43552/2016/STA/Kul (pravoplatné diia 10.11.2016), podl'a
ktorého boli objekty v sektoroch C a C* docasne nahradené stavebnymi objektami sliziacimi
ako spolocné zariadenie staveniska a pre ucely odstavenia stavebnych mechanizmov, pripadne
autobusov, po dobu vystavby Twin City s obmedzenym ¢asom ich trvania.

Po splneni Ucelu doCasne umiestnenych stavebnych objektov podla tzemného rozhodnutia
stavby 1382 zo dna 14.09.2016 a rozsireni zaujmového Uzemia investora o nové pozemky,
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nadviazal investi¢ny zamer ,,Twin City Blok C, ulice Mlynské Nivy — Kosicka* na koncepciu
sektora C a C* podl'a tizemného rozhodnutia stavby 1282 (¢.j. 1464/40769/2013/STA/Klo zo
dna 17.09.2013, pravoplatné dna 06.02.2014).

Na uvedeny investiény zamer, pozostavajuci z 5 administrativnych budov C1 — C5 a objektu CO
sluziaceho ako centrdlna vjazdova/vyjazdova rampa pre suterénne parkovanie apodzemné
prepojenie, bolo hlavnym mestom dina 20.03.2017 vydané sthlasné stanovisko K investicnému
zameru pod ¢. MAGS OUIC 51335/16-333081 (spracovatel: Obermeyer Helika, a. s.., Praha,
zodpovedny projektant: Ing. Dusan Macuha, autorizovany architekt, daitum spracovania Studie:
07/2016, doplnenie: august 2016).

Podmienky na doplnenie atpravu projektovej dokumenticie uplatnené hlavnym mestom
v predmetnom stanovisku zo dna 20.03.2017 boli splnené a dopracované do podrobnejsicho
stupna spracovania zameru, pricom objekty CO — C5 boli rozdelené do dvoch samostatnych etap.
Ku kazdej z nich bolo hlavaym mestom vydané samostatné zavdzné stanovisko:

o kinvestitnému zameru: Polyfunkéna stavba TWIN CITY, objekty CO, C1, C2 bolo dna
26.11.2018 vydané suhlasné zavazné stanovisko pod ¢. MAGS OUIC 40852/18-96664
(d’alej ako ZST 1)

o kinvestitnému zameru: Polyfunkéna stavba TWIN CITY, objekty C3, C4, C5 bolo dna
25.02.2019 vydané suhlasné zavidzné stanovisko ¢. MAGS OUIC 43990/18-318602 (d’alej
ako ZST 2).

V stvislosti SO zmenami vyvolanymi v projekte: ,Rekonstrukcia inZinierskych sieti
a komunikacii — Mlynské nivy* prislo k uprave projektovych dokumentacii predmetnych stavieb.
Na posudenie je predlozena projektova dokumentacia s nazvom: ,,Polyfunk¢na stavba Twin City,
Bratislava, Objekty CO, C1, C2, C34, C5“ s datumom spracovania 10/2019 (generalny projektant
Konstrukt Plus, s.r.0., Dopravné rieSenie Prokos, Ing. Majek Ondrej) za uc¢elom vydania jedného
zavazného stanoviska.

Predlozeny navrh je z hl'adiska hmotovo priestorového rieSenia nadzemne;j Casti objektov takmer

identicky s uz posudzovanym zdmerom s vynimkou zanedbatenych zmien bilan¢nych

ukazovatel'ov a vyskovych limitov, ku zmene ktorych prislo podrobnej$im spracovanim vyssieho

stupiia projektovej dokumentacie. Hlavnou zmenou je zluc¢enie oboch etap do jedného

investicného zameru.

Stru¢ny popis zmien oproti zameru posudzovanému v povodnych ZST 1 a ZST 2:

e ZlGCenie stavebnych objektov C3 a C4 do jedného objektu C34 (zlucenie technologického

vybavenia objektov a vyuzitie uvol'nenych suterénnych priestorov na parkovanie).

Navysenie poctu parkovacich miest v podzemnych podlaziach z 1357 na 1562.

ZmenS$enie poctu nadzemnych podlazi na objekte C1 z 27 na 25.

Znizenie max. vysky objektu C1 na +114,00 m (v ZST 1 +125,00 m).

Rozdelenie objektu CO na dva stavebné objekty - SO C0.101 Komunikaény priestor pre

2. etapu (3.PP — 1.PP) a SO C0.102 Vjazdova rampa z Chalupkovej ulice (3.PP — 1.PP).

ZruSenie vjazdovej rampy do objektu C2 z Mlynskych niv.

e Doplnenie parkovacich stojisk pod objekt vjazdovej rampy z Chalupkovej ulice v trovni
2.PP a 3.PP v pocte 50 stojisk.

e Zmena jednosmerného cyklistického chodnika rovnobezne s Mlynskymi nivami na
obojsmerny a jeho oddelenie od cestného telesa zelenym pasom.

e Zmena tvarovania zelenych ostrovéekov sadovych uprav vo vnutrobloku.

e Nepodstatna zmena trasovania inzinierskych sieti medzi Mlynskymi nivami a Suterénom
objektov C1 a C2.



e Zmena dotknutych parciel z dovodu preparcelovania Yizemia pri zachovani poévodného
vymedzeného rieSeného uzemia

Porovnanie kapacitnych udajov predlozeného zameru oproti ZST 1 a ZST 2:
e zmena celkovej zastavanej plochy: 10 019,84 m? (ZST 1 a ZST 2: 9 927,00 m?)
e zmena celkovej nadzemnej podl. plochy: 118 504,00 m? (ZST 1 a ZST 2: 118 472,00 m?)
e zmena zapoditate'nej plochy zelene: 3 217,36 m? (ZST 1 a ZST 2: 3 274,1 m?)

Predlozené zmeny projektovej dokumentacie znamenaji vo vztahu K posudzovanému zameru
novu skuto¢nost. Hlavné mesto pristupilo k opdtovnému posudeniu predlozeného zameru
a k vydaniu nového (spolo¢ného) zavdzného stanoviska, nakol'ko doslo k zmene skutkovych
okolnosti, z ktorych ako dotknuty organ vychadzal pri vydani pévodnych zaviaznych stanovisk
(ZST 1aZST 2).

Cely investi¢ny zamer rieSi vystavbu polyfunkéného komplexu v tizemi trojuholnikového tvaru
vymedzeného ulicami Mlynské Nivy, Kosicka a Chalupkova. Navrh pozostava zo 4
administrativnych objektov C1 - C5 (C34 je jedna spojena budova, ktora pddorysne vytvara
objekt tvaru L) s vyuzitim prizemnych podlazi pre drobné obchody a stravovacie zariadenia
s podzemnym objektom CO - prislichajucou vjazdovou a vyjazdovou rampou do/z ulice
Chalupkova. Vsetky nadzemné podlazia budu sluzit’ ako prenajimatelné kancelarske priestory.
Cast’ izemia je v su¢asnosti vyuzivana pre objekty docasnej autobusovej stanice. Odstranenie
stavby docasnej autobusovej stanice bude riesené samostatnym konanim.

Stavba je funkéne rozdelena na tieto hlavné samostatné pozemné stavebné objekty:

SO C0.101 Komunikaény priestor pre 2.etapu (3.PP-1.PP)

SO C0.102 Vjazdova rampa z ul. Chalupkova (3.PP-1.PP)

SO C1.101, SO C1.102  Objekt C1 spodna stavba (3.PP-1.PP), vrchna stavba (1.NP-25.NP)

SO C2.101, SO C2.102  Objekt C2 spodna stavba (3.PP-1.PP), vrchna stavba (1.NP-11.NP)

SO C34.101, SO C34.102 Objekt C34 spodna stavba (3.PP-1.PP), vrchna stavba (1.NP-11.NP)
SO C5.101, SO C5.102  Objekt C5 spodna stavba (3.PP-1.PP), vrchna stavba (1.NP-10.NP)
Etapizacia vystavby vyplyvajlica z fazovania realnej vystavby pri reSpektovani postupu vystavby
novej autobusovej stanice a prevadzkovych i funk¢énych narokov docasnej autobusovej stanice:

1. etapa vystavby — objekty CO, C2 a C34

2. etapa vystavby — objekty C1 a C5, ktoré budt prepojené s objektom CO

PredloZena dokumentacia riesi objekty C0, C1, C2 C34 a C5:

Objekt CO (SO C0.101 a SO C0.102) sluzi ako centralna vjazdova/vyjazdova rampa pre
suterénne parkovanie a tvori podzemné dopravné prepojenie objektov C1, C2, C34 a C5.

Objekt CO sa deli na vjazdovi/vyjazdova rampu do/z Chalupkovej ulice vratane ortogonalneho
priemetu objektu pod rampou do 3PP (SO C0.102) a na podzemny objekt CO (SO C0.101), ktory
sluzi ako prepojovaci uzol medzi objektami C2/C34 a objektami druhej etapy a uvazuje sa s nim
ako s komunikanym priestorom pre 2. etapu. Tento objekt bude oddilatovany od jednotlivych
objektov.

Navrhnuté ma 3 podzemné podlazia s funkénou napliiou parkovanie a technologické zazemie. V
predlozenej dokumentacii st navrhnuté do objektu CO dve vjazdové a vyjazdové rampy do ulic
Chalupkova aKosicka (obojsmerna rampa do KoSickej je predmetom samostatného
povolovacieho procesu). Rampa do Chalupkovej ulice (objekt C34) sluzi pre osobné automobily
a pripadné zasobovanie.

Pozemny stavebny objekt C1 (SO C1.101 a SO C1.102) — administrativny objekt je navrhnuty
Vv krizovatke ulic Mlynské Nivy a KoSicka a tvori vyskovli dominantu uzemia. Navrhnuté ma 3
podzemné podlazia (SO CI1.101) a25 nadzemnych podlazi (SO C1.102) + technologické
podlazie. V trovni 1. NP je uplatneny zasunuty parter. vyska atiky nad 25.NP 104,24 m, vyska
prekrytia technologickych priestorov je maximalne + 114,00 m.




Pozemny stavebny objekt C2 (SO C2.101 a SO C2.102) - objekt je navrhnuty pozdiz ulice
Mlynské nivy. Navrhnuté ma 3 podzemné podlazia (SO C2.101) a 11 nadzemnych podlazi (SO
C2.102), ktoré su od 6. NP postupne uskakované + technologické podlazie. V tirovni 1. NP je
uplatneny zasunuty parter. Vyska atiky nad 5. NP je +21,20 m, nad 8. NP je +32,00 m,
nad 11. NP je +44,30 m a vyska protihlukovej steny je +49,00 m.

Pozemny stavebny objekt C34 (SO C34.101 a SO C34.102) - objekt tvaru “L* je navrhnuty
rovnobezne s Chalupkovu ulicou. Navrhnuté ma 3 podzemné podlazia (SO C34.101), max.
11 nadzemnych podlazi (SO C34.102), ktoré st od 8. NP postupne uskakované + technologické
podlazie (v Casti podorysu je nad 11.NP malé technické podlazie). V tirovni 1. NP je uplatneny
zasunuty parter. Vyska atiky nad 7. NP je +29,00 m, nad 8. NP je +32,00 m, nad 10 NP je
+40,21 m (vyska protihlukovej steny na tirovni 11. NP je +45,50 m), vyska atiky nad 11. NP je
+44,00 m (vySka protihlukovej steny nad 11.NP je +49,00 m).

Pozemny stavebny objekt C5 (SO C5.101 a SO C5.102) - objekt rovnobezny s Kosickou
ulicou. Navrhnuté ma 3 podzemné podlazia (SO C5.101), 10 nadzemnych podlazi (SO C5.102),
ktoré st od 8. NP postupne uskakované + technologické podlazie. V trovni 1. NP je uplatneny
zasunuty parter. Vyska atiky nad 7. NP je +29,00 m, nad 10 NP je +40,25 m, vyska
protihlukovej steny je +45,50 m.

Uroveti £ 0,00 = 137,70 m n m BpV.

Terénne a sadové Upravy su kombinaciou zelene na rastlom teréne a nad konStrukciou
podzemnej garaze. Vegetacné plochy na konstrukcii uvazuju s kategoriami: travnik, nizke kriky,
a trvalky alebo vzrastlé stromy (plochy pre vzrastlé stromy uvazuju s min. hribkou substratu
1 m). Centralna plocha - namestie je ponechané ako otvoreny priestor pre roznorodé aktivity
s vodnym prvkom.

Celkova vymera funkénej plochy je 31 345 m? (vo vztahu k tizemnému planu hlavného mesta
SR Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien a doplnkov — fakdato plocha bola stanovend v rdamci
posudzovania investicného zameru dna 20.03.2017 a k takejto vymere bol posudzovany aj zamer
odsuhlaseny v ZST 1 a ZST 2). RieSené uzemie (= plocha, ktora zahfiia pozemky vo vlastnictve
stavebnika, resp. stavebnik ma K nim iny vztah), predstavuje vymeru 27 010 m? resp. 19 492 m?
(v zmysle Uzemného planu zény Chalupkova = vymera stavebného bloku ¢. 6.1).

Zastavana plocha objektami CO, C1, C2, C34 aC5 je spolu 10 019,84 m?, hruba nadzemna
podlazna plocha je 118 504 m?, zapocitatelnad plocha zelene je v ramci rieSeného tzemia
3217,36 m?,

Investi¢ny zamer z hl'adiska rieSenia dopravného vybavenia:

Pesie trasy okolo rieSeného uUzemia zostani zachované, resp. dojde kich rozsireniu
a kvalitativnemu zlepSeniu. Objekty: ,,Spevnené plochy a chodniky* st sucastou vsetkych
stavebnych objektov CO az C5 iobjektov rieSenych osobitnym konanim, tzv. Vonkajsich
inzinierskych objektov Mlynské nivy (I0 MN), Chalupkova (IO CH) a Kosicka (10 KO).
Cyklotrasy st na strane rieSeného uzemia navrhnuté sibezne s komunikaciou Mlynské nivy,
Kosickou aod krizovatky Mlynské nivy — Chalupkova po krizovatku s Bottovou, resp.
s Kosickou. Cyklotrasy st obojsmerné pozostavajuce z 2 cyklistickych pruhov o Sirke 1,25 m
pred objektmi C1, C2, C5 a 1,5 m pred objektom C34. Od miestnej komunikacie budu oddelené
zelenym pasom, resp. varovnym a signalnym pasom dlazby.

Vjazdova rampa z Chalupkovej ulice je sucastou objektu CO. Vjazdova rampa Kk objektu C1
z Kosickej ulice je sucast'ou samostatného povolovacieho procesu infraStruktary, ato stavby
»Polyfunkénd stavba TWIN CITY, sektor C, Rekonstrukcia inzinierskych sieti a komunikécii
Kosicka*.

Naroky statickej dopravy pre objekty C1 az C5 su pri pouziti regulaénych koeficientov mestskej
polohy adelby prepravnej prace 0,8 vypocitané v celkovom objeme 1554 odstavnych
a parkovacich  stojisk, ztoho 514  kratkodobych  a 1040  dlhodobych  stojisk




(objekt C1 501 stojisk, objekt C2 345 stojisk, objekt C34 500 stojisk, objekt C5 208 stojisk).
Navrhnutych je 1562 stojisk v troch podzemnych podlaziach, z toho 4 % stojisk pre zdravotne
znevyhodnenych a 3-5% stojisk s dobijanim pre elektromobily. Normova potreba oproti
poévodnym objemom vo vydanych ZST 1 ZST 2 je znizena z 1625 stojisk na 1554 stojisk.
Zaroven na zaklade uprav suterénov CO — C5 je v nich umiestnenych 0 205 stojisk viac, ¢im sa
objekty C1 — C5 stavaji v zabezpeceni narokov statickej dopravy sebesta¢né a nie je potrebné
zabezpecCovat Cast’ parkovacich stojisk v susednom parkovacom dome B1.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podl’a § 140a ods. 2
zakona ¢.50/1976 Zb. o tuzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon)
v zneni neskorSich predpisov vydava zavizné stanovisko podPa § 140a ods. 3 aods. 4,
§ 140b citovaného zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zakona ¢. 369/1990 Zb. 0 obecnom
zriadeni v zneni neskorsSich predpisov:

e Posudenie investicného zameru vo vztahu k izemnému plinu hlavného mesta SR
Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien a doplnkov (d’alej ako UPN):

Hlavné mesto pri vyhodnoteni zaviznych regulativov vychadzalo z udajov poskytnutych

spracovatel’om projektovej dokumentacie.

Z hl'adiska regulécie funkéného vyuzitia ploch:

Pre izemie, ktorého stcast'ou st zdujmové pozemky parc. €.: XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX,

XHXXXXXXXXHXKIXHKXEXKXEXKXEXKIXHKIHKKEXKXEXKIXEXKIHXKIXHKXEXHKIEXKXEXKIXHKIXHKKEXHKEXKXEXKXXKIXXXIXXXKXXX,

). 9,9,0,0,0.0.0.0,0,0.0.0.0,0,0,:0.0.0.0,0,0.0.0.0,0,:0,0.0.0,0,0,0.0.00.0,0,.0.0.0.0,.0,0.0.00.0,0,0.0.0.0,0,0,.0.0.0.0,0,0.0.0.0,0,0.0.0.0.0,0.0.0.0,0,0.0.8

XHXXXXXXXXHXKIXHXXIXHKIEXKXEXKIXHXKIHKXEXHKKEXKXEXKIXHKIHKKEXHKIEXKXEXKXHXKIHKKEXHKXEXKXEXKXXKXXXXXXXXKXK

a Cast’ pozemk0V parc. G XXXXXXXXKHKHX XXX XKKHIHKXXXXXKKHKHXXXXXKKXXXXXXXKX stanovuje

uzemny plan regulaciu funkéného vyuzitia ploch uzemia obcianskej vybavenosti, ob¢ianska

vybavenost’ celomestského a nadmestského vyznamu, kéd funkcie 201.

Uzemia aredlov a komplexov obéianskej vybavenosti celomestského a nadmestského vyznamu s

konkrétnymi narokmi a charakteristikami podla funk¢ného zamerania. Sucastou Uzemia st

plochy zelene, vodné plochy ako sucast’ parteru, dopravné atechnické vybavenie, Qaraze

a zariadenia pre poziarnu a civilnil obranu.

Podiel funkcie byvania nesmie prekrocit 30% z celkovych podlaznych ploch nadzemnej Casti

zastavby funkcnej plochy

v

Pozemky parc. ¢. xxxxxxx(Chalupkova ulica), XXXXXXXXXXXXXX a Cast pozemkov parc. C.
XHXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX stV zmysle schvalenych zmien adoplnkov 02
Uzemného planu hlavného mesta SR Bratislavy stGdastou plochy namesti a ostatnych
komunikaénych ploch.

Namestia a ostatné komunikacné plochy su verejne pristupné nezastavané plochy v meste
ohrani¢ené inymi funkénymi plochami. Pod troviiou terénu je mozné umiestiiovat zariadenia
a vedenia technickej infraStruktiry, podzemné parkovacie gardze, podjazdy, podchody pre
chodcov, prevadzky obcianskej vybavenosti urCenej pre Siroku verejnost. Sucastou ploch
namesti a koridorov su spravidla: zelen, mestsky mobiliar, prvky verejného osvetlenia, prvky
dopravného znacenia, vytvarné umelecké diela.

Z hladiska regulacie urbanistickej kompozicia a obrazu mesta:

Kapitola C 1.2.2. Urbanisticka kompozicia a obraz mesta, ¢ast’ 2. Regulativy urbanistickej

kompozicie a dotvarania obrazu mesta:

Predmetné izemie je stiCastou ostatného uzemia kompaktného mesta, patri do Zény C, ktora je

presne vymedzena a je v nej potrebné:

e zohladnit’ areSpektovat charakteristickii blokovu Strukturu vytvorenu zaloZenou uli¢nou
sietou a jej vyskové zonovanie;




e homogenitu urbanistickych blokov mestského charakteru s predpokladom pre umiestiiovanie
centrotvornych funkcii a vytvaranie mestského prostredia s verejne pristupnymi
plochami namesti, zelene a vnutroblokov;

Kompaktné mesto a taziskové rozvojové smery

Respektovat’ regulativy urbanistickej kompozicie celomestskych vztahov:

V tzemi zény C, ktort tvori ostatné uzemie kompaktného mesta, vymedzeného ako priestor

medzi hranicou tizemia zony B a liniou v smere Jaskovy rad — Smreéianska ul. - Ra¢ianske myto

— Racianska ul. — Kutuzovova ul. — Vajnorska ul. — ul. Odbojarov - Trnavska cestu — MiletiCova

ul. — Prievozska — Kosicka ( v smere k Dunaju), Einsteinova — Mlynska dolina — Prazska a v

taziskovych rozvojovych smeroch pri lokalizovani vyskovych budov:

e reSpektovat’ ich lokalizaciu prioritne do priestorov kompozi¢nych uzlov, ktoré predurcuju
vyznam signalizdcie a orientacie v obraze mesta,

e reSpektovat’ vySkovi hladinu jestvujucej charakteristickej zastavby ulic medzi uzlovymi
priestormi a zachovat’ princip gradacie vysky zastavby do uzlovych bodov rozvojovych
zonach,

e uplatiovat’ kumuléciu vySkovych budov v rozvojovych priestoroch CMC na oboch brehoch
Dunaja (vychodny okraj Zény Pribinova, ,,nové city” na pravom brehu Dunaja),

e pozadovat’ zhodnotenie minimidlne 1 - 2 nadzemnych podlaZi parteru pre funkcie
verejne pristupné (obchod sluzby, kultira, verejné stravovanie, voP’nocasové aktivity),

e objekty situovat’ v optimalnych dochadzkovych vzdialenostiach od stanic MHD a nosného
systému,

e vytvorit’ dostatone otvorené rozptylové priestranstva pred vySkovymi stavbami
pojednané ako atraktivny verejny priestor so sadovymi upravami verejnej zelene a
drobnou architektarou,

e v rozvojovych uzemiach situovat’ vySkové objekty na podklade overenia kompozicie
zastavby; lokalizacia vyskovych stavieb musi byt overena urbanistickymi Stadiami so
zameranim na ochranu urbanistickych hodnot.

kapitola C 1.2.4. Specifické poZiadavky na priestorové usporiadanie a funkéné vyuZitie na

urovni mestskych casti uvadza:

1. Celomestské centrum - MC Bratislava - Staré Mesto

Respektovat’ v izemi celomestského centra na Favom brehu Dunaja:

» taziskové priestory urbanistického usporiadania a kompozi¢ného rieSenia CMO,

= osobitné poziadavky, limity a obmedzenia hmotovo-priestorového dotvarania historického
mesta — PR a PZ CMO vratane osobitnych poZziadaviek na dotvaranie nadvéznych tizemi,

* na tzemi kompaktného mesta charakteristicku uli¢ni siet’ a blokovi zastavbu,

= achranit’ historicka vedutu, tok Dunaja a zelen prirodnej panoramy ako charakteristické
prvky v obraze mesta.

MC Bratislava - Staré Mesto

e reSpektovat’ blokovi zastavbu, kompoziciu a objem zastavby pri dobudovani zaloZenej
kompozi¢nej Struktury mestskej ¢asti v rovinnej vychodnej ¢asti uzemia:

e postupnu transforméciu byvalych vyrobnych a technickych zén vo vychodnej ¢asti mesta na
mestské polyfunkéné priestory (Zony Pribinova, Chalupkova, Radlinského — Mytna - |I.
Karvasa).

Z hl'adiska intenzity vvuzitia izemia:

Parcely s funkénym vyuzitim uzemia: uzemia ob¢ianskej vybavenosti, obc¢ianska vybavenost’
celomestského a nadmestského vyznamu, kéd funkcie 201, na ktorych st navrhnuté hlavné
stavebné objekty, st sGi¢astou Uzemia, ktoré je definované ako rozvojové uzemie, kod M.



V ramci rozvojového tzemia je navrhovana nova vystavba na doteraz nezastavanych plochach,
zasadna zmena funkéného vyuzitia, alebo zmena sposobu zastavby velkého rozsahu. V danom
uzemi uzemny plan stanovuje nasledovné regulativy intenzity vyuzitia Uzemia, viazuce sa
K ur¢enému funkénému vyuzitiu:

Kod |IPP |Kod Nazov Priestorové usporiadanie 1ZP Kz

regul. | max. | funkcie |urbanistickej max. | min.
funkcie

M 3,6 |201 oV intenzivna zastavba OV v uzloch 0,30 0,25
celomestského | urbanistickej struktary CMC (napr. 0,28 0,25
a nadmestského | komplexy administrativno-obsluzné,
vyznamu obchodné, kultarno- spolocenské) s

lokalizaciou vyskovych objektov

intenzivna zastavba OV na tizemiach 0,60 0,10
S environmentalnou zat'azou (na
sanovanych plochéch s chemickym
zamorenim podlozia) **

** zastavba v uzemiach s environmentalnou zat'azou (chemické zat'aZenie izemia—zdna Pribinova, Chalupkova

Pozndmka:

- index podlaZnych ploch (IPP), udava pomer celkovej vymery podlaznej plochy nadzemnej Casti zastavby
k celkovej vymere vymedzeného tizemia funkénej plochy, prip. jej Casti. Je formulovany ako maximalne
pripustna miera vyuzitia tzemia. Vyhodou tohto ukazovatela je zrozumitel'nost’ a jednoznacnost’ stanovenej
poziadavky a jednoducha moznost’ vyjadrenia d’alSich nadvaznych ukazovatel'ov, kritérii a odporucani,

- index zastavanych ploch (IZP) udava pomer sicétu zastavanych ploch vo vymedzenom tizemi funkénej plochy,
prip. jej cCasti k celkovej vymere vymedzeného tzemia. Je stanoveny v zavislosti na polohe a vyzname
konkrétneho tizemia, na spdsobe funkéného vyuzitia a na druhu zastavby,

- koeficient zelene (KZ) udava pomer medzi zapocitatelnymi plochami zelene (zelei na rastlom teréne, zelen
nad podzemnymi konstrukciami) a celkovou vymerou vymedzeného tizemia. V regulacii stanovuje naroky na
minimalny rozsah zelene v ramci regulovanej funkénej plochy a posobi vo vzajomnej previazanosti s vlastnou
funkciou. Stanoveny je najma v zavislosti na spdsobe funkéného vyuzitia a polohe rozvojového tizemia v rdmci
mesta, podiel zapocitatelnych ploch zelene v izemi (m2) = KZ x rozloha funkénej plochy (m2).

V ramci zmien a doplnkov 02 v zavdznej Casti C.2. s acinnost’ou od 1. februara 2012 bol
stanoveny aj sposob posudzovania investiéného zameru vo vzt'ahu k ¢asti funkénej plochy, do
kapitoly 2.2. Regulacia vyuzitia jednotlivych ploch 2.2.1. Intenzita vyuZitia funkénych
ploch 2. Definovanie vybranych pojmov suvisiacich s reguldciou bola doplnena definicia:
Hranica funkénej plochy je vymedzena podla legendy v regulacnom vykrese. Pre posudenie
investi¢ného zameru nachddzajiiceho sa len v ¢asti funkénej plochy platia na ploche, na ktorej
ma byt realizovany zamer zastavby definicie a ukazovatele intenzity vyuZitia uzemia zdvizné
pre celu funkcnu plochu.

Regulacné kody L a M

V regula¢nych kodoch intenzity zhodnotenia L a M na funkénych plochach kod 201 Obcianska
vybavenost’ celomestského a nadmestského vyznamu akod 501 ZmieSané tzemie byvanie
a obcianska vybavenost’ je moZzné na Uzemi centra a vnutorného mesta zvysit' [ZP, vynimocne
IPP (v pripade ak opodstatnenost’ zvySenia ukazovatel'ov intenzity zhodnotenia izemia bude

preverena na zonalnej urovni) v lokalitdich uvedenych pod prislusSnymi tabul’kami s ozna¢enim *
a**.

Projektova dokumenticia vyhodnocuje zavizné regulativy k dotknutej vymere funkénej
plochy: 27 010 m? (= plocha zahffia pozemky vo vlastnictve stavebnika, resp. stavebnik ma
k nim iny vztah). Celkovd vymera rozvojovej funkcnej plochy je: 43 643 m?,

Investicny zamer bol vramci ZST 1 aZST 2 vyhodnocovany K vymere funkcnej plochy:
31 345 m?, do ktorej boli zahrnuté aj pozemky mimo vlastnickeho, resp. iného vztahu stavebnika



— Zuvedeného dovodu dosahuju vysledné hodnoty zaviznych regulativov oproti ich pévodnym

hodnotam vdcsie ciselné rozdiely, hoCi V skutocnosti sa jednd 0 minimdalne kapacitné zmeny.

IPP — 4,39 celkovo je navrhnutych 118 504 m? nadzemnych podlaznych ploch (ZST 1 +
ZST 2:3,78/118 472 m?)

IZP — 0,37 celkova zastavana plocha navrhovanych objektov je 10019,84 m? (ZST 1 +
ZST 2:0,32/9 927 m?)

KZ — 0,12 celkova plocha zapoditatenej zelene je 3 317,36 m? (ZST 1 + ZST 2: 0,10/
3274,1m?)

pocet parkovacich miest: 1 562 (ZST 1 + ZST 2: 1357)

Investicny zamer uvazuje s indexom podlaznych ploch IPP: 4,39, indexom zastavanych ploch
IZP: 0,37 a koeficientom zelene: 0,12 ktoré si, v zmysle platného UPN, pripustné pre regulaéné
kody L aM v ramei  funkenej plochy s koédom 201 v lokalitach s ozna¢enim ** (na sanovanych
plochéach s chemickym zamorenim podlozia Vv pripade, ak opodstatnenost’ zvysSenia ukazovatel'ov
intenzity zhodnotenia tizemia bude preverena na zonalnej Grovni). Preverenie na zondlnej
urovni: pozri dalej stanovisko - samostatny bod: Posiidenie vo vztahu k UPN — Z.

Uzemie sa nachadza v oblasti vplyvu byvalej rafinérie Apollo. Pre vystavbu predlozeného
zameru bol pre predmetné Uzemie spracovany geologicky prieskum Zivotného prostredia
(spracovatel ENVIGEO a. s., Banska Bystrica). Ministerstvo zivotného prostredia SR, Sekcia
geologie a prirodnych zdrojov vydalo dna 21.02.2013 pod por. ¢. R-AR 03/2013 Rozhodnutie
0 schvaleni zavereCnej spravy sanalyzou rizika znecisteného uUzemia vratane opravy
predmetného rozhodnutia dna 28.03.2013 (nazov geologickej tlohy: Polyfunkéna stavba Twin
City — juzna cast’, por. ¢. 2631. V ramci tohto rozhodnutia boli stanovené cielové hodnoty
sanacie znecistenia v podzemnej vode.

Navrhované funkéné vyuzitie predloZeného zameru je, z hl’adiska funkéného, v sulade
suzemnym planom hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien a doplnkov.
Zariadenia obchodu asluzieb a zariadenia administrativy, spravy a riadenia patria medzi
prevladajtce sposoby vyuzitia funkénych ploch s kodom funkcie 201.

Investiény zamer z hPadiska intenzity vyuZitia izemia reSpektuje predpisané ukazovatele
intenzity vyuZitia uzemia viaZzuce sa k funkénému vyuZitiu Gzemia: obcianska vybavenost
celomestského a nadmestského vyznamu, kod funkcie 201, rozvojovy kod M, stanovené pre
priestorové usporiadanie: OV celomestského a nadmestského vyznamu na tvzemiach
s environmentalnou zatazou (na sanovanych plochach schemickym zamorenim podlozia)**.
Dosahované hodnoty IPP, I1ZP a KZ si pripustné s ohPadom na saniciu environmentalnej
zataze a vydané rozhodnutie Ministerstva Zivotného prostredia SR zo dina 21.02.2013
(vratane opravy predmetného rozhodnutia dia 28.03.2013).

Z hladiska urbanistickej kompozicie a obrazu mesta a priestorového usporiadania je
mozné konstatovat’ pripustnost’ predloZeného zimeru v danom tzemi. Navrh umiestiiuje
centrotvorné funkcie v trovni 1. NP (obchodné prevadzky), naviazané na verejne pristupné
plochy namestia a zelene. Pristupné st zvac¢sa zo zasunutého parteru. Kompozicia navrhovanych
hmot respektuje blokovl zastavbu a zalozent uliént siet” (cely zamer bol odstihlaseny hlavnym
mestom abolo knemu vydané stanovisko K investicnému zameru pod ¢. MAGS OUIC
51335/16-333081 zo dna 20.3.2017).

e Posudenie investicného zameru vo vztahu k uzemnému planu zony Chalupkova,
schvalenému uznesenim Miestneho zastupitel'stva mestskej Casti Bratislava — Staré Mesto €.
1/2018 dna 06.02.2018, zavdazna cast’ je vyhlasena vSeobecne zavdznym nariadenim
mestskej Casti Bratislava — Staré Mesto ¢. 1/2018 s ucinnost'ou od 06.03.2018 (d’alej ako
UPN - Z). Stavbou dotknuté parcely s sti¢ast’ou stavebného bloku &. 6.1.



Investiény zamer:

Projektova dokumenticia vyhodnocuje vo vztahu k UPN - Z zavizné regulativy intenzity
vyuzitia funkénych ploch k vymere zaujmovej plochy v stavebnom bloku &. 6.1: 19 492 m?
(zastavitelnost' vuzemia je vymedzena V zmysle zdviznej grafickej casti — vykresu ¢. 5 Navrh
reguldcie ulicnou stavebnou ciarou a zadnou stavebnou ciarou,).

Stavebny blok ¢. 6.1

e Funk¢né vyuzitie: 21 — izemie obcianskej vybavenosti

investiény zamer: silad (identické s vyhodnotenim funké&ného vyuzitia v zmysle UPN)

e  Sposob zéstavby: mestsky blok

investicny zamer: jednotlivé stavebné objekty jasne vymedzuju linie priPahlych ulic
Mlynské nivy, KoSicka a Chalupkova - cely zamer je vkresleny do zaviznej grafickej Casti —
vykresu €. 5 Navrh regulécie

e Plocha stavebného bloku 19 492 m?

investicny zamer: silad — regulativy si vztahované k stanovenej vymere stavebného bloku
eV SB je potrebné vytvorit’ namestie s minimalnou rozlohou 1 000 m? (poloha smerna)
investiény zamer: stlad — vo vnitrobloku je vytvorena centralna plocha — namestie, ktoré
je ponechané ako otvoreny verejne pristupny priestor pre roznorodé aktivity s vodnym
prvkom plosne presahujice min. stanoveny limit

e  Maximalna hrub4 podlazna plocha 109 022 m?

investicny zamer: pri vystavbe oboch etip je pripustné mnoZstvo podlaZnej plochy
dodrzané pri uplatneni **

e Koeficient hrubej podlaznej plochy 5,59

investi¢ny zamer: pri vystavbe oboch etap je pripustny koeficient hrubej podlaznej plochy
dodrZany pri uplatneni **

e **Maximalna hruba podlazna plocha 118 514 m?

investi¢ny zamer: siilad — 118 504 m? (ZST 1 + ZST 2: 118 472 m?)

o **Koeficient hrubej podlaznej plochy 6,08

investiény zamer: sulad — 6,079 (118 504/19 492)

e Min. zapocitatel'na plocha zelene 1 700 m?

investiény zamer: sulad - navrhnutych je 2 174 m? zapoéitatePnej plochy zelene

e Maximalna vyska zakladnej hladiny zastavby 32 m

investi¢ny zamer: sulad — atika nad prevaZujucou plochou objektu C2 (8. NP) je navrhnuta
na urovni zakladnej hladiny zastavby +32,00 m, nad objektom C34 je navrhnuta na trovni
zakladnej hladiny zastavby +29,00 m (7. NP) a +32,00 m (8. NP) a nad objektom C5 (7. NP)
je navrhnuta na drovni zakladnej hladiny zastavby +29,00 m.

e Maximalna vyska akcentu / dominanty 50 / 60, 115 m

investi¢ny zamer: sulad

dominanta — vyskova dominanta - objekt C1 je navrhnuty s vy§kou + 104,24 m; nad touto
vySkovou hladinou su rieSené iba technologické zariadenia budovy s max. vySkou
+114,00 m; 25 % podorysnej plochy typického podlazia je umiestnenia vo vymedzenej
ploche pre dominantu amax. hruba podlazna plocha najrozsiahlejsieho (typického)
podlazia (1 686,90 m?) nepresahuje 1 700 m?.

akcent - vyska akcentu objektu C2 je navrhnuta do vysky +44,30 m, vy§ka protihlukovej
steny je +49,00 m); viac ako 25 % podorysnej plochy 9. NP - 11. NP je umiestnena vo
vymedzenej ploche pre akcent a max. hruba podlazna plocha podlazia navrhnutého nad
hladinou 32 m (max. 1 673,90 m?) nepresahuje 1 700 m?,

akcent - vySka akcentu objektu C34 je navrhnuta do vySky +40,21 m (resp. +44,00 m),
vy$ka protihlukovej steny je +4550 m (resp. +49,00 m); viac ako 25 % podorysnej plochy
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9. NP -11. NP je umiestnena vo vymedzenej ploche pre akcent a max. hruba podlazna
plocha podlazia navrhnutého nad hladinou 32 m (max. 1 468,10 m?) nepresahuje 1 700 m?,
dominanta — vySka dominanty objektu C5 je navrhnuta do vySky +40,25 m, vySka
protihlukovej steny je +4550 m; viac ako 25 % podorysnej plochy 8. NP -10. NP je
umiestnena vo vymedzenej ploche pre dominantu a max. hruba podlazna plocha podlazia
navrhnutého nad hladinou 32 m (max. 1 262,4 m?) nepresahuje 1 700 m?,

Pozn.: vysky atik su vztiahnuté k urovni parteru 137,70 m n. m., ktora zodpoveda priemernej
vySke prilahlych chodnikov

e Oplotenie: max. 1 000 mm — zivy plot

investi¢ny zamer: nie je uplatnené

Zoznam parciel v bloku:
XXXHXXXKKHKXIXEKKHXKXEXEXHKXXXEKIKXIXKKIKXEXKKXKXEXEKHKKXXEXKIKKXIXEXKHKKXEXKKXKXEXKKXXXKXXXXKKXK
XXXXXXXXXXXXKXKXXXKXEXKXKXKEXKXXXKKKXXKXKKXKXEKEKKXXXKKKXXEXKKKKXKKKXKXKKKXXXKXXXXKKXK
XXXXXXKKHKXXEXKHXXXEXKHKXKXEXKIKXIXEKKIKKXIXKKHKKXEXKKKXXEXKIKKXIXEXKHKKXEXEKKXKXEXKKXXXKXXXXKKX
XXXXXXXKXXXXXEXKXXXKXEXKXXXKKKXXKXKXKXKXKXKXKXXXKXXXXKKXK

e Vzaviznej grafickej ¢asti je vramci zastavby bloku 6.1 zadefinovana nutnost’
ponechat’ peSie prepojenie (pasaz) — 2x v polohe smernej

investiény zamer: kryté peSie prieCne prepojenie je zabezpeCené v ramci navrhovanych

objektov C1 a C2 a priecne prepojenie medzi ulicami Mlynské nivy, Kosicka a vnutroblokom je

umoznené aj samotnym odsadenim objektov C1, C2 a C5.

PredloZeny investiény zamer je v sulade s izemnym plinom hlavného mesta SR Bratislavy,

rok 2007 v zneni zmien a doplnkov a zaroveii s izemnym planom z6ny Chalupkova

Hlavné mesto SR Brf’:ltislava
SUHLASI

S0 stavbou: Polyfunkéna stavba TWIN CITY, objekty CO - C5

pri zapracovani podmienok z hl’adiska rieSenia dopravného vybavenia
uplatnenych v predmetnom stanovisku na str. ¢ 11 uvedenych pod prvou
odrdZkou (body 1.-4.) do dokumentdcie pre uizemné rozhodnutie, Ktord bude
predloiend na stavebny urad ako podklad pre vydanie zmeny #zemného
rozhodnutia.

na parceléch 0,:0,0.0.0.0.9.0,0,0,0.¢.0.0.9,0,0,0,¢.0.90.9.9.0,0.¢.0.0.9.9.0.0,00.0.9.900000090000009090000009000004
¢islo: )0,:0.9.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0000000000090000000000909.909099090909000000000000004
),:9,0.0.0.0.0.9,0,0,0.¢.0.0.9,9,0,0,0.0.90.9.9.0,0.¢.0.0.90.9.0.0009.9900000090000090090000009000004
),0,:0.9.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.00000000000000000000099.909099009000000000000004
0,:0,0.0.0.0.9.9,0,0,0.¢.0.0.9,0,0,0,0.0.0.9.9,.0,0.¢.0.0.9.9.90.0,00.0.9.9000000000000909000000900000/(
),0,0.0.0.0.0.0.0.0.0.000000000000000000004

v katastr. izemi: |Staré Mesto

miesto stavby: Mlynské nivy, Ko$icka, Chalupkova, Bratislava

Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 zakona SNR

¢. 377/1990 Zb. o hlavnom meste SR Bratislave v zneni neskorSich predpisov sa uplatiuji na

zaklade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickych skusenosti, znalosti v§eobecne zavaznych

pravnych predpisov a technickych noriem tieto podmienky:

z hPadiska urbanisticko — architektonického riesenia:

e Zaciatok stavebnych prac je podmieneny vymiestnenim docasnej autobusovej stanice
do novych priestorov, ktorych vystavba prave prebieha.
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Pocas vystavby je potrebné reSpektovat’ vsetky poziadavky obsiahnuté v Rozhodnuti
oschvaleni zavereénej spravy sanalyzou rizika zneCisteného tzemia vydanom
Ministerstvom zivotného prostredia SR, Sekcia geoldgie a prirodnych zdrojov dna
21.02.2013 pod por. ¢. R-AR 03/2013 vratane jeho opravy zo dna 28.03.2013.

Vjazdy do podzemnych garazi riesit vramci neprerusenych chodnikov so Sikmymi
obrubnikmi.

V ramci rieseného zaujmového uzemia (vymera 27 010 m?) zrealizovat’ zapo&itatelnu zeleit
v rozsahu min. 12 % jej vymery (3 317,36 m?). Nad objektom podzemnej garaze uvazovat
aj v dalSsom stupni projektovej pripravy s hriabkou pddneho substratu, deklarovanou
v predlozenej] DUR, ktord umozni vysadbu plnohodnotnej zelene a pre rastliny vytvorit’
podmienky, ktoré im umoznia rast a zelateI'ny rozvoj aj v budtcnosti.

Nad uroviou garaze je navrhnuty verejny priestor — park, ktory pozadujeme voci vSetkym
vstupom z prilahlych pesich tahov riesit’ bezbariérovo. Vsetky verejné priestory musia byt
rovnako bezbariérové s neSmykl'avymi povrchmi, dostato¢ne osvetlené a prehl’'adné.

Uli¢né fasady pozadujem vyrazovo doriesit’ vV kontexte rozvinutych uli¢nych pohl'adov ulice
Mlynské Nivy/Kosicka aj za téelom zvyraznenia narozi v nadvéznosti na ich orienta¢nu
funkciu v izemi avstupy do tzemia ,Zony Chalupkova®“. V d’alsom stupni ziadame
dopracovat’ architektonické riesenie a materidlové clenenie fasad, ako aj rieSenie ich
farebnosti v zmysle predlozeného hmotového ¢lenenia objektov - nadviazat na uz
zrealizovanu blokova zastavbu Twin City na rohu ulic Mlynské nivy a Karadzicova.

V linedrnej zastavbe pozadujeme zvyraznit' typické ,bratislavské™ prvky (pouzité v uz
zrealizovanej Casti) ako st podlubia, pasaze a podchody.

V stvislosti s detailnym planovanim verejnych priestorov v ,.Zéne Chalupkova“ ziadame
hlavnému mestu predlozit’ koncepciu riesenia farebnosti, materialovej a prvkovej skladby
verejného priestoru, komunikacii, ako aj koncepciu rieSenia ploch zelene.

Pri tvorbe verejného priestoru je potrebné zabezpecit' optimalnu mikroklimu mestského
priestoru. Doraz klast’ na urbanisticky detail a prvky drobnej architektary (pouzit' kvalitné
materialy mestského mobilidru).

Plochu vnutorného namestia ¢lenit a kombinovat’ vertikdlne (oporné muriky, rampy a
schodiStia) a horizontalne (architektonické prvky, mobiliar a pod.) s prirodnym terénom a
¢o najvacsimi prirodnymi plochami.

z hradiska rieSenia dopravného vybavenia:

Do dokumentacie pre izemné rozhodnutie, ktora bude predloZena na stavebny urad
ako podklad pre vydanie zmeny tzemného rozhodnutia (nakolko jej sucastou su
vykresy Situacia a Koordina¢na situacia s prilahlymi komunikaciami) Ziadame zapracovat’
poZiadavky:

1. s navrhnutym dopravnym pripojenim objektu C5 priamo na komunikaciu Kosicka
nestihlasime, v dotknutom iseku Ziadame zachovat’ stuvisly chodnik v jednej nivelete
zdvihnuty oproti vozovke;

2. priestor pre zastavovanie autobusov na Kosickej ulici Ziadame umiestnit’ priamo do
tretieho jazdného BUS-pruhu a zastavku pre nastup/vystup cestujucich Ziadame
umiestnit’/vysuniat’ do priestoru medzi v su¢asnosti navrhnuta nastupnia hranu po
treti jazdny pruh, ¢im pred/za zastivkou moZe vzniknut zasobovaci/obsluZny
priestor pre objekty C1 a C5 (predmetom osobitného povol’ovacieho procesu);

3. obojsmerny cyklisticky chodnik na Chalupkovej na strane rieSeného uzemia
oddeleny od komunikacie zelenym pasom Vv mieste trasovania cez vjazdovi
rampu objektu CO ziadame napriamit’ (cyklisticky chodnik i chodnik pre peSich by
mal byt’ rieSeny vV ramci objektu C34);

4. ziadame doplnit® vybavenost’ cyklistickych stojanov pre navstevnikov objektov
stavby.
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Naroky statickej dopravy stavby budu zabezpecené v podzemnych priestoroch objektov
na 3PP v celkovom objeme 1554 odstavnych a parkovacich stojisk, z toho 514 kratkodobych
a 1040 dlhodobych stojisk (z toho 4 % stojisk pre zdravotne znevyhodnenych a 3-5%
stojisk s dobijanim pre elektromobily). Kratkodobé parkovacie miesta pre navstevnikov
objektov ziadame zrealizovat’ ako verejne pristupné.

Stavebné tpravy chodnikov v mieste vjazdov/vyjazdov pre motorové vozidla (chodniky
riesit’ v jednej nivelete zdvihnuté oproti vozovke) i v celom rozsahu stavby, ako aj pripadné
dopravné znacenie Ziadame riesit’ ako sucast’ stavby pri reSpektovani platnych technickych
noriem, predpisov a vyhlasok.

Stavby: ,,Polyfunk¢na stavba TWIN CITY, sektor C, Rekonstrukcia inzinierskych sieti a
komunikacii Chalupkova“ a ,,Polyfunk¢na stavba TWIN CITY, sektor C, Rekonstrukcia
inzinierskych sieti a komunikacii Kosicka™, ktoré si predmetom samostatného
povolovacieho procesu abudi zrealizované podla aktualizovanych projektovych
dokumentacii, ziadame zahrnut medzi podmienky kolaudacie objektov C, t.j. stavby
,Polyfunk¢na stavba Twin City, Bratislava, Objekty CO, C1, C2, C34, C5“. Samozrejmou
stcastou kolaudacie objektov C musi byt’ aj odovzdanie do uzivania stavby ,,Rekonstrukcia
inzinierskych sieti a komunikacii — Mlynské nivy*.

z hPadiska technického vybavenia:

Respektovat’ stibezné a krizujuce vedenia technickej infrastruktury.

z hPadiska ochrany Zivotného prostredia:

Vykonavat’ investi¢nu ¢innost’ v sulade s ustanoveniami vSeobecne zavdzného nariadenia
¢.5/2018 o starostlivosti o verejnt zelen na tizemi hlavného mesta SR Bratislavy.

z hPadiska adaptacie na zmenu klimy:

Celkové rieSenie objektov, verejnych priestorov a ploch zelene zosuladit’ S principmi

adaptacie na neziadice vplyvy sposobené zmenou klimy, ako zadrziavanie a vsakovanie

zrazkovej vody v Uzemi, pouzitie materidlov s nizkou uhlikovou stopou a d’al§ie. V tomto
zmysle je potrebné aj pri rieSeniach nad podzemnymi objektami uplatnit’ nasledovné

opatrenia (vid’.: Ak¢ény plan adaptacie na zmenu klimy HM SR Bratislavy 2017-2020):

o nad podzemnymi konStrukciami situovat’ dostatoéné vySky kvalitnych substratov
odolnych proti privalovym dazd’om, pri spevnenych plochiach uplatnenie povrchov
priepustnych pre zrazkovu vodu a zachytavanie zrazkovej vody zaustenim streSnych
aterasovych zvodov do povrchového odtokového systému, vegetacnych striech,
vel’koploSnych kvetindCov na strechdch podzemnych garazi a prirodnych ploch (suché
poldre a pod.);

o minimalizovat’ plochu spevnenych ploch, realizovat’ len ak su z technickych dévodov
nevyhnutné a tym znizovat’ rozlohu v lete prehrievanych ploch;

o plosny odtok zrazkovej vody z takychto ploch spadovat’ na prirodné plochy, resp. plochy
priepustné pre zrazkova vodu (zatravnené plochy, stromové jamy a pod.);

o vyber drevin prisposobit’ ocakdvanym dopadom zmeny klimy - sucha a hortacavy;

o navrhnat rozmiestnenie zelene v tzemi s ohl'adom na zabezpeCenie vhodnych
stanovistnych podmienok jednotlivych druhov;

o pri rieSeni materidlovej skladby a vzh'adom na orientaciu rieSenia k svetovym strandm
zohl'adnit’ prehrievanie uzemia;

o Uplatnit’ budovanie vodnych prvkov, fontan, jazierok ako aj picich fontanok, ktoré su
nevyhnutné kvoli narastajicim periodam hortac¢av a sucha;

o vytvaranie vhodnej mikroklimy pre chodcov a cyklistov, dostatocny tien.

z hPadiska buducich majetko - pravnych vzt'ahov:

V pripade, Ze investor uvazuje niektory objekt stavby odovzdat’ po kolaudacii do majetku a
spravy Hlavného mesta SR, ziadame tento riesit’ v projektovej dokumentacii pre stavebné
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povolenie ako samostatny objekt vo vSetkych nalezitostiach projektovej dokumentacie tohto
stupna.

Upozornenie:

e K zé4sahu do komunikacii/chodnikov je potrebny stihlas spravcu komunikacie/chodnika.

e V pripade, ze sucastou stavby je zriadenie nového vjazdu (pripojenia), resp. uprava alebo
zruSenie jestvujuceho vjazdu z dotknutej komunikacie na susednti nehnutelnost, je pre
uzemné konanie potrebné dolozit’ zavézné stanovisko prislusného cestného spravneho
organu.

Toto zavdzné stanovisko k investicnej ¢innosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR
Bratislavy ako pripadného vlastnika nehnutelnosti dotknutych predmetnou stavbou, pricom
v takomto pripade je Ziadatel' povinny usporiadat’ si vztah K nehnutel'nostiam vo vlastnictve
hlavného mesta SR Bratislavy Vv sulade s prisluSnymi ustanoveniami stavebného zakona
(ngjomnou zmluvou, zmluvou o buducej zmluve o zriadeni vecného bremena, zmluvou
0 zriadeni vecného bremena a pod.) ku konaniu na prislusnom stavebnom urade.

Toto zavdzné stanovisko k investi¢nej ¢innosti nenahradza zaviazné stanoviskd hlavného mesta
SR Bratislavy, vydavané v ramci inych konani.

Hlavné mesto SR Bratislava ako dotknuty organ podla §140a ods.2 zakona ¢.50/1976
Zb. 0 uizemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorsich predpisov
dava Ziadatel'ovi do pozornosti, Zze podl'a § 140b ods.3 stavebného zékona, veta prva, je dotknuty
organ viazany obsahom svojho predchadzajuceho zavazného stanoviska, ktoré vo veci vydal; to
neplati, ak doSlo k zmene ustanoveni pravneho predpisu, podl'a ktorych dotknuty organ zdvidzné
stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty organ
vychadzal.

Toto zavazné stanovisko nahradza povodne vydané dve sthlasné zaviazné stanoviska hlavného
mesta Slovenskej republiky Bratislavy k investi¢nej ¢innosti ¢. MAGS OUIC 40852/18-96664
(ZST 1) zo dna 26.11.2018 a ¢. MAGS OUIC 43990/18-318602 (ZST 2) zo dna 25.02.2019,
ktorych platnost’ sa tymto rusi.

Dokumentaciu 1 x sme si ponechali (+2 x vykres Koordina¢na situacia — priloha tohto stanoviska
zo zvy$nych dvoch paré).

S pozdravom

Ing. arch. Matas Vallo v.r.
primator

Priloha: 2 x PD (okrem vykresu Koordina¢na situacia tvoriaceho prilohu tohto stanoviska)
Ix potvrdené: Koordina¢na situacia, M 1:1000; C1-Rez A, M 1:400; C2-Pédorys 1.NP, M
1:400; C2-Rez A, M 1:400; C34-Pddorys 1.NP, M 1:400; C34-Rez A, M 1:400; C5-Pddorys
1.NP, M 1:400; C5-Rez A, M 1:400

Co: MC Bratislava — Staré Mesto, Odd. izemného rozhodovania a stavebného poriadku + priloha —
1x potvrdené: Koordina¢na situacia, M 1:1000; C1-Rez A, M 1:400; C2-Pdodorys 1.NP, M
1:400; C2-Rez A, M 1:400; C34-Pddorys 1.NP, M 1:400; C34-Rez A, M 1:400; C5-Pddorys
1.NP, M 1:400; C5-Rez A, M 1:400

Magistrat ODI, OSRMT, HA, archiv



