Znalecka organizacia: FINDEX s.r.0., Cajakova 21, 811 05 Bratislava, ev.c¢.: 900266
Spracovatel’: Ing. Peter Skékala, PhD., znalec v odbore stavebnictvo

Telefon/mobil: +421 903 221841, e-mail: peter@skakala.sk

Zadavatel’: Hlavné mesto SR Bratislava, Primacialne nam. 1, 814 99 Bratislava

Cislo spisu /objednavky: Objednavka ¢. OTS1903703, SNM/19/096/SP, zo dita 15.10.2019

ZNALECKY POSUDOK

Cislo 94/2019

Vo veci: Odhad hodnoty nehnutel'nosti — nedokoncenej stavby vodojemu bez stupisného Cisla,
vo vlastnictve Hlavného mesta SR Bratislava, postavenej na pozemku parcelné cislo 1371/5,
1371/26 a 1372/1 v Bratislave IV, katastralne uizemie Devin.

Pocet stran (z toho priloh): 31 (19)

Pocet vyhotoveni: 3



I. UVODNA CAST

1. Uloha znalca a predmet znaleckého skiimania

Ulohou znalca je stanovenie veobecnej hodnoty nehnutelnosti — nedokonéenej stavby vodojemu
bez supisného ¢isla, vo vlastnictve Hlavného mesta SR Bratislava, postavenej na pozemku
parcelné Cislo 1371/5, 1371/26 a 1372/1 v Bratislave 1V, katastralne izemie Devin.

2. U¢el znaleckého posudku

Posudok je vypracovany pre ucel zameny nehnutel'nosti.

3. Datum, ku ktorému je posudok vypracovany

Znalecky posudok je vypracovany ku ditu vykonania miestnej obhliadky 21.10.2019.
4. Datum, ku ktorému sa nehnutel’nost’ ohodnocuje

Nehnutel'nost” je ohodnotena ku ditu vykonania miestnej obhliadky 21.10.2019.

5. Podklady na vypracovanie posudku

a) podklady dodané zadavatel’om
- Objednavka ¢. OTS1903703, SNM/19/096/SP, zo dia 15.10.2019
- Uzemnoplanovacia informécia, zo diia 23.03.2018
- P6vodna projektova dokumentacia z roku 1983, Hydroconsult Bratislava
- Geometricky plan, z 28.04.2015

b) podklady ziskané znalcom
- Vypis z LV €. 2672, k.. Devin, z 21.10.2019
- Vypis z LV ¢. 3820, k.. Devin, z 21.10.2019
- Vypis z LV ¢. 811, k.. Devin, z21.10.2019
- Kopia z katastralnej mapy, z 21.10.2019
- Informécie o technickej priprave a vystavbe nedokoncenej stavby od GIB
- Situécia stavby podla taradného portalu www.mapka.gku.sk
- Zistenia a fotografie ziskané na miestnej obhliadke

6. PouZité pravne predpisy a literatira

- Vyhlaska MS SR ¢. 492/2004 Z.z. o stanoveni v§eobecnej hodnoty majetku, v zneni neskorSich
predpisov, priloha €. 3.

- Zakon ¢. 382/2004 Z.z. o znalcoch, tlmo¢nikoch a prekladateloch a o zmene a doplneni
niektorych zékonov, v platnom zneni

- Vyhlaska MS SR ¢. 228/2018 Z.z., ktorou sa vykonava zakon €. 382/2004 Z.z. o znalcoch,
tlmoc¢nikoch a prekladatel'och

- Vyhlaska MS SR ¢. 491/2004 Z.z., o odmenach, ndhradach vydavkov a nahradach za stratu
¢asu pre znalcov, timocnikov a prekladatel’'ov, v platnom zneni

- Metodika vypoétu vieobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb, Zilinska univerzita 2001

- Zakon €. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku, v platnom zneni

- Zbornik prednasok zo seminéra - Zilinska univerzita v Ziline, november 2010

- Ohodnocovanie nehnutel'nosti, Ilavsky a kol., 2012



7. Definicie posudzovanych veli¢in a pouzitych postupov

Vseobecna hodnota (VSH) - je vysledna objektivizovana hodnota nehnutelnosti a stavieb, ktora
je znaleckym odhadom ich najpravdepodobnejsej ceny ku ditu ohodnotenia, ktoru by tieto mali
dosiahnut’ na trhu v podmienkach volnej sutaze, pri poctivom predaji, ked kupujici aj
preddvajici buda konat’ s patricnou informovanostou i opatrnostou a s predpokladom, Ze cena
nie je ovplyvnena neprimeranou pohnitkou; obvykle vratane dane z pridanej hodnoty.
Ekvivalentnym pojmom je trhova hodnota.

Vychodiskova hodnota (VH) - je znalecky odhad hodnoty, za ktora by bolo mozné hodnotenu
stavbu nadobudnut’ formou vystavby v ¢ase ohodnotenia na urovni bez dane z pridanej hodnoty.
Ekvivalentnym pojmom je reprodukénd obstaravacia hodnota alebo nova cena. V zmysle
medzinarodnych ohodnocovacich Standardov sa jedné o princip ndkladového uréenia hodnoty.
Technickéd hodnota (TH) - je znalecky odhad vychodiskovej hodnoty stavby zniZzeny o hodnotu
zodpovedajucu vySke opotrebovania. Ekvivalentnym pojmom je reprodukéna zostatkova
hodnota alebo ¢asova cena.

Technicky stav stavby (TS) - je percentudlne vyjadrenie okamzitého stavu stavby.

Vynosova hodnota (HV) - je znalecky odhad sucasnej hodnoty buducich disponibilnych vynosov
z vyuzitia nehnutelnosti formou prendjmu, diskontovanych rizikovou (diskontnou) sadzbou.
Opotrebenie stavby (O) - je percentudlne vyjadrenie opotrebenia stavby. Opotrebenie stavby sa
uvadza v percentdch a zodpoveda znehodnoteniu technického stavu stavby v zavislosti od veku,
predpokladanej zivotnosti, spdsobu uzivania stavby, udrzby stavby a pod. Opotrebenie
nadstavieb, pristavieb a samostatne ohodnocovanych casti stavby sa pri linearnej metode
vypocita samostatne za kazdy rok ich veku rovnakym spdsobom, ale ukoncenie predpokladanej
zivotnosti sa urc¢i vzdy pre celu stavbu k rovnakému roku. Celkové opotrebenie stavby sa pri
linearnej metode mdze vypocitat’ ako vazeny priemer opotrebeni jednotlivych Casti stavby, kde
vdhou je mernd jednotka pouzitd pri vypolte vychodiskovej hodnoty. Opotrebenie
nedokonc¢enych stavieb urci znalec odbornym odhadom.

Vek stavby (V) - je vek stavby v rokoch od zaciatku uzivania k terminu postidenia / ohodnotenia.
Zostatkova zivotnost’ stavby (T) - je predpokladana doba d’alSej Zivotnosti stavby v rokoch az do
predpokladaného zaniku stavby.

Predpokladand Zzivotnost’ stavby (Z) - je predpokladand (alebo stanovend) celkova Zivotnost
stavby v rokoch.

8. Osobitné poziadavky zadavatel’a

Bez osobitnych poziadaviek.

I1. POSUDOK

1. VSEOBECNE UDAJE
a) Vyber pouzitej metody

Ohodnotenie rozostavanej stavby je vykonané v sulade s vyhlaSkou MS SR ¢. 492/2004 Z.z.
o stanoveni vsSeobecnej hodnoty majetku. VSeobecni hodnotu nehnutelnosti mozno zistit’
pomocou metddy polohovej diferencidcie, porovnadvacou metédou a vynosovou, resp.
kombinovanou metdédou. Pouzitd je metdda polohovej diferenciacie. Pre pouzitie inych metod
stanovenia vSeobecnej hodnoty nie st dostupné vhodné podklady.



b) Vlastnicke a evidencné idaje
Podl’a evidencie Katastra nehnutel'nosti:

- Rozostavand stavba vodojemu nie je zapisand na liste vlastnictva Hlavného mesta SR
Bratislava.

- Stavba je postavend na pozemku mimo zastavaného tzemia obce, Bratislava IV, k.0. Devin

PARCELY registra "C" evidované na katastralnej mape

Parcela ¢. 1371/5 vymera 3083 m’ ostatna plocha
Parcela & 1371/26  vymera 686 m’ ostatna plocha
Parcela ¢. 1372/1 vymera 850 m’ zastavana plocha a nadvorie

Vlastnici pozemku nie su vlastnikmi stavby postavenej na tomto pozemku (stavba na cudzom
pozemku).

Ciasto¢né informativne vypisy z listov vlastnictva su v prilohe posudku.

¢) Udaje o obhliadke predmetu postidenia

Miestna obhliadka nehnutel'nosti bola vykonana dna 21.10.2019. Na miestnej obhliadke bol
zisteny skutkovy stav nehnutelnosti. Sucastou miestneho zistovania bolo vyhotovenie
fotografickej dokumentacie nedokoncenej stavby, zistenie jej sucasného vyuzivania,
dosiahnutelnost’ inzinierskych sieti, a vyuzivanie susediacich nehnutel'nosti.

d) Technicka dokumentacia, porovnanie stiilladu dokumentacie so zistenym stavom
Predlozena povodné projektova dokumentacia z roku 1983 dispozi¢ne zodpoveda skutkovému
stavu, vo vypocte boli pouzité rozmery stavby podla projektovej dokumentécie, resp. podla
geodetického zamerania z aprila 2015.

e) Udaje katastra nehnutel’nosti, porovnanie stiladu tidajov katastra so zistenym stavom
Udaje uvedené v zaznamoch katastra nehnutelnosti nie si v stlade so zistenym stavom.
Rozostavana stavba vodojemu (od roku 1986) je zakreslend v katastradlnej mape, nie je vSak
zapisand na liste vlastnictva. Stavba nebola kolaudovana a nema pridelené stpisné Cislo.

f) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré st predmetom ohodnotenia

- Vodojem 2x5000 m’ - nedokonéena stavba

g) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré nie su predmetom ohodnotenia

Bez zaznamu.



2. VYPOCET TECHNICKEJ HODNOTY

Vodojem

Hodnotend stavba vodojemu bola zatriedend podl'a triednika JKSO do podskupiny 814 22 -
vodojemy pozemné, do ktorej patria pozemné vodojemy kryté i nekryté nasypom zeminy.
V platnej klasifikacii stavieb KS hodnotenej stavbe zodpovedd zatriedenie 2222 - miestne
potrubné rozvody vody.

Projektova dokumentacia na stavbu "Vodojem 2x5000 m’ - Devin" bola vypracovana v roku
1983. Na stavbu vo vlastnictve hlavného mesta SR Bratislavy (neevidovand v Kkatastri
nehnutel'nosti), ktord bola sucastou vystavby Vodovodu Devinska Nova Ves - 2. stavba, bolo
vydané uzemné rozhodnutie ¢. 2380/154/24/84, zo dna 21.08.1984. Stavebné povolenie, pod
¢islo Vod 1696/405-86, bolo vydané dna 11.06.1986. Nasledne bola stavba rozostavana, avsak
dodnes nebola dokoncend a nikdy nebola dand do uzivania. Na miestnej obhliadke bolo zistené,
ze stavebny objekt je v zanedbanom technickom stave, bez vykonéavania udrzby v poslednom
obdobi, stavba nie je v uzivania schopnom stave. Zly technicky stav a chatranie objektu
vyznamne znizuje jeho celkovil Zivotnost. V zmysle platného predpisu, opotrebenie
nedokoncenych stavieb urc¢i znalec odbornym odhadom. Vo vypocte vychodiskovej hodnoty je
sucasny stav dokoncenia a opotrebenia, resp. poSkodenia stavby zohl'adneny v percentudlnom
vyjadreni v Casti "Dokoncenost™.

Hodnotena stavba vodojemu je samostatny stavebny objekt postaveny na svahovitom pozemku,
spodna Cast’ objektu je viditelnd nad upravenym terénom a pristupnd z prilahlej komunikacie,
zostavajuca Cast’ vodojemu je zapustena do svahu a obsypana zeminou, na celom objekte a jeho
najblizSom okoli je naletovy porast. Stavba je vybudovana ako plosny objekt s jednym podlazim,
jedna sa o jednoduché velkopriestorové bazénové zasobniky pre vodu, s objemom 2 x 5000 m’
a manipula¢nu komoru. Stavba je zalozend na zadkladoch zo zelezobetonu, zvislé a vodorovné
nosné konStrukcie s masivne Zelezobetonové prvky, vybudované z monolitického
vodostavebného betonu, vonkajsSie povrchy stien a stropu st v styku s terénom chranené
izolaénymi pasmi a obetdnovanim, fasdda manipula¢nej komory nad terénom je povrchovo
upravena tradicnou cementovou drsnou omietkou, sokel je oblozeny keramickym obkladom
kabrincom, vstupné vrata do manipulacnej komory su ocelové dvojkridlové, okenné otvory s
oknami su zadoskované, vnutorna omietka stien je silikdtova hruba, elektroinstalacia je Ciastocne
poskodend a nefunk¢na. Vo vnutornom priestore manipula¢nej komory sa nachadza aj cast’
technologického vodohospodarskeho zariadenia, ktoré nie je pouzivané. Technické vyhotovenie
a stav zariadenia a povrchovych Uprav v objekte je zrejmé aj z prilozenej fotodokumentécie.

ZATRIEDENIE STAVBY
Kéd JKSO: 827 1 Vodovod
Kéd KS: 2222 Miestne potrubné rozvody vody

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategéria: 1. Vodovod (JKSO 827 1)
Bod: 1.8. Vodojemy a nadrze na vodu (JKSO 814 2)
Polozka: 1.8.d) Vniitorného obsahu nad 5000 m’



Rozpoctovy ukazovatel’ za mernt jednotku: 1370/30,1260 = 45,48 €/m3 OP

Pocet mernych jednotiek:
31%10%(0,15+3,40+6,0)+83%24*(0,15+0,50+5,20+0,60+0,30+0,35) = 17103,7 m* OP

Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcy =2,554
Koeficient vyjadrujuci izemny vplyv: ky = 1,05
Dokoncenost’: 10 %
TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linearnou metdodou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zaciatok Virok] | T[rok] | Z[rok] | O[%] | TS [%]
uzivania
Vodojem 2019 0 50 50 0,00 100,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskové hodnota |03 715 3p * 45 48 €/m3 OP * 2,554 * 1,05 2 086 030,81
dokoncenej stavby
Vychodiskova hodnota |17103,7 m® OP * 45,48 €/m3 OP * 2,554 * 1,05 * 10/100 208 603,08
Technické hodnota 100,00 % z 208 603,08 € 208 603,08

Dokoncenost’ stavby: (208 603,08 /2 086 030,81) * 100% = 10,00%

3. STANOVENIE VSEOBECNEJ HODNOTY

Vseobecna hodnota je vyslednd objektivizovand hodnota nehnutelnosti, ktora je znaleckym
odhadom ich najpravdepodobnejsej ceny ku diiu ohodnotenia, ktora by tieto mohli dosiahnut’ na
trhu v podmienkach volnej sutaze, pri poctivom predaji, ked’ kupujuci aj predavajici buda
konat’ s patri¢nou informovanostou i opatrnostou a s predpokladom, Ze cena nie je ovplyvnena
neprimeranou pohnutkou, obvykle vratane DPH. VSeobecni hodnotu stavieb mozno zistit’
pomocou metddy polohovej diferenciacie, porovnavacou metédou a kombinovanou metoddou.
Vseobecnit hodnotu pozemkov mozno zistit pomocou metddy polohovej diferenciécie,
porovnavacou metodou a vynosovou metddou.

3.1 STAVBY
3.1.1 METODA POLOHOVE] DIFERENCIACIE

3.1.1.1 NEBYTOVE BUDOVY



a) Analyza polohy nehnutel’nosti

Objekt vodojemu, ktory nebol stavebne dokonceny a dany do uzivania, sa nachadza v Hlavnom
meste SR Bratislava, m.¢. Devin. Umiestnenie stavby je na cudzom pozemku, s napojenim na
miestnu sidliskovi komunikaciu. V okoli sa nachddza zastavba rodinnych domov. V SirSom
okoli sa nachadza narodna kulturna pamiatka Hrad Devin, leziaci na sutoku riek Dunaj
a Morava. V sucasnosti je SirSie okolie charakteristické rozsiahlou individualnou vystavbou
rodinnych domov. Pristup k nehnutelnosti je dobry, po miestnej spevnenej, novo vybudovanej
komunikacii. Na pozemku st dostupné pripojenia na miestne inzinierske siete. V danom mieste
av dosahu dopravy st dostatocné moznosti zamestnania a nezamestnanost sa pohybuje
v rozsahu do 5 %. V tejto mestskej Casti st zastavky autobusovej dopravy, cestovanie vlastnym
autom umoziiuje rychle spojenie s hlavnym mestom a jeho okolim. Podla ndzoru znalca,
vzhl'adom na typ inZinierskej stavby a sucasny zanedbany technicky stav, sa jednd o velmi
problematick(l nehnutel'nost’.

Priemerny koeficient polohovej diferenciacie je stanoveny v stlade s "Metodikou vypoctu
vieobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb", vydanej USI ZU v Ziline. Vo vypoéte bol pouZity
koeficient na dolnej hranici odporac¢aného intervalu 0,50 - 0,70, v hodnote 0,50 vzhl'adom na
polohu, typ nehnutel'nosti, umiestnenie na cudzom pozemku a jej celkovy technicky stav.

b) Analyza vyuzitia nehnutel’nosti

Jednd sa o nedokoncent inZiniersku stavbu - vodojem, ktora bola rozostavand od roku 1986
a dodnes nebola dand do uzivania. V sucasnosti nie je readlne dokoncenie stavby a jej vyuzivanie
na vodohospodarske ucely v sulade s projektovym zdmerom. Podl'a predloZenej UPI, vodarenska
spolo¢nost’ o tiito stavbu nemé zaujem.

¢) Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuZivanim nehnutel’nosti

Nehnutel'nost’ nie je stavebne dokoncend, v sicasnosti ju jej vlastnik neuziva na Ziadny ucel, nie
je vykonavana ani zékladné udrzba a stavba nie je takto uzivania schopnd. Z dovodu zanedbania

starostlivosti o stavebny objekt existuje realne riziko pred¢asného znehodnotenia nehnutel'nosti
a skratenia jej predpokladanej celkovej doby Zivotnosti.

Priemerny koeficient polohovej diferenciacie: 0,50

Urcenie koeficientov polohovej diferenciacie pre jednotlivé triedy:

Trieda Vypocet Hodnota
L. trieda III. trieda + 200 % = (0,500 + 1,000) 1,500
II. trieda Aritmeticky priemer I. a III. triedy 1,000
I11. trieda Priemerny koeficient 0,500
IV. trieda Aritmeticky priemer V. a IIl. triedy 0,275
V. trieda III. trieda - 90 % = (0,500 - 0,450) 0,050




Vypocet koeficientu polohovej diferenciacie:

Cislo

Popis/Zdovodnenie

Trieda

kl“Dl

Vaha
Vi

Vysledok
Kppi*vi

Trh s nehnutel’nost’ami

dopyt v porovnani s ponukou je vyssi

IL.

1,000

13

13,00

Poloha nehnutel’nosti v danej obci - vzt’ah k centru

obce

Casti obce vhodné k byvaniu situované na okraji obce

III.

0,500

30

15,00

Sucasny technicky stav nehnutel’nosti

nehnutel'nost’ vyzaduje okamzita rozsiahlu opravu,
rekonstrukciu

0,050

0,40

Prevladajuca zastavba v okoli nehnutel’nosti

objekty pre byvanie, Sport, rekreaciu, parky a pod.

1,500

10,50

PrisluSenstvo nehnutePnosti

bez dopadu na cenu nehnutel'nosti

III.

0,500

3,00

Typ nehnutel’nosti

vel'mi nevhodny - obchodny a prevadzkovy objekt
vybudovany z inych stavieb bez vyraznejsej
prestavby a rekonstrukcie

0,050

10

0,50

Pracovné moZnosti obyvatel’stva - miera
nezamestnanosti

dostato¢na ponuka pracovnych moznosti v mieste,
nezamestnanost’ do 5 %

1,500

13,50

Skladba obyvatel’stva v mieste stavby

priemerna hustota obyvatel'stva

IL.

1,000

6,00

Orientacia nehnutel’nosti k svetovym stranam

orientacia hlavnych miestnosti k SSZ - S - SSV

0,050

0,25

10

Konfiguracia terénu

severny svah o sklone 5% - 25%

I1I.

0,500

3,00

11

Pripravenost’ inZinierskych sieti v blizkosti stavby

elektricka pripojka, vodovod, pripojka plynu,
kanalizacia, telefon, spolo¢na anténa

IL.

1,000

7,00

12

Doprava v okoli nehnutelnosti

zeleznica, autobus, miestna doprava, taxisluzba,
letisko, lodna doprava a pod.

1,500

10,50

13

Obc¢ianska vybavenost’ (arady, Skoly, zdrav.,
obchody, sluzby, kultira)

obecny urad, posta, zakladna skola, zdravotné
stredisko, kulturne zariadenie, zakladna obchodna
siet’ a zakladné sluzby

III.

0,500

10

5,00




Prirodna lokalita v bezprostrednom okoli stavby
14 IVv. 0,275 8 2,20
les, vodna nadrz, park, vo vzdialenosti nad 1000 m
Kvalita Zivotného prostredia v bezprostrednom
15 |okoli stavby I | 1,000 | 9 9,00
bezny hluk a prasnost’ od dopravy
MozZnosti zmeny v zastavbe - izemny rozvoj, vplyv
16 |nanehnut. V. | 0,050 8 0,40
zhorSenie podmienok existencie stavby do 5 rokov
Moznosti d’alSieho rozsirenia
17 V. 0,050 7 0,35
ziadna moznost’ roz§irenia
Dosahovanie vynosu z nehnutel’nosti
18 V. 0,050 4 0,20
nehnutel'nosti bez vynosu
Nazor znalca
19 V. 0,050 20 1,00
vel'mi problematicka nehnutel'nost’
Spolu 180 100,80
VSEOBECNA HODNOTA STAVIEB
Nazov Vypocet Hodnota
Koeficient polohovej diferencidcie | kpp = 100,8/ 180 0,56

Vseobecna hodnota

VSHs = TH * kpp = 208 603,08 € * 0,560

116 817,72 €




III. ZAVER

1. OTAZKY ZADAVATELA
Ulohou znalca bolo stanovenie vieobecnej hodnoty nehnutelnosti — nedokonéenej (rozostavanej)
stavby vodojemu bez stupisného ¢isla, vo vlastnictve Hlavného mesta SR Bratislava, postavene;j
na pozemku parcelné Cislo 1371/5, 1371/26 a 1372/1 v Bratislave IV, katastralne uizemie Devin,
pre ucel zameny nehnutel'nosti.

2. ODPOVEDE NA OTAZKY

Vseobecnd hodnota je vyslednd objektivizovand hodnota nehnutelnosti, ktora je znaleckym
odhadom ich najpravdepodobnejsej ceny ku diiu ohodnotenia, ktorti by tieto mohli dosiahnut’ na
trhu v podmienkach volnej sutaze, pri poctivom predaji, ked kupujuci aj predavajuci buda
konat’ s patricnou informovanostou i opatrnostou a s predpokladom, Ze cena nie je ovplyvnena
neprimeranou pohnutkou, obvykle vratane dane z pridanej hodnoty. Pri stanoveni vSeobecnej
hodnoty pozemku na ucely vyporiadania vlastnickych prav k pozemku medzi vlastnikom stavby
a vlastnikom pozemku sa pri hodnoteni redukujtcich faktorov neprihliada na zat'aze spdsobené
vlastnikom stavby (napriklad stavba na cudzom pozemku a pod.).

REKAPITULACIA VSEOBECNEJ HODNOTY

Nazov Vseobecna hodnota [€]
Vodojem 116 817,72
Vseobecna hodnota zaokruhlene 117 000,00

Slovom: Jednostosedemnast’tisic Eur

Hodnotena inzinierska stavba - vodojem, bola rozostavanad pred viac ako 30 rokmi a dodnes
nebola dokonc¢ena, jej vlastnik ju neuziva na ziadny ucel, nie je vykondvana ani zakladna udrzba
a stavba nie je takto uzivania schopna. Z uvedenych dévodov existuje redlne riziko pred¢asné¢ho
znehodnotenia nehnutel'nosti a skratenia jej predpokladanej celkovej doby Zivotnosti. Vlastnik
stavby nie je vlastnikom zastavaného a prilahlého pozemku. V sucasnosti nie je realne
dokoncenie stavby a jej vyuzivanie na vodohospodarske ucely v sulade s projektovym zamerom.
Podl'a predlozenej UPI, vodarenska spoloénost’ o tiito stavbu nema zaujem.

Znalecky posudok vypracoval, moze potvrdit' jeho spravnost’ a podat’ ziadané vysvetlenia v zmysle
§17 ods. 7 zakona €. 382/2004 Z.z. o znalcoch, tlmocnikoch a prekladatel'och, v zneni neskorSich
predpisov a §16 ods. 2 Vyhlasky ¢. 228/2018 Z.z., ktorou sa vykonava zakon ¢. 382/2004 Z.z. o znalcoch,
tlmoc¢nikoch a prekladateloch: Ing. Peter Skakala, PhD.

V Bratislave, dina 05.11.2019

Ing. Peter Skakala, PhD.

osoba zodpovedna za vykon znaleckej ¢innosti
a Statutarny organ



IV. PRILOHY

C. Popis pocet stran
1. Objednavka ¢. OTS1903703, SNM/19/096/SP, zo dna 15.10.2019 1
2. Uzemnoplanovacia informacia, zo dia 23.03.2018 2
3. Vypisz LV €. 2672, k.. Devin, z 21.10.2019 (1. strana) 1
4. Vypis z LV ¢. 3820, k.. Devin, z 21.10.2019 1
5. Vypisz LV €. 811, k.u. Devin, z21.10.2019 1
6. Kopia z katastralnej mapy, z21.10.2019 1
7. Situacia stavby podl'a iradného portalu www.mapka.gku.sk 1
8. Projektova dokumentacia z roku 1983, Hydroconsult Bratislava 7
9. Geometricky plan, z 28.04.2015 2
10. Fotografie z miestnej obhliadky 2

Spolu 19



