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. UVOD

1. Uloha znalca:

Podl'a objednavky OTS1903327 zo diia 11.09.2019 je znaleckou tlohou stanovit v§eobecnt hodnotu pozemku KN-C
par. ¢. 3051/91 k. 4. Petrzalka, obec Bratislava - m. ¢. Petrzalka, okres Bratislava V. vytvorené z pozemku KN-C par. ¢.
3051/63 podl'a GP ¢.2/20109.

2. Uéel znaleckého posudku: Prevod vlastnictva.

3. Datum, ku ktorému je vypracovany posudok (rozhodujtci na zistenie stavebno-technického stavu):
14.09.2019

4. Datum, ku ktorému sa nehnutel'nost alebo stavba ohodnocuje: 14.09.2019

5. Podklady na vypracovanie posudku:
a) Podklady dodané zadavatel'om:

o  Objednavka Cislo: OTS1903327 zo diia 11.09.2019, dorucena dnia 12.09.2019, SNM/19/061 /LK, Hlavné
mesto SR Bratislava, 1xA4

e Geometricky plan na oddelenie pozemkov p.¢. 3043/168,3051/91, Cislo planu 2/2019, obec BA-m.c.
Petrzalka, k. 0. Petrzalka, zo dia 02.07.2019, dradne overil: Ing. Vickova, 3xA4

° Gzemnoplénovacia informacia, MAGS OUIC 51055/19-410328, oddelenie usmeriiovania investi¢nej
¢innosti, zo dnia 09.08.2019, 2xA4

e Uzemné rozhodnutie, Mestska ast Bratislava -Petrzalka, zo diia 18.10.2018

e  Stborné stanovisko, MAGS OMV 28457/2019, Sekcia dopravy, zo dila 22.08.2019, 2xA4

b) Podklady ziskané znalcom:

e Vypis z katastra nehnutelnosti, Vytvorené cez katastralny portal, Parcela registra C evidovana na
katastralnej mape, okres Bratislava V, Obec BA-m.¢. Petrzalka,, katastralne tizemie Petrzalka, pre parc. ¢.
3051/63, LV ¢. 3893 zo dia 13.09.2019, 1xA4

e Informativna képia z mapy, Vytvorené cez katastralny portdl, okres Bratislava II.., Obec BA-m.¢. Petrzalka,
katastralne izemie Petrzalka, zo dna 13.09.2019, 1xA4

e Udaje z internetu - Ponuky realitnych kancelarii

e Vysledky obhliadky nehnutel'nosti zo dna 14.09.2019
Fotodokumentacia skutkového stavu pri obhliadke

6. Pouzité pravne predpisy a literatira:

e Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢. 492/2004 Z. z. o stanoveni vSeobecnej
hodnoty majetku v platnom zneni.

e Zakon ¢ 382/2004 Z. z. o znalcoch, timo¢nikoch a prekladatel'och a o zmene a doplneni niektorych zakonov
v platnom zneni.

e Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢. 228/2018 Z. z. ktorou sa vykonava zakon ¢.
382/2004 Z. z. o znalcoch, tlmocnikoch a prekladateloch a o zmene a doplneni niektorych zakonov v
platnom zneni.

e Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢. 213/2017 a ¢. 107/2016 Z. z. ktorou sa meni
a doplia vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢. 228/2018 Z. z., ktorou sa vykonava
zakon ¢. 382/2004 Z. z. o znalcoch, timoc¢nikoch a prekladatel'och a o zmene a doplneni niektorych zakonov
v zneni neskorsich predpisov.

e Zakon ¢. 50/1976 Zb. o Gzemnom planovani a stavebnom poriadku, v platnom zneni.

e Vyhlaska Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky ¢. 461/2009 Z.z., ktorou sa vykonava
zakon NR SR ¢. 162/1995 Z. z. o katastri nehnutelnosti a o zapise vlastnickych a inych prav k
nehnutel'nostiam (katastralny zakon) v platnom zneni.

e  Marian Vyparina a kol. - Metodika vypoctu vieobecnej hodnoty nehnutel'nosti a stavieb, Zilinska unlerzita v
EDIS, 2001, ISBN 80-7100-827-3

e Miloslav Ilavsky, Milan Ni¢, DuSan Majdich - Ohodnocovanie nehnutelnosti, ISBN 978-80-971021-0-4,
Mlpress, 2012

e Uzemny plan hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy rok 2007 v zneni zmien a doplnkov
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e Zakon ¢. 66/2009 Z. z. o niektorych opatreniach pri majetkovopravnom usporiadani pozemkov pod
stavbami, ktoré presli z vlastnictva $tatu na obce a vys$Sie izemné celky a o zmene a doplneni niektorych
zakonov v platnom zneni.

7. Definicie posudzovanych veli¢in a pouzitych postupov:

a) Definicie pojmov
VSeobecné hodnota (VSH)
Vseobecna hodnota je vysledna objektizovana hodnota nehnutel'nosti a stavieb, ktora je znaleckym odhadom ich
najpravdepodobnejSej ceny ku diiu ohodnotenia, ktorti by tieto mali dosiahnut na trhu v podmienkach vol'nej
sutaze, pri poctivom predaji, ked kupujici aj predavajici budi konat s patricnou informovanostou i
opatrnostou a s predpokladom, Ze cena nie je ovplyvnena neprimeranou pohnutkou.
Vysledkom stanovenia je v§eobecna hodnota na irovni s dafou z pridanej hodnoty.

b) Definicie pouzitych postupov
Stanovenie v§eobecnej hodnoty pozemkov
Na stanovenie vSeobecnej hodnoty pozemkov sa pouzivaju metody:

e Metdda porovnavania (Pri vypocte sa pouziva transak¢ny pristup. Na porovnanie je potrebny stbor aspon
troch pozemkov. Porovnanie treba vykonat na mernd jednotku (1 m?2 pozemku) s prihliadnutim na
odliSnosti porovnavanych pozemkov a ohodnocovaného pozemku),

e Vynosova metdéda (Len pozemky schopné dosahovat vynos. Vynosova hodnota pozemkov sa vypocita
kapitalizaciou buducich odcerpatel'nych zdrojov pocas ¢asovo neobmedzeného obdobia),

e Metdda polohovej diferenciacie (Princip metddy je zaloZeny na urceni hodnoty koeficientu polohovej
diferenciécie, ktory sa uplatni na vychodiskovi hodnotu pozemkov).

8. Osobitné poziadavky zadavatel'a:
Neboli vznesené.

I[I. POSUDOK

1. VSEOBECNE UDAJE

a) Vyber pouzitej metddy:

Pri ohodnoteni boli pouzité metodické postupy uvedené v prilohe ¢. 3 vyhlasky MS SR ¢. 492/2004 Z.z. o stanoveni
vSeobecnej hodnoty majetku.

Zdovodnenie vyberu pouZitej met6dy na stanovenie v§eobecnej hodnoty pozemkov:

Pouzita je metoda polohovej diferenciacie.

Vyber pouzitej metédy pre stanovenie VSH som rozhodol po postideni moZnosti pouZitia ostatnych met6d:

Pre pouZitie vynosovej metddy na stanovenie vSeobecnej hodnoty som nemal k dispozicii potrebné udaje, resp.
najomné zmluvy na podobné pozemky.

Porovnavacia metéda stanovenia vSeobecnej hodnoty je vylicend z d6vodu nedostatku podkladov pre danu
lokalitu a typ nehnutelnosti. Udaje o skuto¢ne realizovanych kipnych ceniach nehnutelnosti nie st znalcom
dostupné a existujice databazy realitnych spolo¢nosti nie si dostato¢ne preukazatelné, aj ked porovnanie cien
nehnutelnosti v danom mieste a ¢ase pri ich prevodoch je najvhodnej$ou metédou pre stanovenie VSH. V sti¢asnych
podmienkach SR vSak nie su pre SirSie uplatnenie tejto metédy vytvorené potrebné podklady.

Metoda polohovej diferencidcie pre pozemky vychadza zo zakladného vztahu:

VSHpoz =M * (VHw; * Kep) (€],

kde M - pocet mernych jednotiek (vymera pozemku),
VHy; - vychodiskova hodnota na 1 m? pozemku
Kep - koeficient polohovej diferenciacie

b) Vlastnicke a evidenc¢né udaje:
b1) V popisnych idajoch katastra si nehnutel'nosti evidované na LV ¢. 3893, okres Bratislava V., Obec BA-m.c.
Petrzalka, katastralne tizemie Petrzalka:

CAST: MAJETKOVA PODSTATA
PARCELY registra "C" evidované na katastralnej mape

Parcelné Vymeram? | Druh pozemku Spoésob Umiest. Pravny Druh ch.n.
¢islo VYUZzZ.p. pozemku vztah
3051/63 1458 | Zastavana plocha a nadvorie 22 1
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Legenda:

Sposob vyuZitia pozemku:

22 - Pozemok, na ktorom je postavena inzinierska stavba - cestna, miestna a ucelova komunikacia, lesna cesta, pol'na
cesta, chodnik, nekryté parkovisko a ich sucasti

Umiestnenie pozemku:

1 - Pozemok je umiestneny v zastavanom uzemi obce

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE 0SOBY
Por.cislo AU E T 111 ] ettt ettt ittt ettt ettt ittt lletetet a Spoluvlastnicky podiel
1 South City W, s.r.o., Postova 3, Bratislava, PSC 811 06, SR 1/1

Titul nadobudnutia Projekt rozdelenia ¢.N 441/2018 Nz 22114/2018 zo diia 4.7.2018, Dodatok ¢.N 440/2018
Nz 47520/2018 zo dia 3.12.2018, Z-16684/2018.

Titul nadobudnutia Notarska zapisnica N 311/2017 Nz 39661/2017 NCRIs 40473/2017 - zmluva o zluceni
spolocnosti zo dita 27.10.2017, Z-1375/18

CAST C: TARCHY

Vecné bremeno podl'a § 22 a nasl.Zakona ¢.79/1957 Zb. o vyrobe, rozvode a spotrebe elektriny (elektrizacny
zakon) v spojeni s § 96 ods.4 zakona ¢.251/2012 Z.z.o energetike a o0 zmene a doplneni niektorych zakonov v
prospech spolo¢nosti Zapadoslovenska distribuén, a.s., ICO: 36361518, so sidlom Culenova 6, Bratislava

podl'a geometrického planu ¢. 19-3/2015, over.c. 198/2015 na pozemku C KN parc.¢.3049/2, 3049/58,
3049/59,3051/20,3051/63,3051/64,3051/65,3051/66, 3051/88 tykajtice sa elektroenergetického zariadenia
1x22KkV VN linka ¢.161 na trase Rz Petrzalka-Cutiovo. Z-3287/15 -Pvz 3234/15; (GP ¢.78/2015), (GP 18/2018
(ar.ov.c. 618/18,7-15705/18) (GP ¢.42/2019 - R 3437/19);

Vecné bremeno spocivajlce v povinosti povinného strpiet na pozemkoch reg. C KN parc.¢.3049/58,3051/61,
3051/62,3051/63,3051/64,3051/65:- v rozsahu vyznacenom v GP tradne overenym pod ¢.128/2017 zriadenie a
uloZenie elektroenergetickych

zariadeni v zmysle stavebného povolenia na elektroenergeticku stavbu, uzivanie, prevadzkovanie, idrzbu.
opravy, upravy, rekonstrukcie, modernizacie a akékol'vek iné stavebné upravy elektroenergetickej stavby
vratane jej odstranenia tak, aby nezasiahli neprimeranym spdsobom do vykonu vlastnickeho prava povinného
ani neobmedzili vyuzivanie stavieb nachadzajutcich sa na zatazenych nehnutelnostiach,- v celom rozsahu vstup,
prechod a prejazd pesi, motorovymi a nemotorovymi dopravnymi prostriedkami,

strojmi a mechanizmami opravnenym za ticelom vykonu povolenej ¢innosti a vykonu ¢innosti vyplyvajicich z
tohto vecného bremena, tak aby nezasiahli neprimeranym spésobom do vykonu vlastnickeho prava povinného
ani neobmedzili vyuzivanie stavieb nachadzajicich sa na zatazenych nehnutel'nostiach,v prospech opravneného
Zapadoslovenska distribu¢na, a.s. (ICO: 36361518) podl'a V-5273/2017 zo diia

23.03.2017

Zdlozné prdvo v prospech Slovenska sporitelfia, a.s. (ICO 00151653) na pozemky registra C KN parc.¢. 3046/2,
3049/2,3049/3,3049/4,3049/29,3049/57,3049/58, 3049/59, 3049/60, 3049/61, 3049/63, 3049/64, 3049/65,
3049/66,3049/67,3049/68,3051/7,3051/19,3051/20,3051/48,3051/61,3051/62,3051/63,3051/64,
3051/65,3051/66,3051/67, podl'a V-36/2019 zo dnia 19.02.2019

Vecné bremeno in personam spocivajice v povinnosti povinného strpiet na nehnutel'nostiach pozemkoch
registra C KN parcelné ¢islo: 3049/29, 3049/58, 3049/60,3049/61,3051/61,3051/62,3051/63,3051/64,
3051/65a) zriadenie a uloZenie elektroenergetickych zariadeni v rozsahu vyzna¢enom v geometrickom plane
(ev.cislo

297/19),b) uZivania, prevadzkovanie, idrzbu, opravy, upravy, rekonstrukcie, modernizacie a akékol'vek iné
stavebné

upravy elektroenergetickych zariadeni a ich odstranenia v rozsahu vyzna¢enom v geometrickom plane (ev.

¢islo 297/19)vpros p e c h:Zapadoslovenska distribucng, a.s., 1C0: 36 361 518, Culenova 6, 816 47 Bratislava, na
zaklade zmluvy o zriadenf

vecného bremena podl'a V-13337/2019 zo diia 03.06.2019.

Iné udaje:
podl'a LV bez zapisu pre 3051/63
Poznamka:
Bez zapisu
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b2) Geometricky plan , oddelenie pozemku parc. ¢. 3051/91, ¢islo planu 2/2019 v prilohe ZP.

VYKAZ VYMER
Doterajsi stav Novy stav
Cislo Cislo
parcely vymera Druh parcely vymera Druh Vlastnik
LV PK KN-C m? pozemku m?  pozemku (ind opravnena osoba)
kod adresa (sidlo)
Stav pravny je totozny s registrom C KN
3893 3051/63 1458 zast.pl. 3051/63 1203 zast.pl. Doterajsi
22
3051/91 255 zast.pl Detto
22
Spolu: 1458 1458

¢) Udaje o obhliadke predmetu postidenia:

e Obhliadku spojent s miestnym Setrenim som vykonal bez ucasti vlastnika nehnutel'nosti pozemku. Pred
obhliadkou boli pouzité podklady ziskané a dodané zadavatelom. Pri obhliadke boli vyhotovené
fotografické zabery smerom k predmetnému pozemku a okolia pozemku. Pozemok nebol v case obhliadky
priamo pristupny, pretoZe v okoli prebiehaju stavebné prace ukladania inZinierskych sieti. Obhliadkou bol
zisteny stav pozemku, mozny pristup na pozemok a okolie pozemku a rozsah technickych sieti. Poloha
pozemku bola identifikované len formou vizualneho zaclenenia do SirSieho okolia. Vyuzivanie predmetného
pozemku je suhlasné s ddajmi na LV - ucelovd komunikacia. Pozemok nie je oploteny. Na pozemku su
nespevnené plochy s vegeticiou. Pri obhliadke predmetného pozemku a preskimani potrebnych
nalezitosti k nehnutel'nosti bol zisteny pravny stlad vlastnickych dokladov so skuto¢nostou.

e Fotodokumentdcia nehnutel'nosti bola vyhotovena pri obhliadke.

d) Technicka dokumentacia:
Predmetom ohodnotenia je pozemok, a nie stavba, preto sa neporovnavala projektova technicka dokumentacia.

e) Udaje katastra nehnutel'nosti:

Poskytnuté, pripadne znalcom ziskané udaje z katastra nehnutel'nosti boli porovnané so skuto¢nym stavom. Nebol
zisteny nesulad popisnych a geodetickych tidajov podl'a LV so zistenym skuto¢nym stavom.

Pristup k nehnutelnosti je zabezpeCeny cez pat pozemkov: parc. ¢. 3051/63 (podla LV ¢. 3893 vo vlastnictve
pravnickej osoby), a parc. ¢. 3045/5,11; 3051/40,44 ( podla LV ¢ 2021 a 2644 vlastnikom je Hlavné mesto SR
Bratislava).

V popisnych udajoch je stav pozemkov nasledujuci:
Pozemok parc. €. 3051/91, k.. PetrZalka, vymera 255 m?, druh pozemku zastavané plochy a nadvoria,

f) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré si predmetom ohodnotenia:
Pozemok: parc. ¢. 3051/91, k. 0. Petrzalka,

g) Vymenovanie jednotlivych stavieb a nehnutel'nosti, ktoré nie su vlastnicky podlozené:
Nevyskytuju sa takéto nehnutel'nosti.

2. STANOVENIE VSEOBECNE] HODNOTY

a) Analyza polohy nehnutel'nosti:

Predmetna nehnutel'nost sa nachadza v katastralnom dzemi PetrZalka, v mestskej Casti PetrZalka v lokalite Luky v
okrese Bratislava V, v hlavnom meste SR. Jedna sa o obl'ibend mestsku Cast Bratislavy s kombinovanou obytnou
zastavbou sidliskového charakteru s mensim zastipenim zastavby rodinnymi domami, v tesnej blizkosti je prirodné
jazero. Vel'ku cast okresu tvori luzny les, nachadzajui sa tu aj chranené krajinné oblasti, napriklad chranena krajinna
oblast Dunajské luhy. V mestskej Casti je dobre rozvinuta obcianska vybavenost. Dopravné spojenie s centrom
mesta je vyhovujtce, zastavky MHD su v dostatoc¢nej blizkosti v peSej vzdialenosti 5-15 min. (autobus). Dobré je aj
napojenie na dial'nicu. V okolf prebieha d’al$ia vystavba obytnych objektov JuzZného Mesta.

V okoli pozemku prebieha vystavba inZinierskych sieti.

Nezamestnanost v danej lokalite je menS$ia ako 5%.

Konfliktné skupiny obyvatelov sa v danej lokalite nenachadzaji, V budicnosti sa predpokladd na predmetnej
nehnutelnosti vystavba nosného dopravného systému MHD, pre ktory bolo vydané aje pravoplatné tizemné
rozhodnutie (v prilohe ZP).
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V lokalite Petrzalka je dostatocna kompletna zakladna obcianska vybavenost - obchody, sluzby, zdravotné strediska,
materské Skoly, zakladné skoly, dostatocnd moznost’ Sportového vyzitia ako aj vysSia vybavenost — vysoké, stredné

Skolstvo, nemocnica, nakupné centra, hotely a administrativne budovy.
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b) Analyza vyuzitia nehnutel'nosti:

Pozemok sa nachadza medzi 6smimi pozemkami a zabezpecuje spolo¢ny pristup k tymto pozemkom. Na pozemku je
nespevnena plocha s vegetaciou. Pozemok je pristupny len cez susedny sikromny pozemok parc. ¢. 3722/1 z ulice
DIhé Diely III., resp. cez d'alSie susedné pozemky, ktoré ale nemaju priamy pristup k verejnej komunikacii.

V zmysle izemnoplanovacej informacie funk¢né vyuZitie izemia je ostatna ochranna a izolacna zelen ( c¢islo funkcie
1130), rozvojové tizemie.

Sucasné vyuzitie pozemku predstavuje izemnu rezervu a je na nom provizorna stavebna komunikacia a vykop pre

uloZenie tech. sieti.
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c) Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuzZivanim nehnutel'nosti, najma zavady viaznuce na
nehnutel'nosti a prava spojené s nehnutel'nostou:

Po obhliadke konstatujem, Ze neboli zistené Ziadne rizika, ktoré by mohli negativne ovplyvnit sicasné vyuzivanie
nehnutelnosti, vlastnictvo k nehnutel'nosti je vysporiadané. Z hl'adiska ohodnocovania nehnutel'nosti, jej d’alsie
vyuzivanie nie je spojené s rizikom.

V popisnych tidajoch LV ¢. 3893 je pre parc. ¢. 3051/63 (z ktorej je od¢lenend parc. ¢. 3051/91) zapisana tarcha -
zaloZné pravo v prospech banky a trikrat vecné bremeno.

2.1.1 METODA POLOHOVE] DIFERENCIACIE

POPIS

Pozemok tvori parc. ¢. 3051/91 k. . Petrzalka. Pozemok je situovany v juznej okrajovej casti mestskej Casti, v okoli
lokality sa nachddzaju Standardné a nadstandardné bytové domy v blizkosti sidliskovej zastavby sidliska Luky
azCasti vybudované Juzné Mesto. Pozemok je rovinny. V blizkom tGzemi sa realizuje vystavba obsluznych
komunikacii a kompletné inzinierske siete.

Pozemok parc. & 3051/91 ma tvar obdiZnika s rozmermi cca 14m x 18m je umiestneny dlh$ou stranou v smere
zapad-vychod pozdiz zbernej komunikacie.

Spoluvlastnicky podiel k pozemkom je 1/1.

Prehl'ad vyvoja priemernych cien pozemkov na trhu nehnutelnosti v predmetnom okrese- je dokumentovany
v prevzatom grafe z portalu www. nehnutel'nosti.sk .
Priemerna cena pozemkov v okrese Bratislava V. k obdobiu ohodnotenia je cca 180 €/m2.

Vyvoj cien nehnutelhosti za poslednych 53 tyZdriov
Grafy zobrazujli priememé ceny nehnutelnosti za m?
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Vseobecna hodnota pozemku sa vypocita podl'a zdkladného vztahu:
VSH pozemku = M x VSHy; [€]

M - vymera pozemku v m?

VSHy; - jednotkova veobecna hodnota pozemku v €/m?2
Jednotkova v§eobecna hodnota pozemku sa stanovi podl'a vztahu:
VSHM] = VHwy X Kpp [€/m2]

VHyy; - jednotkova vychodiskova hodnota pozemku

kpp - koeficient polohovej diferenciacie

M - vymera pozemku v m?

VSHy - jednotkova véeobecna hodnota pozemku v €/ m?

Koeficient povysujtcich faktorov ur¢ujem odbornym odhadom znalca v hodnote 1,70 z nasledujticich dovodov:

v sucasnosti nezastavany pozemok, ktory je urceny uzemnym planom na vysSSie vyuzitie, neZ na aké sluzi v
sucasnosti.

Koeficient redukujtcich faktorov ur¢ujem odbornym odhadom znalca v hodnote 0,50 z nasledujicich dévodov:
tarchy na pozemku - zaloZné pravo a tri vecné bremena, obmedzujicej moZnosti vystavby budov, mald vymera a
poloha pozemku.
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Spolu Spoluvlastnicky z 2
Parcela Druh pozemku v§mera [m?2] podiel Vymera [mZ2]
3051/91 zastavané plochy a nadvoria 255,00 1/1 255,00
Obec: Bratislava
Vychodiskova hodnota: VHy; = 66,39 €/m?
Oznacenie a nazov Hodnotenie Hodnota
koeficientu koeficientu
5. vel'mi dobré obchodné a obytné ¢asti v mestach od 50 000 do 100 000
ks obyvatel'ov, obytné zény miest nad 100 000 obyvatel'ov, luxusné obytné oblasti s
koeficient veobecnej dobrym osvetlenim a vyhl'adom, exkluzivne oblasti rodinnych domov v dosahu 1,20
situacie miest nad 100 000 obyvatel'ov
Obytnd zéna mesta s vystavbou bytovych domov na okraji mestskej casti
5. - rodinné domy, bytové domy a ostatné stavby na byvanie so Standardnym
vybavenim,
ky - rekreacné stavby na individualnu rekreaciu,
koeficient intenzity vyuZitia - nebytové stavby pre priemysel, dopravu, Skolstvo, zdravotnictvo, Sport so 1,00
Standardnym vybavenim
Bytové domy s technickou vybavenostou
kp 4. pozemky v mestach s moznostou vyuzitia mestskej hromadnej dopravy
koeficient dopravnych 5 . ) i o o 3 1,00
vztahov MozZnost vyuZitia mestskej hromadnej dopravy v pesej dostupnosti jej zastdvok
kg 3. plochy obytnych a rekrea¢nych uzemi (obytna alebo rekreacna poloha)
koeficient funkéného o . . o 1,00
vyuzitia Gizemia Obytné tizemie bez naru$enia vplyvov kl'udného byvania
ki 1. bez technickej infrastruktiry (vlastné zdroje alebo moznost napojenia iba na
koeficient technickej jeden druh verejnej siete) 0,80
infrastruktiry pozemku | Bez technickej infrastruktiiry, ktord bola pri obhliadke vo vystavbe
kz 3. pozemKy s vyrazne zvySenym zaujmom o kipu, ak to nebolo zohl'adnené v
koeficient povysujucich  zvySenej vychodiskovej hodnote 1,70
faktorov Pozemky s vyrazne zvysenym zdujmom o kiipu v lokalite
ke 9. zavady viaznuce na pozemku (napriklad: pravo priechodu alebo prejazdu,
koeficient redukujicich ochrflnne pasmoa pod.) . R - 0,50
faktorov Z dévodu, vecné bremend, obmedzujiicej mozZnosti vystavby budov, mald vymera
pozemku
JEDNOTKOVA HODNOTA POZEMKU
Nazov Vypocet Hodnota
Koeficient polohovej diferenciécie kep = 1,20 *1,00 * 1,00 * 1,00 * 0,80 * 1,70 * 0,50 0,8160
Jednotkova vieobecna hodnota pozemku  VSHwmj = VHwy * kep = 66,39 €/m2 * 0,8160 54,17 €/m?2
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[1I. ZAVER

OTAZKY A ODPOVEDE

Znaleckou ulohou bolo stanovit v§eobecnu hodnotu nehnutel'nosti - pozemku KN-C par. ¢. 3051/91 k. . Petrzalka,
obec Bratislava - m. €. Petrzalka, okres Bratislava V. vytvorené z pozemku KN-C par. ¢. 3051/63 podl'a GP ¢. 2/2019.

V posudku bola pouzitd metéda polohovej diferenciacie, v zmysle vyhlasky Ministerstva spravodlivosti SR ¢.
492/2004 Z. z. o stanoveni vSeobecnej hodnoty majetku v platnom zneni.

REKAPITULACIA VSEOBECNEJ HODNOTY

Nazov VSeobecna hodnota [€]
PozemKky
Pozemky k.u. Petrzalka - parc. ¢.3051/91 (255 m?) 13 813,35
Vseobecna hodnota celkom 13 813,35
VsSeobecna hodnota zaokruhlene 13 800,00
Slovom: Trinasttisicosemsto Eur
V Bratislave dna 17.09.2019 Ing. arch. Milan Haviar
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IV PRILOHY

Objednavka ¢islo: OTS1903327 zo dna 11.09.2019, dorucena dita 12.09.2019, SNM/19/061 /LK, Hlavné
mesto SR Bratislava, 1xA4

e Vypis z katastra nehnutel'nosti, Vytvorené cez katastralny portal, Parcela registra C evidovana na
katastralnej mape, okres Bratislava V, Obec BA-m.C. Petrzalka,, katastralne tizemie Petrzalka, pre parc. ¢.
3051/63, LV ¢. 3893 zo dnia 13.09.2019, 1xA4

e Informativna képia z mapy, Vytvorené cez katastralny portal, okres Bratislava II.., Obec BA-m.¢. Petrzalka,
katastralne uzemie Petrzalka, zo dna 13.09.2019, 1xA4

e Geometricky plan na oddelenie pozemkov p.¢. 3043/168,3051/91, Cislo planu 2/2019, obec BA-m.c.
Petrzalka, k. 0. Petrzalka, zo diia 02.07.2019, tradne overil: Ing. Vickova, 2xA4

e Uzemnoplanovacia informéacia, MAGS OUIC 51055/19-410328, oddelenie usmerfiovania investi¢nej
¢innosti, zo dnia 09.08.2019, 1xA4

e Uzemné rozhodnutie, Mestska ¢ast’ Bratislava -Petrzalka, zo diia 18.10.2018, 1xA4

e Suborné stanovisko, MAGS OMV 28457/2019, Sekcia dopravy, zo diia 22.08.2019, 1xA4

1. Fotodokumentacia,1xA4

Prilohy spolu: 9 listov formatu A4
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V. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudok som vypracoval ako znalec zapisany v zozname znalcov, timoc¢nikov a prekladatel'ov, ktory vedie
Ministerstvo spravodlivosti Slovenskej republiky v odbore 37 00 00 Stavebnictvo, odvetvi 37 09 00 Odhad hodnoty
nehnutelnosti, pod eviden¢nym ¢islom znalca 914954.

Znalecky posudok je zapisany v denniku pod ¢islom 20/2019.

Zaroven vyhlasujem, Ze som si vedomy nasledkov vedome nepravdivého znaleckého posudku.

Ing. arch. Milan Haviar
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