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20.02.2019 MAGS OUIC 40601/19-80406 Ing. Petrigova /305 31.10.2019
Vec:
Zaviazné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy K investi¢nej
dinnosti
investor: Druha elektrarenska s.r.o., elektrarenska 12428, 831 04 Bratislava
investi¢ny zamer: ,Parkovacie stiatia a manipula¢na plocha*
ziadost’ zo dia: 20.02.2019, doplnena 12.03.2019, 21.06.2019
typ konania podla stavebného zakona: uzemné Konanie
druh podanej dokumentécie: dokumentacia pre izemné rozhodnutie
spracovatel’ dokumentacie: Ing. Richard Urban, 0355*A*2-1
détum spracovania dokumentécie: oktéber 2018, januar 2019

PredloZzena dokumentacia riesi: v lokalite arealu pri Turbinovej ulici realizaciu parkovacich
miest a vybudovanie manipulacénej plochy sluziacej pre potreby kratkodobého skladovania
stavebného materialu na ploche, ktora je v sucasnosti nespevnend, priepustnd s travnatym

povrchom.

%

18 kolmych parkovacich miest je navrhované vybudovat’ na parcele ¢. XXXXXXX, S priamym
napojenim na pril'ahli aredlovi komunikéciu. Budu slizZit’ na parkovanie osobnych motorovych
vozidiel amotocyklov zamestnancov anavstev Vareali sidliacich prevadzok. Povrch

parkovacich stojisk je navrhovany zo zamkovej dlazby. Cast pozemku medzi parkovacimi
statiami a komunikaciou je navrhnuta ako spevnena asfaltova plocha.

Manipula¢na plocha na pozemku parc. ¢. xxxxxxx je navrhnuta v zmysle vykresu ¢.1 ,, Situacia-
SO 103-00 Sadové upravy*“ ako spevnena strkova plocha umiestnend medzi vzdu$nym
horucovodom, jestvujucou komunikaciou a existujucou nepouZzivanou Zelezni¢nou vleckou.

Celkova vymera predmetnej manipulaénej plochy je 1097,0 m?.

Po obvode manipula¢nej plochy — z0 severnej a zapadne;j strany v ochrannom pasme horucovodu
atiez zjuznej strany plochy, bude ponechany pas zelene (travnata plocha). Pas zelene je
navrhovany aj zo severo-vychodnej strany parkovacich stojisk. Pri vybudovani stojisk ddjde
k vyrubu 3 ks vzrastlej zelene. Odstranené vzrastlé stromy budi kompenzované novou

nahradnou vysadbou stromov.

Dazd'ové vody z parkovacich stojisk a spevnenej plochy budu odvadzané cez ulicné vpusty
anasledne kanalizatnymi pripojkami DN150 do vsakovacieho zariadenia. Pred zaustenim
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do vsakovacieho zariadenia budi dazd’'ové vody z parkovacich stojisk cistené v odlucovaci
ropnych latok (dalej len ,,ORL*). Uli¢né vpusty budia tiez vybavené Cistiacim zariadenim
ENVIA VIVO.

Bilancie intenzity vyuzitia vizemia (uvedené v projektovej dokumentdcii):
celkova plocha rieseného pozemku: 2 034,0 m?

spevnené plochy (zastavané): 1 813,0 m?

plochy zelene: 221,0 m?

dosahované indexy : 1ZP=0,89; KZ=0,11

Bilancie intenzity vyuzitia uizemia vo funkcnej ploche (uvedené v projektovej dokumentdcii):
I1ZP=0,85; KZ= 0,15

Bilancie intenzity vyuzitia uizemia reprezentativnej casti zastavby VO funkcnej ploche (uvedené
v projektovej dokumentacii): 1ZP= 0,88; KZ= 0,12

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2
zakona ¢.50/1976 Zb. o uizemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon)
v zneni neskorsich predpisov vydava zavizné stanovisko podla § 140a ods. 3 a ods. 4, §
140b citovaného zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zakona ¢. 369/1990 Zb. o obecnom
zriadeni v zneni neskorsSich predpisov:

Postudenie stavby vo vzt’ahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007,
V zneni zmien a doplnkov:
Pre Gizemie, ktorého sucastou st zaujmové pozemky parc. ¢. XXXXXXXXX stanovuje funkéné
vyuzitie izemia: zmieSané izemia obchodu a sluZieb vyrobnych a nevyrobnych, ¢islo funkcie
502, stabilizované Uizemie.

Podmienky funkéného vyuZzitia ploch

Uzemia pre umiestiiovanie obsluznych zariadeni obchodu, vyrobnych a nevyrobnych sluZieb
S prisluSnymi stvisiacimi ¢innostami. Sucastou uzemia su plochy zelene, vodné plochy ako
stcast’ parteru, dopravné a technické vybavenie a zariadenia pre poziarnu a civilnu obranu.
Sposoby vyuzitia funkénych ploch

Prevladajuce: zariadenia obchodu, zariadenia vyrobnych a nevyrobnych sluzieb.

Pripustné: V Uzemi je pripustné umiestiiovat’ najmd: zariadenia velkoobchodu, vystavné
a predvadzacie priestory, skladové arealy, distribucné centra a logistické parky, zelen liniova
a plosnti, vodné plochy ako sucast’ parteru a ploch zelene, zariadenia a vedenia technickej
a dopravnej vybavenosti pre obsluhu tzemia.

Intenzita vyuzitia izemia

Parcela je stcast'ou izemia, ktoré je definované ako stabilizované izemie.

Uzemny plan v stabilizovanom uzemi predpoklada stavebné zasahy formou dostavieb,
pristavieb, nadstavieb, prestavieb a novostavieb, pricom sa charakter izemia zasadne nemeni.
Meradlom a limitom pre novu vystavbu v stabilizovanom uzemi je najma charakteristicky obraz
a proporcie konkrétneho uzemia, ktoré je nevyhnutné akceptovat’, chranit’ a rozvijat’. Prvoradym
je zvySenie kvality prostredia, nielen kvality zastavby ale aj prevadzkovej kvality.

Z hladiska vdzby novej zastavby k povodnej Struktire mesta je potrebné vo vnutornom meste,
kde sa vyskytuju stabilizované izemia so zastavbou mestského typu, komplexy zastavby, aredly
auzemia izolovanej zastavby, najmd bytové domy sidliskového typu a enklavy rodinnych



domov, Vv dotvarani tzemi reSpektovat diferencovany pristup podla jednotlivych typov
existujucej zastavby.

Dopravné atechnické vybavenie v tzemi, kde st sustredené vyrobno-skladovacie plochy
a prevadzky, patri medzi prevladajuci spdsob vyuzitia danej funkcnej plochy. Navrhované
objekty s vyuzitim predmetnych parciel spevnenou plochou 89% a podielom zelene 11%
akceptujeme. Uvazovany zamer je V silade s Uzemnym planom hlavného mesta SR Bratislavy,
rok 2007 v zneni zmien a doplnkov.

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
S umiestnenim stavby: ,Parkovacie stiatia a manipula¢na plocha*
na parcele Cislo: XXXXXXXXXXX
v katastralnom izemi: Nové Mesto
miesto stavby: Turbinova ulica

Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 zakona SNR
¢. 377/1990 Zb. o hlavnhom meste SR Bratislave v zneni neskorSich predpisov sa uplatiiuju
na zaklade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickych skusenosti, znalosti v§eobecne zaviaznych
pravnych predpisov a technickych noriem tieto podmienky:

z hPadiska urbanisticko — architektonického rieSenia:
e po ukonceni stavebnych préac, vystavbou poSkodené chodniky, spevnené plochy, pripadne
komunikacie a zelené plochy uviest’ do pdvodného stavu;

z hPadiska ochrany Zivotného prostredia:

e vykonavat investicnu Cinnost' v sulade s ustanoveniami vSeobecne zavidzného nariadenia
hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy ¢. 5/2018 zo dna 07.09. 2018 o starostlivosti
0 verejnu zelen a ochrane drevin (d’alej jen ,,VZN*), ktoré su sucastou verejnej zelene
na uzemi hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy, najmi s ustanovenim § 7 ods. 4
pism. c) spomenutého VZN, podla ktorého je osoba vykonavajuca akékol'vek zdsahy do
verejnej zelene v zmysle zabezpecenia ochrany drevin povinna v odévodnenych pripadoch
po pisomnom suhlase vlastnika pozemku viest’” vykopovi ryhu v koretiove] zone stromu
minimalne VO vzdialenosti $tvornasobku obvodu kmena meraného vo vyske 1,3 m, najmenej
vSak 2,5 m od péty kmena;

e Ziadame =zaistit ochranu novej vysadby stromov vzmysle platného VZN ¢.5/2018
o starostlivosti 0 verejnu zelen a ochrane drevin, ktoré su sucastou verejnej zelene na tizemi
hlavného mesta SR Bratislavy a STN 83 7010 Ochrana prirody. Osetrovanie, udrziavanie
a ochrana stromovej vegetacie ako aj Arboristicky Standard 2.:Ochrana stromov pri stavebne;j
¢innosti;

z hPadiska zlepSenia Zivotného prostredia a mikroklimy mestského prostredia Hlavné

mesto SR Bratislava odporica:

e zdbévodu zaberania v sucasnosti zelenych ploch riesit aj zazelenenie opornych murov,
vV dalsom stupni dokumentacie predlozZit' na stavebny urad projekt adekvatnych sadovych



uprav okolia objektu (vyvdzenou kombindaciou nizkej avysokej zelene), aku kolauddacii
preukdzat realizaciu navrhnutych sadovych uprav;

e 7 hladiska ochrany vdd pozadujeme reSpektovat’ rozhodnutie organu Statnej vodnej spravy
a vodopravne povolenie, povinnosti vyplyvajace zo zakona ¢&. 364/2004 Z.z. o vodach
aozmene zakona Slovenskej narodnej rady ¢&. 372/1990 Zb. o priestupkoch v zneni
neskor$ich predpisov (vodny zakon); zakon ¢. 442/2002 Z.z. o regulacii V sietovych
odvetviach. Vypustanie vod z povrchového odtoku do podzemnych véd podlicha povoleniu
v zmysle § 21 ods. 1, pism. d) zakona ¢. 364/2004 Z.z. o vodach, pricom musia byt splnené
poziadavky § 9 NV SR €. 269/2010 Z.z.

e sohladom na zmierfiovanie dopadov urbanizicie azmeny klimy, tepelného ostrova,
degradacie pody, Vpripade povrchovych parkovacich stojisk vyhodnotit na zaklade
komunikacie s organom Statnej vodnej spravy moznost' realizdcie parkovacich stojisk
s vyuzitim reten¢nej dlazby alebo roStov (zatraviovacie tvarnice Ecoraster) s vhodnymi
podloznymi vrstvami a dostatocnym precistenim vod z povrchového odtoku, ¢im sa zabrani
Sireniu zneCist'ujucich latok do podzemnych vod,

z hradiska riesenia verejného dopravného vybavenia:
e rozmery stojisk navrhnit’' v zmysle aktuélne platnej STN 73 6056;

z hPadiska buducich majetko - pravnych vzt’ahov:

e v pripade, Zze investor uvazuje niektory objekt stavby odovzdat po kolaudacii do majetku a
spravy Hlavného mesta SR Bratislavy, ziadame tento riesit’ v projektovej dokumentécii pre
stavebné povolenie ako samostatny objekt vo vSetkych nalezitostiach projektovej
dokumentécie tohto stupna

ODPORUCANIA:

e v zmysle Akéného planu adaptacie na zmenu klimy hlavného mesta SR Bratislavy na roky
2017 — 2020 je potrebné na tizemi mesta podporovat’ rieSenia, ktoré budu zvySovat a
skvalitinovat’ podiel zelene, pricom takéto riesenia by mali pomahat zmiernit' extrémne
teploty, vytvarat' prijateln mikroklimu v urbanizovanom prostredi a zlepSovat' kvalitu
ovzdusia;

e vsetky nové siete viest' v chodnikoch v spolo¢nych kolektoroch tak, aby nové vysadba bola
vzdy na prirodnom teréne V zelenych pasoch bez moznosti pochddznosti;

e Vpripade, Ze je nutné v koreflovej zone stromov riesit’ pochddznost’, je potrebné priepustnost’
povrchov pre vodu a ochranu korenov riesit’ v bunkovych systémoch (napr. SILVACELL).

UPOZORNENIE:
e k zasahu do komunikacii/chodnikov, je potrebny sthlas spravcu komunikacie/chodnika.

Toto zavidzné stanovisko k investi¢nej Cinnosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR
Bratislavy ako pripadného vlastnika nehnutelnosti dotknutych predmetnou stavbou, s ktorymi
investicny zdmer uvazuje, pripadne su susediacimi nehnutelnostami, ani nezakladd pravo
na odpredaj, pripadne uzatvorenie najomného, resp. iného pravneho vztahu k predmetnym
nehnutel'nostiam vo vlastnictve mesta.



V pripade, ak stavebnik nenadobudne vlastnicke, resp. iné pravo k nehnutelnostiam, s ktorymi
uvazoval pri rieSeni investicného zameru, hlavné mesto SR Bratislava si vyhradzuje pravo
na posudenie upraveného riesenia investiéného zameru, ktoré vyplynulo z tejto skutocnosti.

Toto zavazné stanovisko k investi¢nej ¢innosti nenahradza zdvdzné stanoviska hlavného mesta
SR Bratislavy, vydavané v ramci inych konani.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podl'a §140a ods.2 zakona ¢.
50/1976 Zb. o tzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorSich
predpisov dava ziadatel'ovi do pozornosti, ze podl'a § 140b ods.3 stavebného zékona, veta prva,
je dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadzajuceho zavazného stanoviska, ktoré
vo veci vydal; to neplati, ak doSlo k zmene ustanoveni pravneho predpisu, podla ktorych
dotknuty organ zavézné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene skutkovych okolnosti,
z ktorych dotknuty organ vychadzal.

1x dokumentaciu sme si ponechali.

S pozdravom

Ing. arch. Matas Vallo v.r.
primator

Prilohy: potvrdena situacia
Co: MC Bratislava — Nové Mesto, Stavebny urad + potvrdena situacia
Magistrat — OUIC, OUP



