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Zavazné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy k investi¢nej ¢innosti

investor: Tale resort, s.r.o., Kova¢ska 6, 831 04 Bratislava

investiény zamer: »Prekladisko DPD - Bratislava* — lokalita PHAROS, ul. Pri Letisku
- parc. & XOXXXXXXXXXXXXXEXXXEXXXKXXXXKXXKX

- k.. Trnavka, Bratislava Il

ziadost’ zo dna: 09.07. 2019, doplnena dia: 27.09. 2019

typ konania podla stavebného zdkona: |uzemné konanie

druh podanej dokumentécie: dokumentacia pre izemné rozhodnutie

spracovatel’ dokumentacie: - GP: PATHY Studio, s.r.o., Srobarova 19, Poprad

- HIP: Ing. arch. P. Horvath

- zodpovedny projektant: Ing. A. Patak,
autorizovany st. inZinier SKSI/reg. €. 4454*Al

datum spracovania dokumentécie: 06/2019

PredloZena dokumentacia riesi vystavbu aredlu firmy DPD s administrativnym centrom spolo¢nosti
a halou sluziacou ako prekladisko zasielok dovaZanych z regiondlnych centier a distribuovanych
zakaznikom. Navrhovand prevadzka tvori doplnkovu funkciu letiska.

Navrhovana stavba je situovana v lokalite PHARQOS, Bratislava — Trnavka/v priestore medzi
Dial'nicou D1 a Letiskom M. R. Stefénika, vychodne od aredlu Decathlon.

V areali bude zamestnanych 100 P'udi v administrativnej budove a 70 Tudi v hale prekladiska.
Zaroven bude hala obsluhovat’ 130 kuriérov.

Miesto stavby a popis pozemku:

- pozemok stavby/parc. &. XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX, § celkovou vymerou 27 914 m?
je evidovany ako ornd poda, je nezastavany, v si¢asnosti nevyuzivany, nachadza sa tu len travnaty
porast bez vzrastlych stromov,

- pripojka VN, Telekom: parc.€. XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX

- pripojka vody: parc. €. XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX.
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TELEFON BANKOVE SPOJENIE ICO INTERNET E-MAIL
02/59 35 64 35 CSOB: 25829413/7500 603 481 www.bratislava.sk primator@bratislava.sk



http://www.bratislava.sk/

Clenenie stavby na stavebné objekty: SO-01 Hala - prekladisko; SO-02 Administrativna budova; SO-
03 Nadrz SHZ (stabilné hasiace zariadenie); SO-10 Arealové spevnené plochy; SO-11 Oplotenie;
SO-12 Sadové upravy; SO-13 Hrubé terénne tpravy; SO-20 Pripojka vody; SO-21 Areédlovy poziarny
vodovod, poziarna nadrz; SO-30 Pripojka splaskovej kanalizacie; SO-31 Arealova dazd’ova
kanalizécia, vsakovanie a ORL; SO-32 Prekladka splaskovej kanalizacie; SO-40 Plynové odberné
zariadenie; SO-50 Pripojka VN; SO-51 TS; SO-52 Nahradny zdroj; SO-53 Areéalové rozvody NN
a VO, SO-60 Telekomunika¢na pripojka.

SO-01 Hala — prekladisko: 1-podlazny halovy objekt o celkovych rozmeroch 159,6 x 80,3 m., vyska

budovy je 9,0 m. Centralne kridlo sltzi pre prijem tovaru z kamidnov, ten sa nasledne pomocou

automatickej linky presuva do dvoch kridel budovy, kde st nakladacie miesta pre dodavky kuriérov.

V centralnom kridle je situované socialne a administrativne zazemie pre zamestnancov haly a pre

kuriérov.

- zastavana plocha celkom: 7 087,00 m? (z toho: 6 519,00 m%hala - prekladisko + 568,00 m?
/aministrativno-socialne vstavky v hale)

- uzitkova plocha objektu: 6 986,00 m?

- podlazna plocha: 7 087,00 m2

SO-02 Administrativna budova: 3-podlazny objekt, bez suterénu, o rozmeroch 32,2 x 19,6 m, vyska
budovy po vrch atiky je 13,0 m. Najvyssie podlazie je ustiipené, ¢im je vytvorend streSna terasa
s vegetacnou strechou a pochodznou ¢ast'ou. Vnutorné ¢lenenie tvoria velkoplosné kancelarie, ktoré
su situované po obvode stavby na kazdom podlazi. V strednej Casti je komunikaéné a hygienické
jadro, na prizemi sa nachadzaji rokovacie miestnosti a recepcia.

- zastavana plocha: 631,00 m?

- uzitkova plocha objektu: 1 659,00 m?

- stre$nd terasa: 238,00 m?

- podlazna plocha: 1 797,00 m2

V ramci stavby sa umiestiluje 67 povrchovych parkovacich miest (pre 70 zamestnancov vV najsilnejsej
zmene prekladiska, 100 zamestnancov administrativy a jej navstevnikov).

Dopravné pripojenie stavby sa riesi z jestvujuce]j obsluznej komunikacie - dopravnej infrastruktiry
vybudovanej pre zastavbu PHAROS o0znacovanej ako ¢ast’ ,,I*, a to dvoma vjazdami — samostatnym
vjazdom pre osobnll dopravu na parkovisko pri administrativnej budove a samostatnym vjazdom
pre nédkladnu dopravu a dodavky obsluhujice halu prekladiska.

Na pozemku budil zabezpecené d’alej tri stojiska pre motocykle a 10 miest pre bicykle.

V dokumentacii su deklarované dopravné kapacity/generovand dynamicka doprava. Predpoklada
sa 30 kamionov denne (prijazd 4:00-6:00, odjazd 18:00-22:00), 130 dodavok denne (Cast’ prijazd
do 6:00 acast medzi 16:00-20:00, odjazd vzdy rano medzi 6:00-9:00) a cca denne 70 OA
zamestnancov a 20 navstev.

Plosné bilancie posudzovanej stavby a hodnoty ukazovatelov intenzity vyuZitia rieSeného vizemia:
uvedené v predlozenej dokumentacii:

- vymera rieSeného izemia/arealu: 27 914,00 m?

- zastavand plocha: 7 718,00 m?; 1ZP = 0,276

- podlazna plocha: 8 884,00 m?; IPP = 0,318

- spevnené plochy: 15 915,00 m? (z toho: 14 080,00 m?/cementobeténova plocha-pojazdné pre NA
+ 1 523,00 m%/asfaltobetonova plocha-parkovisko pre OA + 312,00 m?/chodniky)

- plocha zelene na teréne: 4 281,00 m?: KZ = 0,153



Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podl’a § 140a ods. 2 zakona
¢.50/1976 Zb. o vizemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zikon) v zneni
neskorsSich predpisov vydava zavizné stanovisko podla § 140a ods. 3, § 140b citovaného ziakona
a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zdkona ¢. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorsich
predpisov:

Postidenie stavby vo vztahu k Uzemnému plinu hlavného mesta SR Bratislavy rok 2007,
V zneni zmien a doplnkov:

Funkcné vyuZitie uzemia:

Pre tizemie, ktorého stcast’'ou je rieSené uzemie: pozemok parc. €. XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX V k.u.
Trnavka, Gizemny plan mesta stanovuje funkéné vyuzitie izemia:

e ZMIESANE UZEMIA: zmie$ané tizemia obchodu a sluZieb vyrobnych a nevyrobnych, ¢islo
funkcie 502:

Podmienky funkcného vyuZitia ploch:

Uzemia pre umiestiiovanie obsluznych zariadeni obchodu, vyrobnych a nevyrobnych sluzieb

S prislusnymi stivisiacimi ¢innost’ami.

Sucast'ou tizemia su plochy zelene, vodné plochy ako stcast’ parteru, dopravné a technické vybavenie

a zariadenia pre poziarnu a Civilna obranu.

Sposoby vyuzitia funkcnych ploch:

Prevladajuce: Zariadenia obchodu, zariadenia vyrobnych a nevyrobnych sluzieb.

Pripustné: N uzemi je pripustné umiestiiovat najmi: zariadenia velkoobchodu, vystavné
a predvadzacie priestory, skladové arealy, distribuéné centra a logistické parky, zeleii liniova
a plosnu, vodné plochy ako sti¢ast’ parteru a ploch zelene, zariadenia a vedenia technickej a dopravnej
vybavenosti pre obsluhu tzemia.

Pripustné v obmedzenom rozsahu: V tzemi je pripustné umiestiiovat’ v obmedzenom rozsahu
najmé: byty v objektoch urcenych pre int funkciu, zariadenia ob¢ianskej vybavenosti viaZzuce sa na
funkciu, zariadenia na zber odpadov.

Nepripustné: \/ Gizemi nie je pripustné umiestiiovat’ najmé: rodinné domy a bytové domy, aredlové
zariadenia obcCianskej vybavenosti, arealy priemyselnych podnikov, zariadenia priemyselnej
a pol'nohospodarskej vyroby, stavebné dvory a zariadenia, stavby pre individudlnu rekreaciu,
zariadenia odpadového hospodarstva okrem zariadeni na zber odpadov, tranzitné vedenia technickej
vybavenosti nadradeného vyznamu, stavby a zariadenia nestvisiace s funkciou.

e UZEMIA DOPRAVY A DOPRAVNEJ VYBAVENOSTI: rezerva zariadeni dopravy, &islo
funkcie 704,

Podmienky funkcného vyuZitia ploch:

Uzemia sluziace ako dlhodobé rezervy pre umiestnenie dopravnych stavieb a zariadeni vodnej

dopravy a leteckej dopravy.

Sposoby vyuzitia funkcénych ploch:

Prevlddajuce: Rezerva pre umiestnenie stavieb a zariadeni vodnej dopravy a leteckej dopravy.

Pripustné: V uzemi je pripustné umiestiiovat’ najma: liniovl a ploSnu zelen.

Pripustné v obmedzenom rozsahu: V tzemi je pripustné umiestiiovat’ v obmedzenom rozsahu

najmi: pol'nohospodarske vyuzitie.

Nepripustné: Stavby a zariadenia nestvisiace s funkciou.

Intenzita vyuZitia uzemia:

RieSené tzemie je suCast’ou tizemia, ktoré je definované ako rozvejové izemie, kod regulacie E.
Rozvojové uzemie je Uizemie mesta, v ktorom Gzemny plan navrhuje nova vystavbu na doteraz
nezastavanych plochach, zdsadnii zmenu funkéného vyuzitia, zmenu sposobu zastavby velkého
rozsahu.




V danom tGzemi Gzemny plan stanovuje nasledovné regulativy intenzity vyuZitia izemia, viazuce
sa k ur¢enému funkénému vyuzitiu: zmiesané vizemia obchodu a sluzieb vyrobnych a nevyrobnych,
c¢islo funkcie 502

e pre vniutorné mesto — MC: RuZinov, ...

Kéd IPP | Kod Nazov urbanistickej . . . . 1ZP KZ
regul. | max. | funkcie | funkcie Priestorove usporiadanie max. min.
ZmieSané izemia stavh lového charakt
E 11 502 | obchodu, vyrobnych izsmavlei arealového charakteru, 0,40 0,15
a nevyrobnych sluzieb plexy

Poznamka:

Index podlaznych ploch (IPP) udava pomer celkovej vymery podlaznej plochy nadzemnej Casti zastavby
k celkovej vymere vymedzeného tzemia. Je formulovany ako maximalne pripustnd miera vyuzitia uzemia.
Index zastavanych ploch (IZP) udava pomer ploch zastavanych objektami vo vymedzenom tzemi k celkovej
vymere vymedzeného tizemia.

Koeficient zelene (KZ) udava pomer medzi plochou zelene na rastlom teréne a celkovou vymerou
vymedzeného tizemia.

Posudzovany investi¢ny zamer ,,Prekladisko DPD - Bratislava“ v lokalite PHAROS/k.0. Trnavka,
spiiia reguléciu funkéného vyuzitia izemia stanoven v zaviznej &asti uzemného planu/kap. C.2.,
podla ktorej je umiestiiovanie ,,distribucnych centier pripustnym sposobom vyuzitia dotknute;j
funk¢nej plochy cCislo 502 a stcasne prevladajucim spdsobom vyuzitia funkénej plochy ¢ 704, ako
prevadzky, ktora predstavuje doplnkovu funkciu letiska.

Dosahovand miera vyuzitia rieSeného tzemia: index zastavanych ploch/; IZP = 0,276; index
podlaznych ploch/IPP = 0,318, a koeficient zelene/KZ = 0,153, neprekracuje limitné hodnoty
stanovené izemnym pldnom, ktoré su pre dané uzemie zavizné.

Uvazovany zamer je V siilade s Uzemnym planom hlavného mesta SR Bratislavy rok 2007, v zneni
zmien a doplnkov.

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
S umiestnenim stavby: ,LPrekladisko DPD - Bratislava*
na parcele ¢islo: XXXXXXXKXKXXXXKXXKXXXXXXXXXXXXXXXKX
v katastralnom tizemi: Trnavka, Bratislava Il
miesto stavby: lokalita PHAROQOS, ul. Pri Letisku

Na podklade odborného postdenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 zdkona SNR
¢.377/1990 Zb. ohlavnom meste SR Bratislave v zneni neskorSich predpisov sa uplatiuju
na zéklade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickych sktsenosti, znalosti vS§eobecne zaviznych
pravnych predpisov a technickych noriem tieto podmienky:

z hPadiska urbanisticko-architektonického riesenia:
e spevnené plochy/asfaltobetonova plocha — parkovisko pre OA s vymerou 1 523,00 m?, realizovat’
materidlom priepustnym pre zrazkovl vodu, napr. zatraviiovacimi tvarnicami;

z hPadiska rieSenia dopravného vybavenia:

e dodrzanie predpokladane; generovanej dopravy deklarovanej v predloZzenej dokumentécii
aj po uvedeni stavby do uzivania (tzn. 30 kamiénov denne - prijazd 4:00-6:00, odjazd 18:00
-22:00, 130 dodavok denne - Cast’ prijazd do 6:00 a cast’ medzi 16:00-20:00, odjazd vzdy rano
medzi 6:00-9:00 a cca denne 70 OA zamestnancov a 20 navstev),



e pre zabezpeCenie optimalneho smerovania/rozptylu nakladnej dopravy v lokalite ako
aj skvalitnenia pesicho pristupu k stavbe (aj s ohl'adom na prebiehajuce rozsirovanie zastavok
MHD v lokalite zastavby PHAROS) povazujeme za vhodné vyuzit komunikacnu siet’
vybudovant v ramci susedného logistického centra (DHL) ato jej vzdjomnym prepojenim
s vnutroarealovymi komunikéaciami prekladiska. Vo védzbe na peSiu dopravu povazujeme
za ziaduce dobudovat’ chodnik pozdiz celej komunikacie lokalizovanej na vychodnej hranici
arealu stavby,

e vo vizbe na Zakonnik prace a Narodnu stratégiu rozvoja cyklistickej dopravy a cykloturistiky
v SR ziadame zvySit' pocet miest pre odstavovanie bicyklov pre min. 20 az optim. 30%
zamestnancov. Sucasne pre eliminaciu negativnych dopadov automobilovej dopravy na zivotné
prostredia preferujeme uplatnenie ekologickych druhov dopravy;

z hPadiska ochrany Zivotného prostredia:
e vykonavat investiéni Cinnost' v sulade s ustanoveniami VSeobecne zavdzného nariadenia
¢. 5/2018 o starostlivosti o verejnu zelef na izemi hlavného mesta SR Bratislavy,

e umiestnit’ kontajnery resp. zberné nadoby pre komundlny odpad na vlastnom pozemku
za dodrzania hygienickych, estetickych a protipoziarnych podmienok; umiestnenie rieSit’ tak,
aby obsluha zberného vozidla mala pristup na manipulaciu s odpadom;

z hPadiska budiucich majetko - pravnych vzt’ahov:

e v pripade, ze investor uvazuje niektory objekt stavby odovzdat po kolaudicii do majetku
a spravy Hlavného mesta SR Bratislavy, Ziadame tento rieSit v projektovej dokumentacii
pre stavebné povolenie ako samostatny objekt vo vSetkych nélezitostiach projektovej
dokumentécie tohto stupna.

Z hradiska zlepSenia Zivotného prostredia a mikroklimy mestského prostredia Hlavné mesto
SR Bratislava odporuca:

e Z dovodu zaberania v sucasnosti zelenych ploch riesit aj zelené fasady; v kontakte terénu
s budovou navrhnit’ v maximélnej moznej miere prirodné plochy, ktoré zlepSuju energeticku
bilanciu budov. V d’alsom stupni dokumentacie predlozit’ na stavebny trad projekt sadovych
uprav, ktory bude zohl'adiovat’ uvedené poziadavky.

e Zachytavanie dazd’ovych vdd riesit’ na vlastnom pozemku vsakovanim alebo retenciou s oh'adom
na inZiniersko-geologické pomery v uzemi.

e V dalSom stupni projektovej dokumentéacie rieSit projekt sadovych uprav (vyvéazenou
kombinéciou nizkej a vysokej zelene) a ku kolaudécii preukéazat’ realizciu navrhnutych sadovych
uprav.

o Vsetky nové siete viest' v chodnikoch v spolo¢nych kolektoroch tak, aby nova vysadba bola vzdy
na prirodnom teréne v zelenych pasoch bez moznosti pochddznosti.

e V pripade, Ze je nutné v korefiovej zone stromov riesit’ pochddznost’, je potrebné priepustnost’
povrchov pre vodu a ochranu korefov riesit’ v bunkovych systémoch (napr. SILVACELL).

UPOZORNENIE:

Pozemky stavby mézu byt dotknuté ochrannymi pasmami Letiska M. R. Stefanika. Pre vylu¢enie
pripadnych rozporov navrhovaného vyuzitia s obmedzeniami vyplyvajucimi z tychto ochrannych
pasiem je potrebné vyziadat’ si stanovisko kompetentného Dopravného tradu.

Toto zavazné stanovisko k investi¢nej ¢innosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR Bratislavy
ako pripadného vlastnika nehnutel'nosti dotknutych predmetnou stavbou, s ktorymi investi¢ny zadmer
uvazuje, pripadne st susediacimi nehnutel'nost'ami, ani nezakladd pravo na odpredaj, pripadne



uzatvorenie ndjomného, resp. iného pravneho vzt'ahu k predmetnym nehnutel'nostiam vo vlastnictve
mesta.

V pripade, ak stavebnik nenadobudne vlastnicke, resp. iné¢ pravo k nehnutelnostiam, S ktorymi
uvazoval pri rieSeni investicného zameru, hlavné mesto SR Bratislava si vyhradzuje pravo
na posudenie upraveného rieSenia investicného zdmeru, ktoré vyplynulo z tejto skuto¢nosti.

Toto zadvdzné stanovisko k investi¢nej Cinnosti nenahradza zavézné stanoviska hlavného mesta SR
Bratislavy, vydavané v ramci inych konani.

Hlavné mesto SR Bratislava ako dotknuty organ podla §140a ods.2 zakona ¢. 50/1976 Zb.
0 uzemnom pldnovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorS$ich predpisov
dava ziadatel'ovi do pozornosti, Ze podla § 140b ods.3 stavebného zakona, veta prva, je dotknuty
organ viazany obsahom svojho predchadzajuceho zavdzného stanoviska, ktoré vo veci vydal;
to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni pravneho predpisu, podl'a ktorych dotknuty organ zavézné
stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty
organ vychadzal.

Dokumentaciu/paré ¢. 1, sme si ponechali.

S pozdravom

Ing. arch. Matas Vallo v.r.
primator

Prilohy: potvrdeny vykres ¢. C.02: Koordinaé¢na situacia stavby/M 1:400, 10xA4, 06/2019
dokumentécia/paré €. 2

Co: MC Bratislava — RuZinov, Stavebny trad + potvrdeny vykres &. C.02: Koordinaén4 situécia
stavby/M 1:400, 10xA4, 06/2019
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