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spracovatel’ dokumentacie: Ing. arch. Miroslav Michalica

autorizovany architekt 1345AA
datum spracovania dokumentacie: 08/2019

Projektova dokumentacia riesi: zmenu dokoncenej stavby jestvujuceho rodinného domu
(1 nadzemné podlazie a podkrovie) v radovej zastavbe na Ladovej ulici v Bratislave po jeho
¢iastoCnej asandcii so zachovanim ulicnej fasady.

Stavebnymi upravami vo forme pristavby a nadstavby jestvujuceho objektu vznikne polyfunkény
objekt za ucelom vytvorenia nového sidla pre rodinnti firmu vratanie zabezpeCenia byvania
pre jej Clenov.

Objekt ma navrhnuté 1 podzemné podlazia a4 nadzemné podlazia. 4. NP je rieSené so
zoSikmeniami smerom do ulice a do dvora s uplatnenim dvoch vikierov do ulice. Na podzemnom
podlazi, ktoré podorysne zabera viésiu ¢ast’ pozemku je navrhnuta parkovacia garaz s celkovym
poctom 10 parkovacich stati. Na jej strechy je v dvorovej ¢asti rieSena zelena strecha s hribkou
podneho substratu 1 — 2 m. V Grovni 1. NP 2. NP a 3. NP st navrhnuté kancelarske priestory,
na 2. NP — 4. NP su byty. Spolu je v objekte 6 bytov (2 x 2-izbovy a 4 x 3-izbovy) a 6 kancelarii.
V centralnom schodiskovom zrkadle je navrhnuty vytah.

Vyska atiky nad 4. NP je +12,75 m, max. vyska zoSikmeni je cca +14,25 (= max. vyske
susedného objektu vo vystavbe na pozemku parc. ¢. XXXXX).

Objektova skladba: SO — 01 Polyfunkény bytovy dom, SO — 02A Rekonstrukcia pripojky vody,
SO — 02B Rekonstrukcia pripojky kanalizacie, SO — 03 Rekonstrukcia pripojky plynu, SO — 04
Rekonstrukceia pripojky NN.

Celkova plocha pozemku: 363 m? zastavana plocha objektom: 275 m?, celkové nadzemné
podlazné plochy: 1 025 m?, plocha zapogitatel'nej zelene: 40 m? (redlna vymera zelene: 73 m?).
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Vstup na pozemok a do objektu je z Dadovej ulice. Vjazd do podzemnych garazi je cez portal
jednopruhovou rampou §. 3,5 m pre oba smery, riadeny je svetelnou signalizaciou. V garazi je
navrhovanych 10 parkovacich miest (PM).

Vypodet statickej dopravy (VSD) je pre funkciu: byvanie 6 BJ (z toho su: 2 BJ do 60 m? a 4 BJ
do 90 m?) a administrativu 6 kancelarii. Vo VSD boli pouzité koeficienty kmp=0,8; kq=1,0.

Podl'a VSD je potrebnych 14 parkovacich miest (PM), z toho pre byvanie 9 odstavnych stojisk
a pre administrativu 5 PM.

Navrh rieSenia statickej dopravy: Vv garazi je rieSené parkovanie pre 10 vozidiel. RieSenie
uvazuje so zastupnostou 4 PM t.J. majitelia — obyvatelia st zaroven zamestnanci kancelarii.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2
zakona ¢.50/1976 Zb. o uzemnom plinovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon)
v zneni neskorSich predpisov vydava zavizné stanovisko podl’a § 140a ods. 3, § 140b
citovaného zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zakona ¢ 369/1990 Zb. o obecnom
zriadeni v zneni neskorsSich predpisov:

Postidenie zmeny dokoncenej stavby vo vztahu k izemnému planu hlavného mesta SR
Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien a doplnkov:

Hlavné mesto pri vyhodnoteni zaviznych regulativov vychadzalo z udajov poskytnutych
spracovatel’om projektovej dokumentacie.

Pre uzemie, ktorého sucastou je zaujmovy pozemok parc. ¢. XXXXX stanovuje Uzemny plan
regulaciu funkéného vyuzitia ploch zmieSané tizemia, zmiesané izemia byvania a obCianske;j
vybavenosti, kod funkcie 501.

Uzemia sliziace predovsetkym pre umiestnenie polyfunkénych objektov byvania a obéianskej
vybavenosti v zonach celomestského a nadmestského vyznamu ana rozvojovych osiach,
sdorazom na vytvaranie mestského prostredia a zariadenia obcianskej vybavenosti
zabezpecujuce vysoku komplexitu prostredia centier a mestskych tried.

Podrla polohy v organizme mesta je to prevazne viacpodlazné zastavba, v izemiach vonkajSieho
mesta malopodlaznad zastavba. Podiel byvania je v rozmedzi do 70 % celkovych podlaznych
ploch nadzemnej Casti zastavby funkcnej plochy. Zariadenia ob¢ianskej vybavenosti su situované
predovsetkym ako vstavané zariadenia v polyfunk¢énych objektoch.

Sucastou uzemia st plochy zelene, vodné plochy ako stcast’ parteru, dopravné a technické
vybavenie, garaZe a zariadenia pre poziarnu a civilnu obranu.

Pozemok je stiastou tzemia, ktoré je definované ako stabilizované tizemie. Uzemny plan v
stabilizovanom tzemi predpoklada stavebné zasahy formou dostavieb, pristavieb, nadstavieb,
prestavieb a novostavieb, pricom sa charakter uzemia zasadne nemeni. Meritkom a limitom pre
novu vystavbu v stabilizovanom uzemi je najmé charakteristicky obraz a proporcie konkrétneho
uzemia, ktoré je nevyhnutné akceptovat, chranit’ a rozvijat'. Posudzovanie dostavieb, prestavieb,
nadstavieb a novostavieb v ramci stabilizovanych uzemi sa uskutoéniuje na zaklade ukazovatel'ov
intenzity vyuZitia uzemia vo funkénej ploche.

Z celomestského pohladu nie je mozné, ani ucelné obsiahnut' detail a zlozitost, ktort
predstavuje stavba v stabilizovanom tzemi. Ak novy navrh nereSpektuje charakteristické
principy, ktoré reprezentuju existujicu zastavbu a vnasa do zastavby neprijatelny kontrast resp.
neumerné zatazenie pozemku, nie je mozné takuto stavbu v stabilizovanom tzemi umiestnit’.

Z hl'adiska vézby novej zastavby k povodnej Struktire je potrebné:

ev ostatnom uzemi centra mesta

prevlada v ramci stabilizovanych tzemi blokovy charakter existujicej zastavby. V ramci
jednotlivych funkénych ploch sa mozu nachadzat’ bloky zastavby s odliSnou intenzitou zastavby.
Z hladiska ich dostavby sa pozaduje reSpektovat typicky charakter bloku. V urcitych pripadoch
— zvyraznenie narozi, nadstavby — moze dojst’ k vyssej intenzite vyuzitia pozemku v porovnani



s okolitou existujiicou zastavbou. UrCujlice su vSak regulativy (stavebna Ciara, vyska, odstupy a
pod.) vyplyvajlce z existujicej stavebnej Struktiry bloku.

Zakladnym principom pri stanoveni regulacie stabilizovanych uzemi v meste je uplatnit
poziadavky a regulativy funkéného dotvérania izemia na zvySenie kvality prostredia (nielen
zvysenie kvality zastavby, ale aj zvySenie prevadzkovej kvality tzemia).

Regulativy urbanistickej kompozicie a dotvarania obrazu mesta:

zaujmova parcela je stiCastou izemia kompaktného mesta (izemie zony B, ktora tvori obalovy
priestor zony A) kde je potrebné:

e reSpektovat’ maximalne zachovanie charakteru zastavby s adekvatnou funk¢nou adaptaciou,

Zmena dokoncenej stavby je z hl'adiska funkéného, v sulade s uizemnym planom hlavného mesta
SR Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien a doplnkov. Napozemku je navrhnuta prestavba
jestvujuceho objektu na polyfunkény objekt. Zariadenia administrativy, spravy a riadenia patria
medzi prevladajuce spOsoby vyuzitia funkénych ploch s kdédom funkcie 501. Byvanie je
pripustné v rozmedzi do 70 % z celkovych nadzemnych podlaznych ploch funkénej plochy.
Pomer funkcie obcianskej vybavenosti abyvania vypocitany zcelkovych nadzemnych
podlaznych ploch dosiahne v ramci rieSeného objektu 37,66 % : 62,34 % (OV : byvanie).

V predmetnom bloku vymedzenom ulicami ’adova, Smregianska, Sancova je vel'mi réznoroda
zastavba: na jednej strane reprezentovana viacerymi povodnymi starSimi objektami s nizkou
podlaznost'ou @ mensou zastavanostou a na strane druhej sa tu nachadzaju viacpodlazné povodné
aj zrekonstruované objekty (6 nadzemnych podlazi v narozi Sancova, adova), resp. novostavby
s funkciou byvania a obéianskej vybavenosti (objekt vo vystavbe na susednom pozemku —
pozemky parc. €. XXXXX...).

Vysledné regulativy intenzity vyuZzitia pozemku sua: IPP: 282, 1ZP: 0,76, KZ: 0,11.
S ohl'adom na dosahované hodnoty tychto regulativov na jednotlivych pozemkoch vo vztahu
k celej funkénej ploche (IPP: 0,31 — 5,07, 1ZP: 0,31 — 0,84, KZ: 0,09 — 0,70) a s prihliadnutim na
charakter zastavby, je mozné povazovat ich za pripustné.

Objekt so svojou navrhovanou podlaznostou a vyskou objektu (atika nad 4. NP: +12,75 m, max.
vySka zoSikmeni v urovni cca +14,25, zarovnana po vySku susedného objektu) dosahuje
zrovnateI'nu vyskovt hladinu objektov po rekonstrukcii.

S ohladom na postupnil transformaciu predmetného uUzemia na zastavbu mestského typu
v zmysle stanoven¢ho funk¢éného vyuzitia zadefinovaného v Uuzemnom pléne, je moZné
povazovat investicny zamer za pripustny, ktory svojim hmotovopriestorovym rieSenim
a podlaznost'ou nenarusa charakter stabilizovaného uzemia.

K predlozenej zmene dokoncenej stavby je dolozené rozhodnutie Krajského pamiatkového tradu
Vv Bratislave ¢. KPUBA-2019/9968-3/26041/DIM zo dna 09.04.2019, v ktorom je zamer
vyhodnoteny ako pripustny pri dodrzani stanovenych podmienok (vykres ¢. 02 /pddorysy,
pohlady, rezy/ je opatreny peéiatkou KPU a podpisom zodpovedného pracovnika).

PredloZena zmena dokoncenej stavby je v sulade s izemnym planom hlavného mesta SR
Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien a doplnkov.

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
so zmenou dokoncenej | Polyfunkény bytovy dom - rekonstrukcia a nadstavba, Dadova
stavby ulica, pare. €. XxXxxX, Bratislava
na parcelach ¢islo: XXXXX

v katastralnom uzemi: |Staré Mesto
miesto stavby: Ladova ulica, Bratislava




Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 zakona SNR
¢. 377/1990 Zb. o hlavnom meste SR Bratislave v zneni neskor$ich predpisov sa uplatiiujii na
zaklade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickych skusenosti, znalosti vSeobecne zavaznych
pravnych predpisov a technickych noriem tieto podmienky:

z hPadiska urbanisticko — architektonického riesenia:

e Nakolko sa jedna o objekt s pamiatkovymi hodnotami pozadujeme striktne dodrzat
a reSpektovat’ v d’alsom stupni projektovej dokumentacie vSetky podmienky, ktoré stanovil
KPU v rozhodnuti zo dita 09.04.2019 zadefinované pod bodom 2 (odrazky a — w).

e Fasada 1. NP bude zachovana a obnovena formou konzervacie v celom svojom povodnom
rozsahu — realizovana bude umelecko-remeselnym sposobom.

e PredloZeny investi¢ny zamer povazujeme z hl'adiska intenzifikacie zaujmového pozemku za
maximalne pripustny v predmetnom stabilizovanom tizemi.

e V dalsom stupni projektovej pripravy rieSit navrhovanu zelei minimalne v rozsahu
predlozenej projektovej dokumentacie.

e Max. vyska zoSikmeni V uli¢nej aj dvorovej fasade bude zjednotena s vyskou susedného
objektu.

e Cast plochej strechy nad 4. NP bude bez akéhokol'vek vyuzitia (nebude sluzit’ ako stre$na
terasa prisluchajuca k bytom na 4. NP). Pre zjednotenie streSnej krajiny povazujeme za
ziaduce farebne zjednotit’ finalnu vrstvu stre$nej skladby plochej strechy a stresnej krytiny
zoSikmeni.

z hPadiska dopravného vybavenia:

e Pre vystavbu novych bytovych jednotiek aadministrativnych priestorov je podla vypoctu
statickej dopravy potrebnych spolu 14 stojisk, z toho 9 odstavnych stojisk pre byty a4
parkovacich miesta pre administrativu. Navrh poc¢ita so zastupnost'ou 4 PM.

o Komunikacie v uzemi predmetného objektu Cadova ulica, Smrecianska ulica, Cajakové,
ulica atd’. st ulice v sprave Mestskej Casti Bratislava — Staré¢ Mesto, ktoré boli zaradené
v ramci parkovacej politiky Mestskej Casti, ako parkovacia zona ¢. 7 ana uliciach st
vyznacené parkovacie miesta, z ktorych je 70 % pre rezidentov.

o Preto navrhované rieSenie statickej dopravy redukciou na 10 stojisk z potrebnych 14
stojisk podmiefiujeme stthlasnym stanoviskom MC Bratislava — Staré Mesto.

e Parkovacie miesta navrhnuté na vlastnom pozemku ziadame riesit’ v sulade s platnymi STN.

e V pripade zmeny funkéného vyuzitia objektov bude potrebné prehodnotit’ statickt dopravu.

e  Ziadame aby vsetky meracie zariadenia objektu (elektromerné, plynomerné a iné skrine) boli
umiestnené na pozemku investora.

e Stavebné upravy komunikacie a chodnika, ako aj pripadné dopravné znaéenie pozadujeme
riesit’ ako sticast’ stavby a odsuthlasit’ s prislusnym spravcom komunikécie/chodnikov.

o  Vykres “Trvalé dopravné znacenie” ziadame odsthlasit’ v operativnej komisii pre uréovanie
dopravnych znaciek a dopravnych zariadeni magistratu hl. m. SR Bratislavy.

z hPadiska ochrany Zivotného prostredia:

e  Umiestnit’ kontajnery resp. zberné nadoby pre komunalny odpad na vlastnom pozemku za
dodrZzania hygienickych, estetickych a protipozZiarnych podmienok; umiestnenie riesit’ tak,
aby obsluha zberného vozidla mala pristup na manipulaciu s odpadom.

z hPadiska zlepSenia Zivotného prostredia a mikroklimy mestského prostredia Hlavné

mesto SR Bratislava odporuca:

e Zachytavanie dazdovych vod riesit na vlastnom pozemku vsakovanim alebo retenciou
s ohl'adom na inziniersko-geologické pomery v izemi.

e V dalSom stupni projektove] dokumentacie rieSit' projekt sadovych uprav (vyvazenou
kombinaciou nizkej a vysokej zelene) a ku kolaudacii preukazat’ realizaciu navrhnutych
sadovych uprav.



Uplatnit’ vo vnutrobloku v ¢o mozno najvacsej miere rozne prvky zelene, ktoré zlepsuju
energeticku bilanciu budov.

Upozornenie:

V pripade, ze sucastou stavby je zriadenie nového vjazdu (pripojenia), resp. Uprava alebo
zruSenie jestvujuceho vjazdu z dotknutej komunikacie na susednti nehnutelnost, je pre
uzemné konanie potrebné dolozit' zavizné stanovisko prislusného cestného spravneho
organu.

V textovej a grafickej Casti st urCité nezrovnalosti, ¢o sa tyka funkénej naplne objektu
arieSenia Vvjazdu do objektu; tieto pozadujeme odstranit’ v dokumentacii predkladanej
stavebnému uradu v ramci izemného konania a udaje zosuladit’ s predmetnym zaviaznym
stanoviskom.

Dna 08.08.2018 oznamila Mestska Cast’ Bratislava - Staré Mesto, Vajanského nabrezie 3,
814 21 Bratislava zaiatok obstaravania Uzemného planu zény CMO — Severovychod.
Predmetny pozemok je sucast'ou rieSeného uzemia. V ramci izemného konania o vyhlaseni
stavebnej uzavery vydalo hlavné mesto dna 27.02.2019 sthlasné zavédzné stanovisko
pod ¢. MAGS OUIC 56604/18-458885, MAGS OUIC 56604/18-458887, MAGS OUIC
56604/18-458892.

Upozornujeme, ze k zdsahu do komunikécii/chodnikov je potrebny suhlas prislusného
spravcu komunikacie/chodnika.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podl'a §140a ods.2 zékona ¢.
50/1976 Zb. 0 uzemnom planovani a stavebnom poriadku (Stavebny zakon) v zneni neskor$ich
predpisov dava ziadatel'ovi do pozornosti, Ze podl'a § 140b ods.3 stavebného zékona, veta prva,
je dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadzajuceho zavizného stanoviska, ktoré vo
veci vydal; to neplati, ak doSlo k zmene ustanoveni pravneho predpisu, podla ktorych dotknuty
organ zaviazné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene skutkovych okolnosti, z ktorych
dotknuty orgén vychadzal.

Toto zaviazné stanovisko k investicnej ¢innosti nenahrddza zavézné stanoviska hlavného mesta
SR Bratislavy, vydavané v ramci inych konani.

Dokumentaciu 1x sme si ponechali (+ vykresy tvoriace prilohu stanoviska zo zvys$nych paré).

S pozdravom

Ing. arch. Matuas Vallo v.r.
primator

Priloha: 2 x dokumentacia (okrem vykresov tvoriacich prilohu stanoviska)

Co:

1 x potvrdené — 01 A Situacia, M 1:300; 02 Pédorysy, M 1:150
MC Bratislava — Staré Mesto, Odd. tizemného rozhodovania a stavebného poriadku + priloha —
1x potvrdené - 01 A Situdcia, M 1:300; 02 Pédorysy, M 1:150

Magistrat ODI, archiv



