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Vec:
Zavazné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy k investi¢nej ¢innosti

investor: OTYK invest, s.r.o., Namestie sv. FrantiSka 18B, 841 04 Bratislava
investi¢ny zamer:  |,, POLYFUNKCNY OBJEKT STARE GRUNTY*
Ziadost’ zo dna: 7.12.2018, doplnena dia 29.3.2019; 31.7.2019; 5.9.2019
typ konania podl'a stavebného zakona: | izemné konanie
druh podanej dokumentacie: DUR
spracovatel’ dokumentacie: Ing. arch. Michal Petras, *1303 AA*
Ing. arch. Stefan Lichvir, *0005 AA*
datum spracovania dokumentacie: 11/2018

07/2019 ( REVIZIA 01 /R01/): DOPRAVNA
SITUACIA;KOORDINACNA SITUACIA; KORDINACNA
SITUACIA - SIRSIE VZTAHY; ARCHITEKTONICKA
SITUACIA — ZASTAVOVACI PLAN,

09/2019: DOPRAVNA SITUACIA; KOORDINACNA
SITUACIA; KORDINACNA SITUACIA - SIRSIE
VZTAHY; ARCHITEKTONICKA SITUACIA —
ZASTAVOVACI PLAN

Na stavbu : ,,Polyfunkény dom Staré Grunty“, v rozsahu architektonickej Stadie, vypracovanej
Ing.arch. Michalom Petrasom v 10/2017, vydalo Hlavné mesto SR Bratislava, pod ¢. MAGS OQUIC
55412/2017 — 417618 zo dna 28.5.2018, Stanovisko k investicnému zameru s poziadavkami
a odport¢aniami pre d’alsi stupen.

Predmetom predloZenej DUR je novostavba polyfunkéného objektu na ul. Staré Grunty,
v nadzemnej cCasti kompozi¢ne avizudlne ¢leneného na 3 bloky (A,B,C), suplatnenim
diferencovanej vyskovej zonacie, na spolocnej 2 podlaznej podzemnej podnozi, Ciastocne

vnimatelnej nad terénom. Svahovitost’ izemia je zohladnena posunom podlazi v smere stipania

terénu a vyuzitia zadnej polohy bloku B, krytého prednymi navrhovanymi hmotami blokov A aC
(pri komunikacii Staré Grunty), ¢im vznika v nadzemnej ¢asti kompozicia 3 rézne vysokych hmot
(od 5.NP — 7.NP), s respektovanim terénnych danosti, ktoré vytvaraju ¢lenitt hmotova skladbu
s prichl'admi do zelene cintorina. Navrhovanym osadenim a vzajomnym posunom blokov, tieto na
urovni 1.NP wvytvaraju vnatorné polootvorené atrium. Celkova navrhovana podlaznost
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polyfunkéného objektu: Blok A: 2PP/6NP, od 2.NP c¢iastoéne s predsadenim v smere ku
komunikacii Staré Grunty; Blok B: 2PP/7NP; Blok C: 2.PP/5.NP, od 1.NP ¢iasto¢ne s predsadenim
ku komunikacii Staré Grunty.

V polyfunkénom objekte, s prevladajucou funkciou byvania, sa celkovo navrhuje 82 bytov (3.NP —
6.NP blok A; 2.NP — 7.NP blok B; 2.NP — 5.NP blok C) a 8 nebytovych priestorov so zdizemim
(1.PP — 1.NP objektu; 2.NP blok A) so vstupmi orientovanymi do polootvoreného atria, prip. do ul.
Staré Grunty. Na 2.PP. - 1.PP polyfunkéného objektu a ¢iastocne na 1.NP bloku A su primarne
rieSené naroky na statickii dopravu. Sucastou dispozi¢ného rieSenia si aj komunikaéné priestory
(chodby, komunikacie, schodiska, vytahy,...); skladové priestory; priestory pre technické
vybavenie objektu (kotoliia, TZB, rozvodna,...); pivniéné kobky.

Prestresenie polyfunkéného objektu sa navrhuje sustavou plochych striech; prestresenie casti 1.NP
sa navrhuje s vegeta¢nou tipravou.

Naroky na statickl dopravu v celkovom pocte 141 p.m., su v pocte 135 p.m. riesené na 2.PP — 1.PP
polyfunkéného objektu av casti 1.NP Bloku A; s dopravnym napojenim 2 X vjazd/vyjazd z
komunikacie Staré Grunty al x vjazd/vyjazd cez navrhovanu aredlovii komunikéciu pozdiz
zapadnej hranice vymedzeného zaujmového tzemia, pri ktorej sa navrhuje d’alich 6 ext. p.m.
Sucastou rieSenia je aj napojenie na verejné inzinierske siete pri komunikacii Staré Grunty
(pripojKy splaskovej kanalizacie so zatstenim do navrhovaného prediZenia verejnej kanalizacie DN
300 pri ul. Staré Grunty, ktora bude zaustena do arealovej kanalizacie UK; pripojka STL plynu
s napojenim na navrhované predizenie STL plynovodu DN 80 v di. 73 m; NN pripojka (375m); VN
pripojka o di. 527m z TS 0485-000 k navrhovanej kioskovej TS v SZ ¢&asti vymedzeného
zaujmového tizemia; vodovodna pripojka a arealovy vodovod s napojenim na predlzovant cast
verejného vodovodu DN 100, di. 270m z ATS pri ul. Staré Grunty a dve vetvy dazdovej
kanalizacie DN 200 s odvodom vdd do vsakovacich nadrzi).

Bilancie intenzity vyuzitia uzemia, uvedené v projektovej dokumentacii:

- plocha bilan¢ného uzemia (parc. €. XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX,
XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX): 7317 m?

- plocha ,,stavebného pozemku® (parc. &. XXXXXXXXXXXXXXX): 3006 m?

- podlazna plocha : 13138,45 m? (celkovo); 9214,32 m? (NP)

- zastavana plocha : 2487,35 m?2

- plochy zelene (na teréne) : 4350,24 m?

- podiel funkcie (nadzemné podlazia): byvanie —69,97%; obcianska vybavenost’: 22,45%;

ostatné: 7,58%
. 1ZP: 0,339, IPP: 1,259, KZ: 0,594

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podl'a § 140a ods. 2
zakona ¢. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorSich predpisov vydava zavizné stanovisko podl'a § 140a ods. 3, § 140b citovaného
zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zakona ¢. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni
neskorsich predpisov:

Postidenie investi¢ného zameru vo vzt'ahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavy,
rok 2007, v zneni zmien a doplnkov :

pre Uzemie, ktorého stcastou st pozemky parc. €. XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX,
XXXXXXXXXXXEXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXD v K. 0. Karlova Ves, (dalej len ,,zaujmové pozemky*
v prisl. gramatickom tvare), stanovuje Uzemny pldn hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007 v
Zneni zmien a doplnkov funkcéné vyuZzitie: zmieSané uizemia byvania a obcianskej vybavenosti,
¢islo funkcie 501, rozvojové tizemie, kod. reg. G.

Funkéné vyuzitie izemia:
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e zmieSané uzemia byvania a ob¢ianskej vybavenosti, ¢islo funkcie 501

Podmienky funkéného vyuzitia ploch: Uzemia sluziace predovietkym pre umiestnenie
polyfunkénych objektov byvania a ob¢ianskej vybavenosti v zénach celomestského a nadmestského
vyznamu ana rozvojovych osiach, s dorazom na vytvaranie mestského prostredia a zariadenia
obcianskej vybavenosti zabezpecujice vysoku komplexitu prostredia centier a mestskych tried.
Podl'a polohy v organizme mesta je to prevazne viacpodlazna zastavba, v Gizemiach vonkajSicho
mesta malopodlazna zéastavba. Podiel byvania je v rozmedzi do 70 % celkovych podlaznych ploch
nadzemnej casti zastavby funkénej plochy. Zariadenia obcianskej vybavenosti su situované
predovsetkym ako vstavané zariadenia v polyfunkénych objektoch.

Sucastou Uzemia st plochy zelene, vodné plochy ako sucast parteru, dopravné a technické
vybavenie, garaze a zariadenia pre poziarnu a civilnu obranu.

Sposoby vyuzitia funkénych ploch

Prevladajice: polyfunkéné objekty byvania a ob¢ianskej vybavenosti

Pripustné: vuzemi je pripustné umiestiiovat’ najmé: bytové domy, zariadenia obcianskej
vybavenosti zabezpecujlice vysoki komplexnost’ prostredia centier a mestskych tried: zariadenia
administrativy, spravy a riadenia, zariadenia kultury a zabavy, zariadenia cirkvi a na vykonavanie
obradov, ubytovacie zariadenia cestovného ruchu, zariadenia verejného stravovania, zariadenia
obchodu asluzieb, zariadenia zdravotnictva a socialnej starostlivosti, zariadenia Skolstva, vedy
a vyskumu, zeleni liniova a plosnti, vodné plochy ako stcast’ parteru a ploch zelene, zariadenia
a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu uzemia

Intenzita vyuzitia uzemia: zaujmové pozemky su sucastou tzemia, ktoré je definované ako
rozvojové uzemie. Rozvojové uzemie je izemie mesta, v ktorom uzemny plan navrhuje novu
vystavbu na doteraz nezastavanych plochéach, zdsadni zmenu funkéného vyuzitia, zmenu spdsobu
zastavby vel'kého rozsahu. V danom tzemi tizemny plan stanovuje nasledovné regulativy intenzity
vyuzitia izemia, viazuce sa k ur¢enému funkénému vyuzitiu: koéd reg. G

Kéd IPP Kéd Nazov urbanistickej Priestorové usporiadanie 1IZP |KZ
regul. |max. |funkcie |funkcie P max. |min.
G 1,8 501 | ZmieSané tizemia byvaniaa | , ,
. . yva zastavba mestského typu 0,34| 0,25
obcianskej vybavenosti
Pozndamka:
. index podlaznych pléch (IPP), udava pomer celkovej vymery podlaznej plochy nadzemnej Casti zastavby k celkovej vymere vymedzeného

uzemia funkénej plochy, prip. jej Casti. Je formulovany ako maximalne pripustnd miera vyuzitia Gizemia. Vyhodou tohto ukazovatela je
zrozumitelnost’ a jednoznaénost’ stanovenej poziadavky ajednoducha moznost vyjadrenia dal$ich nadvdznych ukazovatelov, kritérii
a odporucani,

e index zastavanych ploch (IZP) udava pomer siétu zastavanych ploch vo vymedzenom tizemi funkénej plochy, prip. jej Casti k celkovej vymere
vymedzeného izemia. Je stanoveny v zavislosti na polohe a vyzname konkrétneho izemia, na spdsobe funkéného vyuzitia a na druhu zastavby,

o koeficient zelene (KZ) udava pomer medzi zapo&itatelnymi plochami zelene (zelefi na rastlom teréne, zelefi nad podzemnymi konstrukciami)
a celkovou vymerou vymedzeného Uzemia. V regulacii stanovuje naroky na minimalny rozsah zelene v ramci regulovanej funkénej plochy
a posobi vo vzajomnej previazanosti s vlastnou funkciou. Stanoveny je najmé v zavislosti na spdsobe funkéného vyuzitia a polohe rozvojového
lizemia v ramci mesta,

Napojenie na technicka infrastruktiru v uzemi (v rozsahu koordina¢nej situacie — §irSie vzt'ahy) sa
navrhuje aj na pozemkoch, ktoré su su¢astou Gizemia, pre ktoré stanovuje Uzemny plan hlavného
mesta SR Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien a doplnkov funkéné vyuZzitie: namestia a ostatné
komunika¢né plochy; malopodlazna zastavba obytného wzemia, CcCislo funkcie 102,
stabilizované iizemie a rozvojové izemie, kdd reg. ,,C*“ a ob¢ianska vybavenost’ celomestského
a nadmestského vyznamu, ¢islo funkcie 201, stabilizované izemie a rozvojové izemie, kod reg.
F.

Zariadenia a vedenia dopravnej a technickej infrastruktary, patria medzi pripustné sposoby vyuzitia
vysSie uvedenych funkénych ploch.

Polyfunkéné objekty byvania a ob¢ianskej vybavenosti patria medzi prevladajice sposoby vyuzitia
funkénej plochy - zmieSané uzemia byvania a obc¢ianskej vybavenosti, ¢islo funkcie 501. Z hl'adiska
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navrhovanej funkcie (byvanie); typologického druhu zastavby (polyfunkény objekt) a podielu
funkcie byvania (do 70% podlaznych ploch) je stavba v stilade s Uzemnym planom hlavného mesta
SR Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien a doplnkov.

Navrhovana intenzita vyuzitia tizemia, z celkovej plochy zaujmovych pozemkov (7317 m?)
dosahuje nasledujice hodnoty: 1ZP =0,339, IPP=1,259 a KZ= 0,594. Z hl'adiska intenzity vyuzitia
uzemia investiny zamer reSpektuje Uzemnym planom hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007

V zneni zmien a doplnkov, regulované prvky intenzity vyuzitia izemia viazuce sa ku kodu reg. G
(1IZP = 0,34, IPP = 1,8 , KZ =0,25).

Navrhovany investi¢ny zamer je v stilade s Uzemnym planom hlavného mesta SR Bratislavy, rok
2007 v zneni zmien a doplnkov.

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
S umiestnenim stavby: POLYFUNKCNY OBJEKT STARE GRUNTY*
na pOZkaOCh parc. ¢.: ),:0,.0.9,0.9.0.90.9.0.0.0.9.9.0.0.9.9.0.0.9.9.0.0.0.0.9.0.0.0.9.0.0.9.9.90.9.9.909.9000990099009000000000
XXXXXXXXXX
v katastralnom Gzemi: Karlova Ves
miesto stavby: Staré Grunty

Na podklade odborného postdenia oddeleniami magistratu v zmysle §14 ods. 1 zadkona SNR
¢. 377/1990 Zb. o hlavnom meste SR Bratislave v zneni neskorSich predpisov sa uplatiuju na
zaklade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickych sktsenosti, znalosti vSeobecne zavéznych
vyuzitia izemia funk¢énej ploche pravnych predpisov a technickych noriem tieto podmienky:

z hPadiska ochrany Zivotného prostredia:

e vykondvat' investicnu cinnost' v stlade s ustanoveniami vSeobecne zavdzného nariadenia
¢.5/2018 o starostlivosti o verejnt zelen na izemi hlavného mesta SR Bratislavy,

e Uumiestnit’ kontajnery resp. zberné nadoby pre komunalny odpad na vlastnom pozemku za
dodrzania hygienickych, estetickych a protipoziarnych podmienok; umiestnenie riesit’ tak, aby
obsluha zberného vozidla mala pristup na manipulaciu s odpadom,

z hPadiska urbanisticko — architektonického rieSenia:

e Vv dalSom stupni projektove; dokumentacie poZzadujeme dopracovat’ ast PD — buracie prace
(s vyznacenim stavieb nachadzajucich sa vo vymedzenom zaujmovom tzemi, ktoré sa navrhuju

odstranit’),

e zhladiska zlepsenia zivotného prostredia a mikroklimy mestského prostredia odporticame
v d’alSom stupni projektovej dokumentacie v maximalnej moznej miere spevnené plochy riesit
materialom priepustnym pre zrazkova vodu, (napr. zatravilovacimi tvarnicami); ploché strechy

nad blokom A-C polyfunk¢ného objektu odpora¢ame v d’alSom stupni dokumentacie riesit’ ako
vegetacné strechy, nepochddzne strechy ako extenzivne (s min. hrubkou substratu 5-25 cm)
a pochddzne (stresné terasy) ako tzv. intenzivne vegetacné strechy (s min. hrabkou substratu 25
cm),

e v dalSom stupni projektovej dokumenticie poZadujeme rieSit projekt sadovych tUprav
vyvazenou kombinaciou viacetazovej zelene anajneskor ku kolaudacii preukazat' realizaciu
navrhnutych sadovych uprav; revitalizaciu zelene a tprav v parku s detskym ihriskom,

e dazd'ova vodu pozadujeme v maximalnej moznej miere udrziavat na pozemkoch investora
a nasledne vyuzivat' na zavlahu zelene (sadovych uprav),

e pri realizacii technickej infrastruktary nesmie dojst’ k vyrubom drevin ani k ich poskodeniu;
bezpodmienecne po ukonceni prac v travnatych plochéch bezodkladne vykonat novy vysev a
zasiahnuté plochy bezodkladne po ukonceni prac uviest’ do pévodného stavu,
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e v zmysle UPN je planované rozsirenie komunikacie Staré Grunty na kategoriu MO9+chodniky,

e zhladiska zaujmov rieSenia verejného dopravného vybavenia anapojenia na technicka
infradtruktiru v izemi pozadujeme koordiniciu s investiénym zamerom: ,, CHODNIK
A VEREJINE OSVETLENIE NA UL. STARE GRUNTY — REKONSTRUKCIA, MC BRATISAVA —
KARLOVA VES*, investor - Generalny investor Bratislavy, Zaporozska 5, 852 92 Bratislava,

e 7 hladiska tvorby kvalitnych verejnych priestorov pozadujeme: vjazdy do podzemnych garazi
v kontaktnom uzemi s komunikaciou Staré Grunty rieSit kratkym najazdom v polohe
obrubnikov na urovni chodnika, chodnik v ziadnom pripade neprerusovat obrubnikmi.
Odportcame vjazd odlisit’ materidlovo, resp. kvalitou povrchu, resp. vjazd ohranicit’ pasmi
v inej povrchovej aprave ako ostatny chodnik (dlazba...) . Upravu povrchu hraniénych resp.
prechodovych linii riesit’ v kontexte celkového rieSenia verejnych priestorov.

z hPadiska buducich majetko - pravnych vzt'ahov:

e v pripade, ze investor uvazuje niektory objekt stavby odovzdat’ po kolaudacii do majetku a
spravy Hlavného mesta SR Bratislavy, ziadame tento riesit v projektovej dokumentécii pre
stavebné povolenie ako samostatny objekt vo vSetkych nalezitostiach projektovej dokumentécie
tohto stupna

UPOZORNENIE:

Pozemky parc. C. XXXXXXXXKXKXXXXKXKXKXXXXKXKXKXXXXKXKKXXKXXXXKXXKXXXXXXXXXXX VK. 1.
Karlova Ves sa nachadzaju v ochrannom pasme cintorina (8. 50 m). V zmysle zavéiznej ¢asti UPN
143 Pasma Hygienickej ochrany, bezpecnostné pasma Specifickych vyrobnych zariadeni
a ochranné pasma cintorinov, ¢l. 14.3.2 sa vyzaduje ochranné pdasmo respektovat. Na tato Cast

zaujmového Uizemia sa vztahuje zdkon 131/2010 Z.z. o pohrebnictve.

Toto zavdzné stanovisko k investi¢nej cCinnosti nenahrddza stanovisko hlavného mesta SR
Bratislavy ako pripadného vlastnika nehnutelnosti dotknutych predmetnou stavbou, s ktorymi
investicny zamer uvazuje, pripadne st susediacimi nehnutelnostami, ani nezakladd pravo
na odpredaj, pripadne uzatvorenie ndjomného, resp. iného pravneho vztahu k predmetnym
nehnutelnostiam vo vlastnictve mesta.

V pripade, ak stavebnik nenadobudne vlastnicke, resp. iné pravo k nehnutelnostiam, s ktorymi
uvazoval pri rieSeni investicného zameru, hlavné mesto SR Bratislava si vyhradzuje pravo
na posudenie upraveného rieSenia investicného zdmeru, ktoré vyplynulo z tejto skuto¢nosti.

Toto zaviazné stanovisko K investi¢nej ¢innosti nenahradza zaviazné stanoviska hlavného mesta SR
Bratislavy, vydavané v ramci inych konani.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podl'a §140a ods.2 zakona ¢.
50/1976 Zb. 0 uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorsich
predpisov déva ziadatel'ovi do pozornosti, Zze podl'a § 140b ods.3 stavebného zakona, veta prva, je
dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadzajuceho zavazného stanoviska, ktoré vo veci
vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni pravneho predpisu, podl'a ktorych dotknuty organ
zavdzné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty
orgéan vychadzal.

Dokumentaciu sme si ponechali.
S pozdravom

Ing. arch. Matas Vallo v.r.
primator



Prilohy: KOORDINACNA SITUACIA — SIRSIE VZTAHY (09/2019); DOPRAVNA SITUACIA
(09/2019), ARCHITEKTONICKA SITUACIA — ZASTAVOVACI PLAN (09/2019),
Co:  MC Bratislava — Karlova Ves + potvrdena priloha
MAGS - OUIC archiv



