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Zavizné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy k investi¢nej ¢innosti

investor: XXXXXXHXXXKXXXKXXXKXXXKXXXKXXKXXXKXXXXXXXXXXXXXK

investi¢ny zamer: ,Novostavba rodinného domu BUK*

ziadost’ zo dna: 08.11.2018 doplnena 26.04.2019

typ konania podl'a stavebného zakona: uzemné konanie

druh podanej dokumentacie: dokumentacia pre uzemné rozhodnutie
spracovatel’ dokumentacie: NED Ateliér s.r.o., Karloveské rameno 4,

841 04 Bratislava

Ing. arch. Zoltan Belokostolsky,
reg.C. 2079 AA

datum spracovania dokumentacie: august 2018, april 2019 - revizia

PredloZena dokumentacia riesi: novostavbu samostatne stojaceho dvojpodlazného rodinného
domu so suterénom a podkrovim. Objekt bude osadeny do svahovitého terénu s kaskadovitym
charakterom a vertikalnym ¢élenenim. PrestreSeny bude 2x valbovou strechou a nad podkrovim
sikmou sedlovou strechou, pricom vySka hrebena strehy je +10,037m. Vstup do objektu
zo Zahradkarskej ulice sa bude nachadzat’ na 2.NP, kde je navrhnuta garaz a schodisko veduce
na 1.NP a schodisko veduce do podkrovia. Podkrovie je riesené ako samostatna bytova jednotka
abude pozostavat' zo spalne, obyvacky spojenej skuchynou z ktorej je vystup na balkon
orientovany do ulice, samostatného WC a kiipel'ne. Na 1.NP je navrhnutd no¢né Cast’ rodinného
domu pozostavajuca z detskej izby a spalne, odkial’ je aj vystup na balkon orientovany do
zahrady, d’alej z kipel'ne, samostatného WC a dvoch schodisk. 1.PP je navrhované ako denna
Cast, kde sa ma nachadzat’ kuchyna spojena s obyvacou izbou, kupel'na s WC, $pajza, sklad,
predsien a vystup na terasu. Terasa domu bude vo vyske -3,220m a nebude prestresena streSnou
konstrukciou. Rodinny dom bude napojeny na inzinierske siete novymi pripojkami, ato na
verejny vodovod, verejnu kanalizaciu a elektrické vedenie. Dazd’ové vody je navrhnuté odvadzat
do vsakovacich blokov na pozemku investora.
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Dopravne bude objekt napojeny na prilahli jestvujucu komunikaciu - Zahradkarsku ulicu.
Staticka doprava bude zabezpecena dvoma parkovacimi stojiskami v garazi a dvoma stojiskami
na spevnenej ploche pred garazou.

Bilancie intenzity vyuzitia vizemia (uvedené v projektovej dokumentdcii):
celkova plocha rieseného pozemku: 721,0 m?

zastavana plocha rodinného domu: 139,83 m?2

zastavana plocha jestvujuceho objektu: 25,0 m?

zastavané plocha spolu: 164,83 m?
spevnené plochy jestvujtice: 55,25 m?
navrhované spevnené plochy: 111,93 m
spevnené plochy spolu: 167,18 m?
plocha zelene tvori 388,99 m?
podlazna plocha 1.NP: 61,155 m?
podlazna plocha 2.NP: 62,775 m?
podlazna plocha podkrovia: 62,775 m?

nasledne dosahované indexy : 1ZP=0,23; IPP= 0,26; KZ= 0,54.
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Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podl'a § 140a ods. 2
zakona ¢.50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon)
v zneni neskorSich predpisov vydava zavizné stanovisko podPa § 140a ods. 3, § 140b
citovaného zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zakona ¢. 369/1990 Zb. o obecnom
zriadeni v zneni neskorSich predpisov:

Postudenie stavby vo vzt’ahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007,
V zneni zmien a doplnkov:

Pre uzemie, ktorého stGéastou st zaujmové pozemky parc. ¢. XXXXXXXX stanovuje funkéné
vyuzitie uzemia: malopodlazna zastavba obytného tizemia, Cislo funkcie 102, rozvojové
uzemie.

Podmienky funkéného vyuZitia ploch: uzemia sliiziace pre byvanie v rodinnych domoch a
bytovych domoch do 4 nadzemnych podlazi a k nim prislachajiice nevyhnutné zariadenia -
v stlade s vyznamom a potrebami izemia stavby obcCianskeho vybavenia, zelen, ihriskd, vodné
plochy ako stcast parteru a ploch zelene, dopravné a technické vybavenie, garaze, zariadenia pre
poZziarnu ochranu a civilna obranu. V stabilizovanych izemiach charakteru rodinnej zastavby sa
malopodlazné bytové domy nepripustaju. Premiesané formy rodinnej a malopodlaznej bytovej
zastavby sa preferuji v rozvojovych uzemiach, malopodlazné bytové domy sa umiestiiuju
prednostne ako prechodové formy medzi viacpodlaznou bytovou zastavbou a rodinnou
zastavbou alebo ako kompozi¢na kostra malopodlaznej zastavby. Podiel funkcie byvania musi
tvorit’ minimalne 70% z celkovych podlaznych ploch nadzemnej Casti zastavby funkénej plochy.
Do poctu nadzemnych podlazi sa nezahfiia podkrovie alebo posledné ustupujice podlazie, ak
jeho zastavana plocha je mensia ako 50% zastavanej plochy predchadzajuceho podlazia.

Intenzita vyuzitia izemia

Parcely su sucastou Uzemia, ktor¢ je definované ako rozvojové uzemie, regulaény kéd B.
Rozvojové izemie je tizemie mesta, v ktorom uzemny plan navrhuje novi vystavbu na doteraz
nezastavanych plochach, zdsadni zmenu funkéného vyuzitia, zmenu sposobu zastavby vel'kého
rozsahu. V danom Uzemi Uzemny plan stanovuje nasledovné regulativy intenzity vyuzitia
uzemia, viazuce sa k uréenému funkénému vyuzitiu:

kod regulacie B



Regulativy intenzity vyuZitia rozvojovych izemi pre vonkajsie mesto — Dubravka:

Kod |IPP |Kéd Nazov urbanistickej funkcie Priestorové usporiadanie 1ZP KZ
regul. | max. | funkcie max. | min.
B 04 |102 malopodlazna zastavba obytného RD — pozemok 480 — 600 m? 0,25 0,40
uzemia RD — pozemok 600—1000m? |  0,23| 0,40
RD - pozemok nad 1000 m? 0,15 0,60

Z hladiska vdzby novej zastavby K povodnej Strukture mesta je potrebné vo vonkajSom meste,
kde prevladaju komplexy zastavby, arealy, bytova zastavba sidliskového typu a rozsiahle tizemia
zastavby rodinnych domov, v dotvarani uzemi reSpektovat’ diferencovany pristup podla
jednotlivych typov zastavby.

Ro6zne formy zastavby rodinnych domov st zaradené medzi prevladajuce sposoby vyuzitia danej
funkénej plochy. Navrhovany rodinny dom S dosahovanymi indexami vyuzitia uzemia
vypoéitanymi na zaujmovy pozemok: IPP=0,26; IZP= 0,23; KZ= 0,54 spiiia regulativy intenzity
vyuzitia uzemia pre rozvojové tzemie malopodlaznej zastavby obytného uzemia s regulaénym
kédom B. Uvazovany zamer je v silade s Uzemnym planom hlavného mesta SR Bratislavy, rok
2007 v zneni zmien a doplnkov.

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
S umiestnenim stavby: »Novostavba rodinného domu BUK*
na parcele Cislo: XXXXXXXXX
v katastralnom tuzemi: Dubravka
miesto stavby: Tavarikova osada — Zahradkarska ul.

Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 zakona SNR
¢. 377/1990 Zb. o hlavnom meste SR Bratislave v zneni neskorSich predpisov sa uplatiuju
na zéklade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickych skusenosti, znalosti v§eobecne zavaznych
pravnych predpisov a technickych noriem tieto podmienky:

z hladiska stavebnotechnického a urbanistického riesenia:

e pri navrhovanych terasdach a parkovacich statiach na spevnenych plochdach nesmie dojst k ich
prestreSeniu, resp. realizdacii plnéhQ prestropenia. V pripade realizdcie prestresenia, resp.
plneho prestropenia dojde k narastu celkovej zastavanej plochy a tym narastu vysledného IZP,
ktory by prekrocil stanovenii maximdlnu pripustnii mieru v zmysle Uzemného planu;

z hPadiska ochrany Zivotného prostredia:

e vykonavat investicnu c¢innost' v sulade s ustanoveniami vSeobecne zavdzného nariadenia
¢.5/2018 o starostlivosti o verejnt zelen na tizemi hlavného mesta SR Bratislavy

e umiestnit’ kontajnery, resp. zberné nadoby pre komunalny odpad na vlastnom pozemku
za dodrzania hygienickych, estetickych a protipoZiarnych podmienok; umiestnenie riesit tak,
aby obsluha zberného vozidla mala pristup na manipulaciu s odpadom

z hPadiska buducich majetko - pravnych vzt’ahov:
e v pripade, Ze investor uvazuje niektory objekt stavby odovzdat’ po kolaudacii do majetku a
spravy Hlavného mesta SR Bratislavy, Ziadame tento riesit’ v projektovej dokumentécii pre



stavebné povolenie ako samostatny objekt vo vsetkych nalezitostiach projektovej
dokumentécie tohto stupia

z hPadiska zlepSenia Zivotného prostredia a mikroklimy mestského prostredia Hlavné

mesto SR Bratislava odporica:

e zdbovodu zaberania v sucasnosti zelenych ploch rieSit’ aj zazelenenie opornych murov a
zelené fasady; v kontakte terénu s budovou navrhnut' v maximalnej moznej miere prirodné
plochy, ktoré zlepS$uji energeticka bilanciu budov; v d’alSom stupni dokumentacie predlozit’
na stavebny urad projekt sadovych uprav (vyvazenou kombinaciou nizkej a vysokej zelene),
ktory bude zohladfiovat uvedené poziadavky aku kolaudacii preukazat' realizaciu
navrhnutych sadovych tprav

e parkovacie plochy riesit materidlom priepustnym pre zrazkovu vodu, napr. zatraviiovacimi
tvarnicami

UPOZORNENIE:

Toto zavdzné stanovisko k investicnej Cinnosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR
Bratislavy ako pripadného vlastnika nehnutel'nosti dotknutych predmetnou stavbou, S ktorymi
investicny zadmer uvazuje, pripadne su susediacimi nehnutelnostami, ani nezakladd pravo
na odpredaj, pripadne uzatvorenie najomného, resp. iného pravneho vztahu K predmetnym
nehnutel'nostiam vo vlastnictve mesta.

V pripade, ak stavebnik nenadobudne vlastnicke, resp. iné pravo k nehnutel'nostiam, s ktorymi
uvazoval pri rieSeni investicného zameru, hlavné mesto SR Bratislava si vyhradzuje pravo
na posudenie upraveného rieSenia investiéného zameru, ktoré vyplynulo z tejto skuto¢nosti.

Toto zavézné stanovisko k investi¢nej ¢innosti nenahradza zaviazné stanoviskd hlavného mesta
SR Bratislavy, vydavané v ramci inych konani.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla §140a ods.2 zékona €.
50/1976 Zb. 0 tizemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorsich
predpisov dava ziadatel'ovi do pozornosti, Ze podla § 140b ods.3 stavebného zakona, veta prva,
je dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadzajiiceho zavdazného stanoviska, ktoré
vo veci vydal; to neplati, ak doSlo k zmene ustanoveni pravneho predpisu, podla ktorych
dotknuty organ zavazné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene skutkovych okolnosti,
z ktorych dotknuty organ vychadzal.

1x dokumentaciu sme si ponechali.

S pozdravom

Ing. arch. Matus Vallo v.r.
primator

Prilohy: potvrdena situacia,
Co: MC Bratislava — Dubravka Stavebny trad + potvrdena situacia
Magistrat — OUIC, ODI



