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Vec:
Zavizné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy k investi¢nej ¢innosti

investor: ),9,0,0,.0.9.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.000000000909090909000004

investi¢ény zamer: | Rodinny dom - novostavba

ziadost’ zo dna: 05.09.2017

typ konania podl'a stavebného umiestnenie stavby

zakona:

druh podanej dokumentacie: Dokumentacia K izemnému rozhodnutiu
spracovatel’ dokumentacie: Ing. Tibor Havlik, reg.¢.1450*Z*1

datum spracovania dokumentacie: |01/2017

PredloZzena dokumentacia rieSi: novostavbu rodinného domu s dvomi nadzemnymi podlaziami
bez podpivnicenia zastreSeny valbovou strechou, umiestneny na pozemku parc. ¢. XXXxxX, k..
Zahorska Bystrica. Dopravny pristup je rieSeny z ul. Pavla Blaha. Staticka doprava je v zmysle
vykresu situacie rieSena Vv garazi rodinného domu 1 parkovacim miestom a na spevnenej ploche na
vlastnom pozemku.

Bilancné udaje z predlozenej projektovej dokumentdcie:

Plocha pozemku = 880,0m?

Zastavana plocha rodinného domu = 193,65m?

Pocet nadzemnych podlazi = 2

Celkova podlazna plocha = 301,24m?

Pocet b.j. v rodinnom dome = 1

Spevnené plochy spolu = 145,61m?

Plocha zelene spolu = 540,74m?

Vyska objektu =7,25m od +0,000 = vyske podlahy 1.NP
+0,000 = 196,20 = vyske podlahy 1.NP

Z toho vypocitané ukazovatele intenzity vyuzitia izemia:

I1ZP = 0,22
IPP =0,34
KZ =0,61

Primacidlny paléc, III. poschodie
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Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2
zakona ¢. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorSich predpisov vydava zavizné stanovisko podla § 140a ods.3, § 140b citovaného
zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zakona ¢. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni
neskorsich predpisov.

Postidenie investiéného zimeru vo vztahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavy,
rok 2007, v zneni zmien a doplnkov:

Pre Uzemie, ktorého sucastou je zaujmové pozemky stanovuje izemny plan regulaciu funkéného
vyuzitia ploch:

- malopodlazna zastavba obytného tizemia, ¢islo funkcie 102, rozvojové uzemie

Podmienky funkcéného vyuZitia ploch:

Uzemia sluZziace pre byvanie v rodinnych domoch a bytovych domoch do 4 nadzemnych podlaZi a
Kk nim prisluchajuce nevyhnutné zariadenia - v sulade s vyznamom a potrebami tzemia stavby
obcianskeho vybavenia, zelen, ihriskd, vodné plochy ako sucast’ parteru a ploch zelene, dopravné a
technické vybavenie, gardZe, zariadenia pre poZiarnu ochranu a civilnt obranu.

V stabilizovanych uzemiach charakteru rodinnej zéastavby sa malopodlazné bytové domy
nepripustaju. PremieSané formy rodinnej a malopodlaznej bytovej zastavby sa preferuju v
rozvojovych uzemiach, malopodlazné¢ bytové domy sa umiestiiujii prednostne ako prechodové
formy medzi viacpodlaznou bytovou zéastavbou a rodinnou zastavbou alebo ako kompozi¢na kostra
malopodlaznej zastavby.

Podiel funkcie byvania musi tvorit’ minimalne 70% z celkovych podlaznych ploch nadzemnej Casti
zastavby funk¢nej plochy.

Do poctu nadzemnych podlazi sa nezahfiia podkrovie alebo posledné ustupujtice podlazie, ak jeho
zastavana plocha je mensia ako 50% zastavanej plochy predchadzajuceho podlazia.

Intenzita vyuZitia tizemia:

Parcely su sucast’ou tizemia, ktoré je definované ako rozvojové uzemie.

Rozvojové izemie je Gizemie mesta, v ktorom tzemny pldn navrhuje nova vystavbu na doteraz
nezastavanych plochach, zasadnu zmenu funkéného vyuzitia, zmenu sposobu zastavby vel'kého
rozsahu.

V danom uzemi izemny plan stanovuje nasledovné regulativy intenzity vyuzitia izemia, viazuce sa
K uréenému funkénému vyuZitiu pre vonkajSie mesto:

kod regulacie: C

Kod |IPP |Kod Nazov Priestorové usporiadanie 1ZP KZ
regul. | max. | funkcie | urbanistickej max. min.
funkcie
C 06 |102 Maélopodlazna RD - pozemok 480 - 600m? 0,25 0,40
byt()vé zastavba | RD - pozemok 600 - 1000 m? 0,22 0,40
radové RD - pozemky 300 - 450 m? 0,32 0,25
atriové RD - pozemky 450 m? 0,50 0,20
bytové domy 0,30 0,35
Poznamka:

e index podlaznych pléch (IPP), udava pomer celkovej vymery podlaznej plochy nadzemnej Casti zastavby k celkovej vymere vymedzeného
uzemia funkénej plochy, prip. jej Casti. Je formulovany ako maximalne pripustnd miera vyuzitia uzemia. Vyhodou tohto ukazovatela je
zrozumitelnost’ a jednoznaénost’ stanovenej poziadavky ajednoduchd moznost vyjadrenia dal§ich nadvédznych ukazovatelov, kritérii
a odporucani,

e index zastavanych ploch (IZP) udéva pomer suctu zastavanych ploch vo vymedzenom tzemi funkénej plochy, prip. jej Casti k celkovej vymere
vymedzeného uzemia. Je stanoveny v zavislosti na polohe a vyzname konkrétneho izemia, na spésobe funkéného vyuzitia a na druhu zastavby,

e koeficient zelene (KZ) udava pomer medzi zapogéitatelnymi plochami zelene (zeleii na rastlom teréne, zeleni nad podzemnymi konstrukciami)
a celkovou vymerou vymedzeného uzemia. V reguldcii stanovuje naroky na minimalny rozsah zelene v ramci regulovanej funkénej plochy
a posobi vo vzijomnej previazanosti s vlastnou funkciou. Stanoveny je najmé v zavislosti na sposobe funkéného vyuzitia a polohe rozvojového
Gizemia V ramci mesta,

e podiel zapocitatelnych ploch zelene v izemi (m?) = KZ x rozloha funkénej plochy (m?).



Z uvedeného vyplyva, e uvazovany zamer je v sulade s Uzemnym planom hlavného mesta SR
Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien a doplnkov.

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
S Umiestnenim stavby: Rodinny dom
na parcele Cislo: XXXXXXXX
v katastralnom tizemi: Zahorska Bystrica
miesto stavby: lokalita VIkovka

Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 zdkona SNR
¢. 377/1990 Zb. o hlavnom meste SR Bratislave v zneni neskorSich predpisov sa uplatiiuji na
zaklade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickych sktsenosti, znalosti vSeobecne zavédznych
pravnych predpisov a technickych noriem tieto podmienky:

z hPadiska zlepSenia Zivotného prostredia a mikroklimy mestského prostredia Hlavné mesto

SR Bratislava odporuca:

e parkovacie plochy riesit’ materidlom priepustnym pre zrazkova vodu, napr. zatraviovacimi
tvarnicami.

z hPadiska ochrany Zivotného prostredia:

e vykonavat' investicni ¢innost' v sulade s ustanoveniami vSeobecne zavdzného nariadenia
¢.5/2018 o starostlivosti o verejnu zelen a ochrane drevin, ktoré st stucastou verejnej zelene na
uzemi hlavného mesta SR Bratislavy

e umiestnit’ kontajnery resp. zberné nadoby pre komunalny odpad na vlastnom pozemku za
dodrzania hygienickych, estetickych a protipoziarnych podmienok; umiestnenie riesit’ tak, aby
obsluha zberného vozidla mala pristup na manipulaciu s odpadom

z hPadiska buducich majetko - pravnych vztahov:

e v pripade, ze investor uvazuje niektory objekt stavby odovzdat’ po kolaudacii do majetku a
spravy Hlavného mesta SR Bratislavy, ziadame tento rieSit’ v projektovej dokumentacii pre
stavebné povolenie ako samostatny objekt vo vSetkych nélezitostiach projektovej dokumentécie
tohto stupna

Upozornenie:
Toto zavdzné stanovisko k investi¢nej Cinnosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR ako

pripadného vlastnika pozemku, resp. susednych pozemkov a stavieb, vratane bytov.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla §140a ods.2 zakona ¢.
50/1976 Zb. 0 izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zdkon) v zneni neskorSich
predpisov déava ziadatelovi do pozornosti, Zze podl'a § 140b ods.3 stavebného zékona, veta prva, je
dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadzajuceho zavédzného stanoviska, ktoré vo veci
vydal; to neplati, ak doSlo k zmene ustanoveni pravneho predpisu, podla ktorych dotknuty orgén
zavazné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty
organ vychadzal. Dokumentaciu sme si ponechali.

S pozdravom
Ing. arch. Matas Vallo v.r.
primator

Priloha — potvrdena situacia

Co: MC Bratislava — Zahorska Bystrica + potvrdena situacia
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