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Vec
Zavizné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy k investi¢nej ¢innosti

investor: KRDmain s.r.o., PribiSova 47, 841 05 Bratislava
stavba: Polyfunkény objekt Bachova — prestavba objektu kniZnice
ziadost’ zo dna: 07.12.2018
typ konania podl'a stavebného zakona: uzemné konanie
druh podanej dokumentacie: dokumentacia pre izemné rozhodnutie
spracovatel’ dokumentacie: Ing. Jozef Kavuli¢

¢islo autorizacného osvedcenia SKSI: 2483*A1
datum spracovania dokumentécie: 11. 2018

PredloZena dokumentacia riesi: novostavbu bytového domu (stavebny objekt SO 01) na mieste
jestvujucej jednopodlaznej stavby obcianskej vybavenosti v jestvujlicom sidliskovom vnutrobloku,
ktory je tvoreny ulicami Bachova, Exnarova, Stefunkova a Andreja Mraza. Navrhovana stavba mé 2
podzemné podlaZzia a 6 nadzemnych podlazi. V suteréne je rieSend podzemnd hromadnd garaz.
Na prizemi st navrhnuté 3 samostatné administrativne priestory a kniznica, ktora je prevadzkovo
prepojend s malou kaviarfiou. Na 2. n. p. aZ 6. n. p. st rieSené byty, na 6. n. p. sa nachadza jeden
priestor nazvany apartman. Celkovo je v posudzovanej budove 22 bytov. ZastreSenie je rieSené
formou plochej strechy.

Prevadzka kniznice sa v su€asnosti nachadza v spomenutej jestvujicej jednopodlaznej budove.
Pocas vystavby je navrhnuté docasné umiestnenie prevadzky kniznice a administrativnej prevadzky
z asanovanej budovy v docasnej tzv. kontajnerovej budove (stavebny objekt SO 02), ktorej doba
docasnosti je navrhnutd do kolaudacie resp. do zaciatku uzivania predmetného bytového domu.

Pre ucely statickej dopravy sa zabezpeCuje 49 parkovacich miest, z toho 38 p. m. v podzemnej
hromadnej garazi Vv suteréne navrhovaného objektu a 11 p. m. na teréne. Dopravny pristup je
v si¢asny stav a aj pre navrhovany stav rieSené¢ho tzemia zabezpeéeny zo Stefunkovej ul., cez ul.
A. Mraza. Sucastou stavby je pristupovd komunikéacia, ktord zabezpeci pristup do garazi
v podzemnych podlaziach objektu (stavebny objekt SO 03) a zjazdné spevnené plochy v najbliz§om
okoli stavby (stavebny objekt SO 04).
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Celkova plocha rieseného tizemia je 2003,8 m?, zastavana plocha bytového domu (SO 01) je 630,7
m?, zastavana plocha do¢asnej stavby (SO 02) je 178,0 m?, plocha zelene je 347,8 m?, (nadzemn4)
podlazna plocha SO 01 je 3559,3 m2.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2
zakona ¢. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorSich predpisov vydava zavizné stanovisko podl’a § 140a ods. 3, § 140b citovaného
zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zakona ¢. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni
neskorsich predpisov:

Posiidenie stavby vo vztahu k Uzemnému plianu hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007,
V zneni zmien a doplnkov:

Pre tUzemie, ktorého sucastou st zadujmové parcely €. XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX,
XXXXXXXXXKXXEXXEXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX (celé parcely resp. ich zaujmové Casti) stanovuje
funkéné vyuzitie tizemia:

¢ viacpodlazna zastavba obytného uizemia, ¢islo funkcie 101 — vicsia cast rieseného vizemia
Podmienky funkéného vyuZzitia ploch
Uzemia sluziace pre byvanie vo viacpodlaznych bytovych domoch ak nim prislachajice
nevyhnutné zariadenia — Vsulade s vyznamom a potrebami Uzemia stavby obcianskeho
vybavenia, zelen, ihriskd, vodné plochy ako sucast’ parteru a ploch zelene, dopravné a technické
vybavenie, garaze, zariadenia pre poziarnu ochranu a civilna obranu.
Podiel funkcie byvania musi tvorit minimalne 70% z celkovych podlaznych pléch nadzemnej
Casti zastavby funkénej plochy.
Zakladné obcianske vybavenie musi skladbou a kapacitou zodpovedat’ vel'kosti a funkcii tizemia.
Sposoby vyuzitia funkénych ploch
Prevladajtce: viacpodlazné bytové domy.
Pripustné:
V Uzemi je pripustné umiestiovat najmi: stavby a zariadenia zabezpecujuce komplexnost
a obsluhu obytného uzemia v stilade s vyznamom a potrebami Uzemia, zariadenia obcianskej
vybavenosti predovSetkym vstavané do objektov byvania, zariadenia obchodu a sluZzieb,
verejného stravovania, zariadenia pre kultiru, Skolstvo, zariadenia pre zdravotnictvo a socialnu
pomoc, zelent liniova a plosnu, zelen pozemkov obytnych budov, vodné plochy ako sucast
parteru a ploch zelene, zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu
uzemia.
Pripustné v obmedzenom rozsahu:
V Uzemi je pripustné umiestiovat v obmedzenom rozsahu najmé: bytové domy do 4
nadzemnych podlazi, rodinné domy v doplnkovom rozsahu, zariadenia obc¢ianskej vybavenosti
lokalneho vyznamu, pokial nie su stcast'ou lokalnych centier, zariadenia telovychovy a vol'ného
Casu, zariadenia socidlnej starostlivosti rozptylené v zemi, solitérne stavby obcianskej
vybavenosti sluZiace SirSiemu Uzemiu, zariadenia drobnych prevadzok sluzieb, zariadenia
na separovany zber komunéalnych odpadov miestneho vyznamu vratane komunalnych odpadov
s obsahom $kodlivin z domacnosti.
Nepripustné:
V lzemi nie je pripustné umiestiovat najmi: zariadenia s negativnymi U¢inkami na stavby
a zariadenia v ich okoli, stavby obc¢ianskej vybavenosti aredlového typu s vysokou koncentraciou
navstevnikov anarokov na obsluhu tzemia, stavby na individudlnu rekredciu, areédly
priemyselnych podnikov, zariadenia priemyselnej a po'nohospodarskej vyroby, skladové arealy,
distribuéné centra a logistické parky, stavebné dvory, CSPH s umyvariiou automobilov
a plnickou plynu, tranzitné vedenia technickej vybavenosti nadradeného vyznamu, zariadenia



odpadového hospodarstva okrem pripustnych v obmedzenom rozsahu, stavby a zariadenia
nesuvisiace s funkciou.

e namestia a ostatné komunikac¢né plochy — mala cast’ riesencho uizemia/jestvujuca pristupova
komunikdcia (biela plocha) t.j. verejne pristupné nezastavané plochy v meste ohrani¢ené inymi
funkénymi plochami. Pod uroviiou terénu je mozné umiestiiovat’ zariadenia a vedenia technicke;j
infraStruktiry, podzemné parkovacie garaze, podjazdy, podchody pre chodcov, prevadzky
obcianskej vybavenosti urcenej pre Siroku verejnost. Sucastou ploch namesti a koridorov su
spravidla: zeleni, mestsky mobiliar, prvky verejného osvetlenia, prvky dopravného znacenia,
vytvarné umelecké diela.

Pozemky, pre ktoré je stanovené funkéné vyuzitie zemia viacpodlazna zdastavba obytného tizemia,

c¢islo funkcie 101, su sti¢astou tizemia, ktoré je definované ako stabilizované tizemie.

Stabilizované uzemie je uzemie mesta, v ktorom tizemny plan ponechdva sucasné funkéné vyuzitie,

predpokladd mieru stavebnych zéasahov prevazne formou dostavieb, pristavieb, nadstavieb,

prestavieb a novostavieb, pricom sa zadsadne nemeni charakter stabilizovaného izemia.

Meritkom a limitom pre novu vystavbu v stabilizovanom tizemi je najmi charakteristicky obraz

a proporcie konkrétneho tizemia, ktoré je nevyhnutné pri obstaravani podrobnejSich dokumentacii

alebo pri hodnoteni novej vystavby v stabilizovanom tzemi akceptovat, chranit’ a rozvijat.

Posudzovanie dostavieb, prestavieb, nadstavieb a novostavieb v ramci stabilizovanych tzemi sa

uskutocnuje na zaklade ukazovatel'ov intenzity vyuzitia uzemia vo funkénej ploche.

Z celomestského pohl'adu nie je mozné, ani Gcelné obsiahnut’ detail a zlozitost, ktort predstavuje

stavba v stabilizovanom tzemi. Ak novy navrh nereSpektuje charakteristické principy, ktoré

reprezentuji existujucu zastavbu a vnaSa do zastavby neprijatelny kontrast resp. neumerné

zat'azenie pozemku, nie je mozné takiito stavbu v stabilizovanom tzemi umiestnit’.

Z hladiska vézby novej zastavby k povodnej Struktire je potrebné zohladnit™:

e vo vnitornom meste sa vyskytuju stabilizované uzemia so zéastavbou mestského typu,
komplexy zastavby, aredly a tizemia izolovanej zastavby, najmi bytové domy sidliskového typu
a enklavy rodinnych domov. V dotvéarani uzemi je potrebné reSpektovat’ diferencovany pristup
podla jednotlivych typov existujucej zastavby a nie je mozné ho generalizovat’ stanovenim
jednotnej regulacie intenzity vyuzitia pre celi stabilizovanu funkénu plochu. Téato uloha musi
byt’ jednoznacne rieSena na podrobnejSej zonalnej urovni.

Zakladnym principom pri stanoveni regulécie stabilizovanych Gzemi v meste je uplatnit’ poziadavky

aregulativy funkéného dotvéarania izemia na zvySenie kvality prostredia (nielen zvySenie kvality

zastavby, ale aj zvysenie prevadzkovej kvality tizemia).

Hlavné mesgo SR Brati,slava
NESUHLASI

S umiestnenim stavby: Polyfunkény objekt Bachova — prestavba objektu kniZnice

na parcele ¢islo: ) 0,0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.00000000000.00.9.9.9990909000909090900000000000000000 4
XXXXXXXXXXXXXXXXXXX

v katastrdlnom Gzemi: RuZinov

miesto stavby: Bachova ulica

Odovodnenie:

Umiestnenie stavby je vrozpore splatnou tzemnoplanovacou dokumentaciou — je V rozpore
s Uzemnym planom hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien a doplnkov.



Navrhovana stavba nereSpektuje charakteristické principy, ktoré reprezentuju existujucu zastavbu
sidliskového typu, zahustuje rozvolnené vnutrobloky, kde je prioritne umiestiovand lokalna
obcianska vybavenost, detské ihriska, ihriska rekrea¢ného Sportu a plochy zelene.

K zvysSeniu kvality by realizaiciou uvazovaného bytového domu so vstavanou obc¢ianskou
vybavenost'ou doslo len z hl'adiska kvality zastavby. Avsak z hl'adiska prevadzkovej kvality uzemia
by doslo k poklesu kvality prostredia v dotknutej funkénej ploche viacpodlaznda zdstavba obytného
uzemia, cislo funkcie 101, ¢o by sa dotklo vSetkych povodnych rezidentov zijucich v jestvujucich
bytovych domoch v jej uizemi. Nakol’ko kazda planovana resp. realizovana stavba v stabilizovanom
uzemi musi priniest’ zvySenie celkovej kvality prostredia, Hlavné mesto SR Bratislava mé za to,
ze vystavbou posudzovanej stavby by doslo k jej znizeniu v dotknutej funkcénej ploche, a tym aj
K poruseniu zavéznej regulacie platného izemného planu.

Upozornenie:

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla §140a ods.2 zakona
¢.50/1976 Zb. 0 izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorSich
predpisov dava ziadatel'ovi do pozornosti, ze podl'a § 140b ods.3 stavebného zdkona, veta prva, je
dotknuty orgdn viazany obsahom svojho predchadzajuceho zavézného stanoviska, ktoré vo veci
vydal; to neplati, ak doSlo k zmene ustanoveni pravneho predpisu, podl'a ktorych dotknuty organ
zavazné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty
organ vychadzal.

Dokumentaciu (1 ks) sme si ponechali.

S pozdravom

Ing. arch. Matas Vallo v.r.
primator

Prilohy:
dokumentacia (1 ks)

Co:
MC Bratislava — Ruzinov, Stavebny urad
Magistrat — OUP, ODI



