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PredloZena projektova dokumentacia riesi:

Zmenu dokoncenej stavby — samostatne stojaceho jednopodlazného objektu hygienickych zariadeni
trhoviska na ul. Trhova na pozemku reg. ,,C* KN parc. ¢. Xxxxxx k.i. Dtibravka 0 vymere 40 m?.
Zmena stavby spociva zo stavebnych uprav, zmeny uZivania stavby z hygienickych zariadeni na
kancelarske priestory a z nadstavby existujuceho objektu o jedno nadzemné podlaZie. PrestreSenie
objektu po nadstavbe je navrhované valbovou strechou svyskou hrebena 7,67 m. Na 1.NP
s tzitkovou plochou 29,38 m? je navrhnutd vstupna hala, kancelaria, predsien k WC, WC
a zadverie so schodiskom spristupniujiice ako samostatny vstup druhé nadstavované nadzemné
podlazie.Na 2.NP stzitkovou plochou 26,14 m? je navrhnutd chodba, ateliér, archiv a sklad.
Kancelarske priestory st nadimenzované pre cca 2 zamestnancov. Pddorysne ostdva objekt bez
zmeny V existujicom tvare ,trojuholnika“ s celkovou vymerou 40m? V zmysle predloZene;
projektovej dokumentacie je 1ZP=1,00. Néaroky statickej dopravy su navrhované riesit’ vytvorenim
dvoch novych parkovacich miest na existujucej zeleni.
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Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2
zakona ¢. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov vydava zavizné stanovisko podl’a § 140a ods. 3, § 140b citovaného
zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zakona ¢. 369/1990 Zb. 0 obecnom zriadeni v zneni
neskorsich predpisov:

Postidenie stavby vo vztahu k Uzemnému plianu hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007

V zneni zmien a doplnkov:

pre Gzemie, ktorého sucastou je pozemok reg. ,,C* KN parc. ¢. XxxxX k.a. Dubravka (d’alej

zaujmovy pozemok), stanovuje uzemny plan Hlavného mesta SR Bratislavy rok 2007 v zneni zmien

a doplnkov, funkéné vyuzitie tizemia :

e zmieSané uzemia byvania a obclianskej vybavenosti, Cislo funkcie 501, rozvojové tizemie,
kod regulécie H.

Funkéné vyuzitie Gizemia:

ZmieSané uizemia byvania a ob¢ianskej vybavenosti, ¢islo funkcie 501

Podmienky funkéného vyuZitia ploch

Uzemia sluziace predovsetkym pre umiestnenie polyfunkénych objektov byvania a obéianskej
vybavenosti v zénach celomestského a nadmestského vyznamu a na rozvojovych osiach, s dorazom
na vytvaranie mestského prostredia a zariadenia obcianskej vybavenosti zabezpeCujice vysoka
komplexitu prostredia centier a mestskych tried.

Podl'a polohy v organizme mesta je to prevazne viacpodlazna zastavba, Vv tizemiach vonkajSicho
mesta malopodlazna zastavba. Podiel byvania je v rozmedzi do 70% celkovych podlaznych ploch
nadzemnej casti zdstavby funkcnej plochy. Zariadenia obcianskej vybavenosti si situované
predovsetkym ako vstavané zariadenia v polyfunkénych objektoch.

Sucastou uzemia su plochy zelene, vodné plochy ako stcast’ parteru, dopravné a technické
vybavenie, garaze a zariadenia pre poziarnu a civilni ochranu.

Sposoby vyuzitia funkénych ploch

Prevladajtce: polyfunkéné objekty byvania a ob¢ianskej vybavenosti.

Pripustné: V Gzemi je pripustné umiestiovat najmé: bytové domy, zariadenia obcianskej
vybavenosti zabezpec€ujice vysoku komplexnost’ prostredia centier a mestskych tried: zariadenia
administrativy, spravy a riadenia, zariadenia kultiry a zabavy, zariadenia cirkvi a na vykonavanie
obradov, ubytovacie zariadenia cestovného ruchu, zariadenia verejného stravovania, zariadenia
obchodu a sluzieb, zariadenia zdravotnictva a socialnej starostlivosti, zariadenia $kolstva, vedy
a vyskumu, zelen liniov a plo$ni, vodné plochy ako sucast’ parteru a ploch zelene, zariadenia
a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu tizemia.

Pripustné v obmedzenom rozsahu: V uzemi je pripustné umiestiiovat’ v obmedzenom rozsahu
najméd: rodinné domy, zariadenia Sportu, uc¢elové zariadenia verejnej a $tatnej spravy, zariadenia
drobnych prevadzok vyroby a sluzieb bez ruSivych vplyvov na okolie, zariadenia na separovany
zber komunalnych odpadov miestneho vyznamu vratane komunalnych odpadov s obsahom
Skodlivin z domécnosti.

Nepripustné: V Gzemi nie je pripustné umiestiiovat’ najmi: zariadenia s negativnymi t¢inkami na
stavby azariadenia Vvich okoli, arealové zariadenia obcCianskej vybavenosti s vysokou
koncentraciou osob a narokmi na obsluhu tizemia, zariadenia velkoobchodu, autokempingy, arealy
priemyselnych podnikov, zariadenia priemyselnej a pol'nohospodarskej vyroby, skladové aredly,
distribucné centré a logistické parky, stavebné dvory, stavby na individualnu rekreaciu, zariadenia
odpadového hospodarstva okrem pripustnych v obmedzenom rozsahu, tranzitné vedenia technickej
vybavenosti nadradeného vyznamu, stavby a zariadenia nesuvisiace s funkciou.



Intenzita vyuZitia Gizemia

Parcela je sucast’ou uzemia, ktoré je definované ako rozvojové tizemie, regula¢ny kod H.
Rozvojové uzemie je tizemie mesta, v ktorom tzemny plan navrhuje nova vystavbu na doteraz
nezastavanych plochach, zasadnu zmenu funkéného vyuzitia, zmenu sposobu zastavby velkého
rozsahu. V danom tzemi Gzemny plan stanovuje nasledovné regulativy intenzity vyuzitia izemia,
viazuce sa k uréenému funkénému vyuzitiu: kod regulacie H

Regulativy intenzity vyuZitia rozvojovych izemi pre vonkajSie mesto — Dubravka:

Kaéd IPP | Kéd Nazov urbanistickej | Priestorové usporiadanie 1ZP Kz
regul. | max. | funkcie | funkcie max. min.
H 2,1 |501 Zmiesané uzemia zastavba mestského typu 0,30 0,25
byvania a obéianske;j
vybavenosti 0,26 0,30
Poznamka:

e index podlaznych pléch (IPP), udava pomer celkovej vymery podlaznej plochy nadzemnej Casti zastavby k celkovej vymere vymedzeného
uzemia funkcnej plochy, prip. jej casti. Je formulovany ako maximalne pripustnd miera vyuzitia uzemia. Vyhodou tohto ukazovatela je
zrozumitelnost a jednoznacénost’ stanovenej poZziadavky a jednoduchd moznost vyjadrenia d’alsich nadvdznych ukazovatelov, kritérii
a odporucani,

e index zastavanych ploch (IZP) udava pomer sictu zastavanych ploch vo vymedzenom tizemi funkénej plochy, prip. jej Casti k celkovej vymere
vymedzeného uzemia. Je stanoveny v zavislosti na polohe a vyzname konkrétneho tizemia, na spésobe funkéného vyuzitia a na druhu zastavby,

e koeficient zelene (KZ) udava pomer medzi zapoditatelnymi plochami zelene (zelefi na rastlom teréne, zeleni nad podzemnymi konstrukciami)
a celkovou vymerou vymedzeného uzemia. V regulacii stanovuje naroky na minimalny rozsah zelene v ramci regulovanej funkénej plochy
a posobi vo vzajomnej previazanosti s vlastnou funkciou. Stanoveny je najmi v zavislosti na spdsobe funkéného vyuzitia a polohe rozvojového
uzemia v rAmci mesta,

e podiel zapo&itatelnych ploch zelene v izemi (m?) = KZ x rozloha funkénej plochy (m?).

Investicnym zamerom — zmenou dokoncenej stavby dochadza k intenzifikacii zastavby, ktora uz
Vv stiCasnosti méd prekroceny index zastavanej plochy na maximalnu moznu mieru - 100%
zastavanosti pozemku, ktory je vo vlastnictve investora, z ¢oho vyplyva ze investor na vlastnom
pozemku nedisponuje ziadnou prirodnou plochou (KZ=0,00) ani vol'nou plochou, na ktorej by bolo
mozné vyrieSit' pokrytie potrieb statickej dopravy pre navrhovanu nadstavbu spojent so zmenou
sposobu uzivania objektu. Investor navrhuje dve nové parkovacie miesta na ploche existujucej
zelene, o povazujeme za nepripustné.

Z uvedeného vyplyva, e uvazovana zmena zameru je Vv rozpore s Uzemnym planom hlavného
mesta SR Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien a doplnkov.

Hlavné mesgo SR Bratislava
NESUHLASI

so zmenou stavby pred dokon¢enim: | Kancelarske priestory - zmena stavby - stavebné
upravy, nadstavba, zmena icelu uzivania

na parcele ¢islo: XXXXXXXXX
v katastralnom uzemi: Dubravka
miesto stavby: Trhova ul., Dubravka

Odovodnenie :

Navrhovanou zmenou dokonéenej stavby ,,Kancelarske priestory - zmena stavby - stavebné upravy,
nadstavba, zmena ucelu uzivania“ na Trhovej ulici v Bratislave, dochadza k intenzifikacii zastavby
na pozemku, ktory uz v sufasnosti nespliia regulativy uréené platnou tzemnoplanovacou
dokumentaciou pre danu funként plochu (1ZP, KZ). Pokrytie potrieb statickej dopravy je
navrhované vytvorenim dvoch parkovacich miest na existujicej vnuatroblokovej zeleni
nachadzajicej sa na pozemku vo vlastnictve hlavného mesta SR Bratislavy v tesnej blizkosti dvoch
vzrastlych stromov. Potreba parkovacich miest vyvolana intenzifikaciou zastavby nesmie byt




saturovana zriad’ovanim parkovacich miest na existujucom verejnom priestore. Navrhované rieSenie
nezohladiiuje ani vieobecné principy a zasady Uzemného planu hlavného mesta SR Bratislavy
v zneni zmien a doplnkov, v zmysle ktorého je potrebné respektovat’ poziadavku minimalizacie
urbaniza¢nych zasahov do prirodného prostredia ako zakladné vychodisko pre trvalo udrzatelny
rozvoj. Zelené plochy st dolezité pre udrzanie dazd’'ovej vody v uzemi. Z uvedeného vyplyva, ze
navrhované rieSenie nereSpektuje zakladné potreby ochrany arozvoja zelene parkov, zahrad a
vnutroblokovej zelene v priestoroch obytnych struktur.

1x paré projektovej dokumentécie sme si ponechali.

S pozdravom

Ing. arch. Matuas Vallo v.r.
primator

Prilohy: 1x projektova dokumentacia Ziadatel'ovi
Co: MC Bratislava — Dubravka
Magistrat archiv



