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Vas list ¢islo/zo dia Nase ¢islo Vybavuje/linka Bratislava
bez Cisla MAGS OUIC 37196/18-19787 Ing. arch. Barutova 27.6.2019
Vec
Zavizné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy K investi¢nej ¢innosti
investor: Eltraco, s. r. 0., Bratislava
investi¢ny zamer: | Juzné Mesto, z6na B3-B4-AB2, Bratislava - Petrzalka
ziadost’ zo dna: 25.1.2018, doplnena dna 16.5, 17.5., 29.6.,
11.10., 29.11.2018, posledné doplnenie 17.6.2019
typ konania podl'a stavebného uzemné konanie
zakona:
druh podanej dokumentacie: dokumentacia pre izemné rozhodnutie
spracovatel’ dokumentdcie: Compass, s. r. 0., Ing. arch. Juraj Benetin
datum spracovania dokumentacie: 01/2018, dopracovana 05/2018, 06/2018, 11/2018,
06/2019

PredloZena dokumentacia riesi: obytny stibor 14-tich bytovych domov s obchodmi a sluzbami v
parteri, vratane rieSenia inzinierskych sieti a dopravy v rozvojovom uzemi s nadvdznostou na
rozostavany obytny subor Juzné mesto — zéna B. Tento projekt novej mestskej Stvrte je rozdeleny
na sektory A, B, C, ktoré su d’alej delené do zon podl'a chronologickej vystavby. Predlozeny rieSeny
sektor B3 - B4 sa rozprestiera na juh od komunikacie Panonska ulica, juzne pod sektorom BI.
Navrh svojim urbanistickym rieSenim nadvizuje na kompozi¢né osi, zadefinované v predoslej etape
zony Bl. Zo severu medzi zonou B1 a objektmi zony B3 — B4 je navrhnuty liniovy park, ktory
zaroven vytvara prirodzené vymedzenie medzi oboma etapami. Juzne od liniového parku su
navrhnuté vyskové objekty s vyskovou segregaciou 14 — 24 nadzemnych podlazi. Medzi vyskovymi
objektmi a zeleznicou s umiestnené tri bloky 8-podlaznych doskovych domov.

Podkladom pre spracovanie dokumentacie pre uzemné rozhodnutie bol investicny zamer projektu
stavby ,,Juzné mesto — Bratislava — Petrzalka — zona B3 — B4“, kat. izemie Petrzalka, podla
priloZzenej dokumentacie investi¢ného zameru (Ing. arch. Juraj Benetin, 12/2016), ku ktorému dna
22.6.2017 vydalo hl. m. SR Bratislava stanovisko pod ¢. MAGS OUIC 33922/17-424985.
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Aktualne je predlozena DUR (Compass Architekti, 01/2018_Revizia 02/2019) na stavbu ,,Juzné
mesto - zéna B3-B4-AB2“, ktord zodpovedd kompletnej DUR so zapracovanymi pdvodne
samostatne doplianymi informéaciami a prilohami (,Doplnenie podania DUR*“ (Compass
Architekti, 05/2018, t. j. vo veci kolizie s vyhl'adovym zariadenim Zelezni¢nej dopravy v tzemi),
,Juzné mesto — zénaB1, vyjazd na Pandnsku cestu, doplnok ¢. 1% (t. j. SirSie vztahy a analyza
dopravnych stavieb v uzemi, povodne spracované vo vdzbe na povolenie vyjazdu na Pandnsku
cestu), dopravno-kapacitné posudenie ,,Dopravné napojenie Juzné mesto — zamer B3, B4, AB2“,
(Alfa 04, a. s., februar 2018, ktora je v DUR uvedena ako ,,priloha“ resp. jeden z ,,vychodiskovych
podkladov®), ,Doplnenie podania DUR“ (Compass Architekti, 06/2018) a01/2018 revizia
11/2018). Na zaklade rokovani bola dokumentacia upravena v osadeni objektov voéi jestvujicemu
terénu (revizia 02/2019 z 06/2019) a doplnena situa¢nymi vykresmi (8x), vykresmi rezopohladov
(3x) a pohladov (2x). Udaje k stavbe, tykajuce sa funkéného vyuZitia, dosiahnutych regulativov
a izemnych narokov dopravného rieSenia ostavaju nezmenené.

Pre Uplnost’ uvadzame, Ze sucasne totozny ziadatel’ a spracovatel’ PD samostatnym podanim riesi aj
nové dopravné pripojenie uzemia Juzné mesto — zona B na Panonsku cestu, zriadenim stykovej
svetelne riadenej krizovatky.

Dopravna obsluha v rieSenom tzemi bude zabezpecend navrhnutou komunikacnou sietou -
miestnymi obsluznymi komunikaciami funkénej triedy C3 kategorie MO 7,5 (vetvy 1-7) a MO 8
(vetva 8) s pripojenim na siet’ komunikacii povolenych v ramci projektu ,,Juzné mesto, Bratislava —
Petrzalka, Priméarna infraStruktura®. RieSenie statickej dopravy (spolu 2005 PM) je uvazované
vV hromadnych gardzach jednotlivych objektov resp. skupin objektov (1571 PM) a parkovanim na
teréne ako kolmé statia pri komunikaciach vetva 1- vetva 7 a Sikmé statia pri komunikaciach vetva 8
a vetva B.B1 — vetva B.B5 (spolu 434 PM). Sucastou rieSenia st aj zastaivky MHD (SO-24),
chodniky/spevnené plochy v Sirke min. 2,00 m a tsek cyklotrasy, nadvdzujici na uz schvalené
zamery v Uzemi JuZné mesto.

Udaje k zameru v zmysle predlozenej dokumenticie stavby pre tzemné konanie, spracovanej a
potvrdenej subjektom odborne sposobilym (Ing. arch. Juraj Benetin, 01/2018_revizia 02/2019):

Aredl planovanej skoly nie je predmetom rieSenia, umiestituje sa mimo rieSen¢ho izemia, avSak
udaje tykajuce sa funkéného vyuzitia sa bilancuju v ramci vyhodnotenia rieSenej ¢asti AB2 bloku |
201):

Planovana plocha arealu skoly: 13 046 m?
Planovand plocha bytov: 0 m?
Planovana plocha OV: 19 300 m?
Celkova plocha rieSené¢ho uzemia: 62 064 m?
Pocet parkovacich miest: 2005 (434 na teréne a 1 571 v garazi)
Pocet bytov: 1515
Pocet apartmanov: 16

Pocet obyvatel'ov: 3294

Max. pocet nadzemnych podlazi: 24

Pocet podzemnych podlazi: 2

Plocha funkénej plochy H 101: 54 624 m?
Zastavana plocha: 9839 m?
Podlazna plocha: 114 690 m?
Plocha bytov: 112 940 m?
Plocha OV: 1750 m?

Spevnené plochy: 16 703 m?



Plocha zelene na rastlom teréne: 17 492 m?
Plocha zelene na pédiach: 10 590 m?
Zapoditatelna plocha zelene celkom: 21 475 m?
Plocha funkénej plochy | 201, ¢ast’ AB2: 7 440 m?
Zastavana plocha: 1306 m?
Podlazna plocha: 10 215 m?
Plocha bytov: 8 804 m?
Plocha OV: 1411 m?
Spevnené plochy: 2 948 m?
Plocha zelene na rastlom teréne: 1702 m?
Plocha zelene na podiach: 1484 m?
Zapoditatelna plocha zelene celkom: 2 348 m?

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2
zakona €. 50/1976 Zb. o izemnom plianovani a stavebnom poriadku (stavebny ziakon) v zneni
neskorSich predpisov vydava zavizné stanovisko podl’a § 140a ods. 3, § 140b citovaného
zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zakona ¢. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni
neskorsich predpisov:

Postidenie investi¢ného zimeru vo vztahu k Uzemnému plianu hlavného mesta SR Bratislavy,
rok 2007 v zneni zmien a doplnkov:

Pre Gizemie, sucastou ktorého je zaujmova lokalita, je stanovené funkéné vyuzitie uzemia:

viacpodlazna zastavba obytného uzemia, Cislo funkcie 101, t. j. uzemia sliziace pre byvanie vo
viacpodlaznych bytovych domoch ak nim prislichajiice nevyhnutné zariadenia — Vv sulade s
vyznamom a potrebami Uzemia stavby obcianskeho vybavenia, zelefi, ihrisk4, vodné plochy ako
sucast’ parteru a ploch zelene, dopravné a technické vybavenie, gardze, zariadenia pre poziarnu
ochranu a civilnt obranu.

Podiel funkcie byvania musi tvorit’ minimalne 70% z celkovych podlaznych ploch nadzemnej Casti
zastavby funkénej plochy.

Zakladné obcianske vybavenie musi skladbou a kapacitou zodpovedat’ velkosti a funkcii tzemia.

obcianska vybavenost’ celomestského a nadmestského vyznamu, Cislo funkcie 201, t. j. izemia
aredlov a komplexov obcCianskej vybavenosti celomestského anadmestského vyznamu s
konkrétnymi narokmi a charakteristikami podl'a funkéného zamerania. Sti¢astou uzemia st plochy
zelene, vodné plochy ako stcast’ parteru, dopravné a technické vybavenie, garaze a zariadenia pre
poziarnu a civilni obranu. Podiel funkcie byvania nesmie prekrocit’ 30% z celkovych podlaznych
ploch nadzemnej Casti zastavby funkcnej plochy.

parky, sadovnicke a lesoparkové upravy, cislo funkcie 1110, t. j. izemia parkovej a sadovnicky
upravenej zelene s tipravou lesoparkového charakteru (predmetna riesena cast’ funkénej plochy nie
je zapocitavand do bilancovaného tizemia)

Parcely st stcastou uzemia, ktoré je definované ako rozvojové uzemie. V ramci rozvojového
uzemia je navrhovana nova vystavba na doteraz nezastavanych plochéach, zasadna zmena funkéného
vyuzitia, alebo zmena spdsobu zastavby velkého rozsahu. V danom tGzemi izemny plan stanovuje
nasledovné regulativy intenzity vyuZzitia izemia, viazuce sa k uréenému funkénému vyuzitiu:



Kéd IPP Kéd Nazov urbanistickej funkcie | Priestorové usporiadanie I1ZP max. | KZ min.
max. | funkcie
regul.
H 2,1 101 Viacpodlazna bytova zastavba | bytové domy - rozvolnena zastavba 0,23 0,30
0,21 0,30
Kéd IPP Kéd Nazov urbanistickej Priestorové usporiadanie 1ZP max. | KZ min.
max. | funkcie funkcie
regul.
| 2,4 201 OV celomestského a centrotvorna zastavba mestského typu
. . 0,40 0,15
nadmestského vyznamu
0,34 0,20
Poznamka:

index podlainych pléch (IPP) udiva pomer celkovej vymery podlaznej plochy nadzemnej Casti zastavby k celkovej vymere
vymedzeného tzemia. Je formulovany ako maximalne pripustna miera vyuZitia izemia.

index zastavanych ploch (IZP udava pomer ploch zastavanych objektami vo vymedzenom uzemi k celkovej vymere vymedzeného
uzemia.

koeficient zelene (KZ) udava pomer medzi plochou zelene na rastlom teréne a celkovou vymerou vymedzeného Gizemia.

Dosahované indexy v zmysle predlozenej dokumentacie su:

Blok H 101 Blok 1 201, ¢ast’ AB2 Blok I 201, ¢ast’ AB2 + skola
IPP =2,10 IPP =1,37 IPP =1,44

IZP =0,18 IZP =0,18 IZP =0,30

KZ =0,39 Kz =0,32 Kz =0,39

Podiel podlaznych ploch byvania v posudzovanych funkénych plochéch:

H 101: 98,47 %

1201, ¢ast’ AB2: 86,19 %

| 201, ¢ast’ AB2 + skola: 29,83 %

Predlozen4d dokumentacia deklaruje, Ze navrhovand intenzita vyuzitia Uzemia a spOsob zéstavby
neprekracuje limity stanovené regulativmi platnej izemnoplanovacej dokumentacie. PO postdeni
konstatujeme, Ze uvazovany zdmer nie je vrozpore s Uzemnym planom hlavného mesta SR
Bratislavy, rok 2007, v zneni zmien a doplnkov.

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
S umiestnenim stavby: Juzné Mesto, zona B3-B4-AB2, Bratislava - Petrzalka
v katastralnom izemi: Petrzalka
miesto stavby: Juzné Mesto

Na podklade odborného postdenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 zdkona SNR
¢. 377/1990 Zb. o hlavnom meste SR Bratislave v zneni neskor$ich predpisov sa uplatiiuju na
zéklade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickych skusenosti, znalosti vSeobecne zavéaznych
pravnych predpisov a technickych noriem tieto podmienky:

Z hradiska dopravného rieSenia:
e vo vztahu k UPN hl. m. SR Bratislavy, 2007 v zneni zmien a doplnkov:

- rieSenie uvazuje so zékladnym dopravnym pripojenim na miestnu komunikéciu, ktord je
podla platného UPN definovana ako miestna obsluzna komunikacia funkénej triedy C1
wJanikov dvor — Juzné mesto zokruhovand“ (komunikacia bola povolenda v ramci
projektu ,,Juzné mesto, Bratislava — Petrzalka, Primdrna infrastruktura®, riesené
izemie sa pripdja na cast ,,vetva BB “, tu oznacené ako vetvy B.B1 — B.B5)




Cast umiestiovanej stavby (komunikdacia ,,vetva 8°) sa javi v kolizii s plochou
»zariadenia Zelezni¢nej dopravy®, ktora je v izemi rezervovana v zmysle celomestského
zameru integracie primestskej Zelezni¢nej a mestskej hromadnej dopravy dobudovanim
osobnych zelezni¢nych zastdvok na tzemi mesta; rieSenie komunikacie priamo nemusi
tvorit’ prekdzku pre budicu realizaciu vyhladového dopravného vybavenia tzemia
Vv pripade, ze vetva 8 bude nasledne sucast'ou uvedenej vyhl'adovej stavby

Cast’ rieSeného izemia sa nachadza v ochrannom pasme zeleznice

vo vztahu k spracovanym UPP a UPD v dotknutom tzemi :

pre dotknuté tzemie tzv. Juzné mesto evidujeme spracovani US ,Juzné mesto —
vychodna ¢ast™ (r. 2015) a US ,,Juzné mesto — prechodova zona A/B* (r. 2011), pri¢om
predlozeny navrh nezodpoveda schvalenym rieSeniam v zmysle uvedenych US —
berieme na vedomie zaujem investora projektu Juzné mesto o zmenu povodnej
koncepcie

V zaujmovom tzemi sa podla celomestského koncepéného materialu ,,Uzemny generel
dopravy hl. mesta SR Bratislavy (2015)“, podruzne podl’a materidlov ,,Navrh hlavnych
cyklistickych komunikécii v Bratislave* a ,,Zasady rozvoja cyklistickej a pesej dopravy*
(uznesenie mestského zastupitel'stva hl. mesta SR Bratislavy ¢. 1743/2014 zo diia 25. 09.
2014)*“ uvazuje s vedenim cyklotrasy ,,okruh O7“ — uvedend cyklotrasa nie je do
rieSen¢ho Uzemia umiestnend, rieSenie zony vSak netvori prekdzku pre jej pripadnu
budicu realizaciu; stcasne ako sucast dopravného systému projektu Juzné mesto
evidujeme rieSenie cyklotrasy v inej polohe, o plne akceptujeme

vo vztahu k dopravnej koncepcii tizemia JuZné mesto/vo vztahu k dopravnému rie$eniu:

s navrhom zonalneho dopravného systému (miestne obsluzné komunikacie funkcnej
triedy C3 kategorie MO 7,5 a MO 8, chodniky, cyklotrasa) s vdzbou na schvalené resp.
aktudlne realizované komunikdacie zony B projektu Juzné mesto sithlasime

umiestnenie navrhovanej malej okruznej krizovatky (SO-25) berieme na vedomie;
vhodnost’ navrhnutého rieSenia bez zadefinovania dopravného vyznamu (zatazenia)
krizovatky a bez preukazania jej parametrov nie je mozné posudit’ - krizovatku Ziadame
zrealizovat® v zodpovedajucich parametroch v sulade s prislusnymi technickymi
predpismi a normami

zastavky MHD (SO-24.1 a SO-24.2) ako sucast dopravného rieSenia berieme na
vedomie; pri obsluznosti jednou linkou MHD pripastame nastupnt hranu v dizke min.
20 m, pricom zékladné technické parametre zastivok Ziadame navrhovat’ v stlade
S STN 73 6425; pre pripadné vyhl'adové vedenie 2 liniek MHD je potrebné uvazovat’
nastupnii hranu zastavky v dizke 40 m

vo vzt'ahu k rieSeniu statickej dopravy:

predloZzeny vypocet statickej dopravy viazany na deklarované funkcie zony
s deklarovanymi bilanciami berieme na vedomie

nakol’ko je vypocet narokov preukazany len pre celt zoénu a nie pre jednotlivé objekty
resp. sektory, ziadame pri etapizovanej vystavbe zabezpe€it’ a pri kolaudacii
preukazat’ parkovacie moZnosti zodpovedajuce prisluSnému rozsahu stavby

pri realizacii Ziadame dodrzat’ navrhnuty predpoklad rieSenia parkovacich stojisk, a to,
ze v dopravnom priestore komunikécie ,.JJanikov dvor — Juzné mesto zokruhovana“
(miestna obsluzna komunikacia funkénej triedy C s MHD) t. j. - vetvy B.B1 — B.B5
a Vv dopravnom priestore komunikacie vetva 8 (stcast vyhladovej stavby ,,zariadenia
zelezni¢nej dopravy*) budu parkovacie miesta rieSené ako Sikmé (pod uhlom 60°)

vo vzt'ahu k spracovanému dopravno-kapacitnému posudeniu (DKP)

DKP berieme na vedomie ana jeho zaklade K realizacii stavby Ziadame: ku
kolaudécii akéhokol'vek prvého hlavného stavebného objektu (alebo jeho Ccasti)



vybudovat’ a skolaudovat’ aj svetelne riadenu krizovatku na Pandnskej ceste (je riesend
samostatnym podanim ako ,,Juzné mesto, zona Bl — vyjazd na Pandnsku cestu ™)

Z hladiska rieSenia technickej infrastruktuary:

e kpredlozenému samotnému technickému rieSeniu zasobovania elektrickou energiou
v dokumentacii pre uzemné rozhodnutie nemame zasadnych pripomienok

e do vykresovej casti ,,JM Zoéna B3-B4-AB2 - Revizia 02/2019 ziadame bezpodmienecne
doplnit’ trasy a ochranné pasma jestvujucich a navrhovanych elektrickych vedeni ZVN
a VVN, ktoré st sucastou odsuhlaseného UPN m. Ba, r. 2007 a jeho ZaD, tak ako boli
prezentované v doplnenych prilohach ¢.1A a 1B

o kedZe Cast’ useku telesa komunikacie je v tesnom kontakte a ¢ast’ kruhového objazdu sa
nachadza v ochrannom pasme 400 kV al1l0 kV nadzemnych vedeni je potrebné
k izemnému konaniu doloZit’® prerokované stanovisko prevadzkovatelov vedeni t. j
SEPS, a. s. Bratislava a ZSE, a. s. Bratislava

Z hladiska enviromentalneho posudenia:
e vykondvat investicnui ¢innost’ v sulade s ustanoveniami vSeobecne zavdzného nariadenia
¢.8/1993 o starostlivosti o verejnu zelen na tizemi hlavného mesta SR Bratislavy

Z hPladiska zlepSenia Zivotného prostredia a mikroklimy mestského prostredia Hlavné mesto
SR Bratislava Ziada:

e .V zmysle platnej normy STN 736110 Z1 ziadame na vSetkych navrhovanych parkovacich
plochach na teréne so stojiskami vo viacerych radoch za sebou realizovat’ vysadbu vysokej
zelene v pocte minimalne jeden strom na Styri parkovacie miesta v priestore medzi
protilahlymi stojiskami.

ODPORUCANIE:

z hPadiska zlepSenia Zivotného prostredia a mikroklimy mestského prostredia Hlavné mesto

SR Bratislava odporuca:

- parkovacie plochy rieSit’ materidlom priepustnym pre zraZkov vodu, napr. zatraviiovacimi
tvarnicami.

- ploché strechy na objektoch riesit’ ako vegetacné strechy, nepochodzne strechy ako extenzivne
(s min. hrabkou substratu 5-25 cm) a pochddzne (stresné terasy) ako tzv. intenzivne vegetacné
strechy (s min. hrubkou substratu 25 cm).

- zdovodu zaberania v sicasnosti zelenych ploch riesit' aj zelené fasady; v kontakte terénu
S budovou navrhnit’ v maximalnej moZnej miere prirodné plochy, ktoré zlepSuji energetickt
bilanciu budov. V d’alsom stupni dokumentacie predlozit’ na stavebny trad projekt sadovych
uprav, ktory bude zohl'adnovat’ uvedené poziadavky.

- zachytavanie dazdovych vod rieSit na vlastnom pozemku vsakovanim alebo retenciou
s ohl'adom na inziniersko-geologické pomery v izemi.

- v dalSom stupni projektovej dokumentacie rieSit projekt sadovych uprav (vyvaZenou
kombinaciou nizkej a vysokej zelene) a ku kolaudéacii preukédzat' realizdciu navrhnutych
sadovych uprav.

UPOZORNENIE:

Pri kompletizacii ziadosti o stavebné povolenie, resp. k zlu¢enému konaniu, poziadajte oddelenie
spravy komunikacii a oddelenie dopravy Magistratu hlavného mesta SR Bratislavy o stanovisko
z hl'adiska zaujmov cestného hospodarstva a problematiky cestného sprdvneho organu, vratane
organizacie dopravy pocas vystavby (sucastou ziadosti musi byt kopia tohto zavdzného
stanoviska).



Toto zavdzné stanovisko k investicnej ¢innosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR ako
pripadného vlastnika pozemku, resp. susednych pozemkov a stavieb, vratane bytov.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla §140a ods.2 zdkona ¢.
50/1976 Zb. 0 uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorSich
predpisov dava ziadatel'ovi do pozornosti, ze podl'a § 140b ods.3 stavebného zékona, veta prva, je
dotknuty orgdn viazany obsahom svojho predchadzajuceho zavdzného stanoviska, ktoré vo veci
vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni pravneho predpisu, podl'a ktorych dotknuty organ
zaviazné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty
organ vychadzal.

1 x dokumentaciu sme si ponechali.

S pozdravom

Ing. arch. Matas Vallo v.r.
primator

Potvrdené prilohy: - situacny vykres (8x)
- rezopohl’ad (3x)
- pohl'ady (2x)

Co: MC Bratislava — Petrzalka
Magistrat - OUIC — archiv, ODI, OUP



