Znalec:

Ing. arch. Milan Haviar, eviden¢né cislo 914954

Znalec v odbore Stavebnictvo, odvetvie Odhad hodnoty nehnutelnosti

811 04 Bratislava, Prazska 27 tel. 0903 461 223, e-mail: milanhaviar@gmail.com

Zadavatel:

Hlavné mesto SR Bratislava
Primacialne namestie ¢.1
814 99 Bratislava I.

Cislo spisu (objednavky): 0TS1900204

ZNALECKY POSUDOK

Cislo 3/2019

Vo veci: stanovenia vSeobecnej hodnoty nehnutelnosti - pozemku parc. ¢. 3557 a 3558/5 k. U. Vrakuna, obec
Bratislava - m. ¢. Vrakuna, okres Bratislava Il., Bratislavsky kraj, pre ucel prevodu pozemku.

Pocet listov (z toho priloh): 20 listov formatu A4 (z toho priloh 10 listov)
Pocet odovzdanych vyhotoveni: 3x rovnopis + 1x CD



Znalec: Ing. arch. Milan Haviar Cislo posudku: 3 /2019

. OVODNA CAST

1. Uloha znalca podl'a objednavky: stanovenie vieobecnej hodnoty nehnutelnosti - pozemku parc. & 3557 a
3558/5 k. u. Vrakuiia, obec Bratislava - m. ¢. Vrakuiia, okres Bratislava Il., Bratislavsky kraj.

2. Datum vyziadania posudku: 09.01.2019

3. Datum, ku ktorému je vypracovany posudok (rozhodujici na zistenie stavebno-technického stavu):
15.01.2019

4. Datum, ku ktorému sa nehnutel'nost alebo stavba ohodnocuje: 15.01.2019

5. Podklady na vypracovanie posudku:
5.1 Dodané zadavatel'om:

e  Objednavka ¢islo: OTS1900204, zo dita 09.01.2019, dorucena dia 14.01.2019, SNM/19/004/LK, Hlavné mesto
SR Bratislava, 1xA4

. Uzemnoplénovacia informacia, MAGS OUIC 56554/2018-460500, oddelenie usmeriiovania investi¢nej ¢innosti,
zo dna 16.11.2018, 3xA4

5.2 Ziskané znalcom:

e Vypis z katastra nehnutelnosti, Vytvorené cez katastralny portal, 2x Ciastoény vypis z listu vlastnictva &. 1095,
okres Bratislava Il, Obec BA-m.¢. Vrakuna, katastralne izemie Vrakuna, pre p. ¢. 3557 a 3558/5, zo dia
08.01.2019, 1xA4

e Vypis z katastra nehnutel'nosti, Vytvorené cez katastralny portél, Ciasto¢ny vypis z listu vlastnictva &. 3995, okres
Bratislava 11, Obec BA-m.¢. Vrakufia, katastralne izemie Vrakuna, pre sap. ¢. 14236, zo diia 09.01.2019, 1xA4

e Vypis z katastra nehnutelnosti, Vytvorené cez katastralny portal, Parcela registra ,,C* evidovana na katastralnej
mape, okres Bratislava Il, Obec BA-m.¢. Vrakuiia, katastralne tizemie Vrakuia, pre p. ¢. 3556/1, zo dia
08.01.2019, 1xA4

e Informativna kopia z mapy, Vytvorené cez katastralny portal, okres Bratislava II., Obec BA-m.¢. Vrakuna,
katastralne izemie Vrakuna, zo dna 08.01.2019, 1xA4
Ponuky realitnych kancelarii

e  Vysledky obhliadky nehnutel'nosti zo dna 15.01.2019

e Fotodokumentacia skutkového stavu pri obhliadke

6. Pouzity pravny predpis:
Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢. 492/2004 Z. z. o stanoveni vSeobecnej hodnoty
majetku v platnom zneni.

7. Dalsie pouzité pravne predpisy a literatiira:
e Zakon ¢. 382/2004 Z.z. o znalcoch, timoc¢nikoch a prekladatel'och a o zmene a doplneni niektorych zakonov
v platnom zneni.

v

e Vyhlaska Ministerstva spravodllosti Slovenskej republiky ¢. 490/2004 Z.z. ktorou sa vykonava zakon ¢.
382/2004 Z.z. o znalcoch, tlmoc¢nikoch a prekladateloch a o zmene a doplneni niektorych zakonov v
platnom zneni.

e Vyhlaska Ministerstva spravodllosti Slovenskej republiky ¢. 213/2017 a ¢. 107/2016 Z.z. ktorou sa meni
a doplia vyhlaska Ministerstva spravodllosti Slovenskej republiky & 490/2004 Z. z., ktorou sa vykonava
zakon ¢. 382/2004 Z. z. o znalcoch, tlmoc¢nikoch a prekladatel'och a o zmene a doplneni niektorych zakonov
v zneni neskorsich predpisov.

Zakon ¢.50/1976 Zb. o Gzemnom planovani a stavebnom poriadku, v platnom zneni.

e Vyhlaska Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky ¢ 461/2009 Z.z., ktorou sa vykonava
zakon NR SR ¢. 162/1995 Z.z. o katastri nehnutelnosti a o zapise vlastnickych a inych prav k
nehnutelnostiam (katastralny zakon) v platnom zneni.

e  Marian Vyparina a kol. - Metodika vypoctu vieobecnej hodnoty nehnutel'nosti a stavieb, Zilinska unlerzita v
EDIS, 2001, ISBN 80-7100-827-3

e Miloslav Ilavsky, Milan Ni¢, Dusan Majdich - Ohodnocovanie nehnutel'nosti, ISBN 978-80-971021-0-4,
Mlpress, 2012

e Uzemny plan hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy rok 2007 v zneni zmien a doplnkov
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e Zakon ¢ 66/2009 Z.z. o niektorych opatreniach pri majetkovopravnom usporiadani pozemkov pod
stavbami, ktoré presli z vlastnictva $tatu na obce a vys$Sie izemné celky a o zmene a doplneni niektorych
zakonov v platnom zneni.

9. Pravny ukon, na ktory sa ma znalecky posudok pouzit: prevod nehnutel'nosti.

10. Zakladné pojmy:

VSeobecnd hodnota (VSH) -je vysledna objektivizovanad hodnota nehnutelnosti a stavieb, ktord je znaleckym
odhadom ich najpravdepodobnejsej ceny ku diiu ohodnotenia, ktord by tieto mali dosiahnut na trhu v podmienkach
vol'nej sutaze, pri poctivom predaji, ked kupujuici aj predavajici budi konat s patricnou informovanostou a s
predpokladom, Ze cena nie je ovplyvnena neprimeranou pohnutkou.

I[I. POSUDOK

1. VSEOBECNE UDAJE

a) Vyber pouZzitej metddy:

Ohodnotenie predmetnej nehnutel'nosti je vykonané v sulade s prilohou ¢. 3 vyhlaSky MS SR ¢. 492/2004 Z. z. o
stanoveni vSeobecnej hodnoty majetku. Pouzita je metoda polohovej diferenciacie.

Uréenie pouzitej metédy pre stanovenie VSH som sa rozhodol po postideni moznosti pouZitia ostatnych metéd:

Pre pouzitie vynosovej metédy na stanovenie vSeobecnej hodnoty som nemal k dispozicii potrebné tidaje, resp.
najomné zmluvy na podobné pozemky.

Porovnavacia metéda stanovenia vsSeobecnej hodnoty je vylicena z dovodu nedostatku podkladov pre danu
lokalitu a typ nehnutelnosti. Udaje o skuto¢ne realizovanych kipnych ceniach nehnutelnosti nie st znalcom
dostupné a existujuce databazy realitnych spolocnosti nie si dostato¢ne preukazatelné, aj ked’ porovnanie cien
nehnutel'nosti v danom mieste a ¢ase pri ich prevodoch je najvhodnej$ou metédou pre stanovenie VSH. V sti¢asnych
podmienkach SR v$ak nie su pre SirSie uplatnenie tejto metédy vytvorené potrebné podklady.

b) Vlastnicke a eviden¢né tudaje:
V popisnych udajoch katastra st nehnutel'nosti evidované na LV €. 1095, okres Bratislava II, Obec BA-m.¢. Vrakuna,
katastralne tizemie Vrakuna:

CAST: MAJETKOVA PODSTATA
PARCELY registra "C" evidované na katastralnej mape

Parcelné Vymera m? Druh pozemku Spo6sob Umiest. Pravny Druh ch.n.
¢islo VYUZ.p. pozemku vztah

3557 642 | Zastavana plocha a nddvorie 16 1 501
3558/5 466 | Ostatna plocha 29 1

Legenda:

Sposob vyuZzitia pozemku:

16 - Pozemok, na ktorom je postavena nebytova budova oznacena stipisnym cislom

29 - Pozemok, na ktorom je okrasna zahrada, uli¢na a sidliskova zelen, parka ind funk¢na zeleti a lesny pozemok na
rekreacné a pol'ovnicke vyuzivanie

Druh chranenej nehnutel'nosti:

501 - Chranena vodohospodarska oblast

Umiestnenie pozemku:

1 - Pozemok je umiestneny v zastavanom uzemi obce

Ostatné parcely nevyZiadané.

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE 0SOBY

Por.cislo Vlastnik ettt ettt ettt ettt letetet a_Spoluvlastnicky podiel
1 | Hlavné Mesto SR Bratislava, Primacidlne nam. 1, Bratislava, PSC 814 99, SR | 1/1 |
Titul nadobudnutia podl'a LV v prilohe
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CAST C: TARCHY
podl'a LV bez zapisu pre 3557 a 3558/5
Iné udaje:
podl'a LV bez zapisu pre 3557 a 3558/5
Poznamka:
Bez zapisu

¢) Udaje o obhliadke predmetu posiidenia:

e Obhliadku spojent s miestnym Setrenim som vykonal bez Gcasti vlastnika nehnutel'nosti pozemku. Pred
obhliadkou boli pouzité podklady ziskané a dodané zadavatelom. Pri obhliadke boli vyhotovené
fotografické zabery skutkového stavu pozemku, budovy na pozemku a okolia pozemku. Obhliadkou bol
zisteny stav pozemku, pristup na pozemok rozsah technickych sieti a okolia pozemku. Predmetné pozemky
podl'a LV neboli na mieste vymedzené farebnym znacenim, zrejmé bolo len vyznacenie polohou oplotenia a
boli identifikované len formou vizualneho zaclenenia do okolia.

Vyuzivanie predmetného pozemku je sihlasné s idajmi na LV, kde st evidované ako zastavané plochy
a ostatna plocha. Pozemok je oploteny zo Styroch stran. Na pozemku je budova ubytovacieho zariadenia,
spevnené plochy a nespevnené plochy s vegetaciou. Dve parcely tvoria jeden celok.

e Pri obhliadke predmetnych pozemkov a preskiimani potrebnych nalezitosti k nehnutel'nosti bol zisteny
pravny sulad vlastnickych dokladov so skuto¢nostou.

e Fotodokumentdcia nehnutel'nosti bola vyhotovena pri obhliadke.

d) Technicka dokumentacia:
Predmetom ohodnotenia je pozemok, a nie stavba, preto sa neporovnavala projektova technickd dokumenticia.

e) Udaje katastra nehnutel'nosti:

Poskytnuté, pripadne znalcom ziskané udaje z katastra nehnutelnosti boli porovnané so skuto¢nym stavom. Nebol
zisteny nesulad popisnych a geodetickych tidajov podl'a LV so zistenym skutonym stavom.

Pristup k nehnutelnosti je zabezpeceny z obecnej komunikacie na pozemku parc. ¢. 3556/1 (parcela registra "C" na
katastralnej mape), ktort ma podl'a LV ¢. 1095 vo vlastnictve Hlavné mesto SR Bratislava, Primacialne ndmestie 1
814 99 Bratislava

V popisnych tdajoch je stav pozemkov nasledujuci:
Pozemok parc. ¢. 3557, k. 4. Vrakuna, vymera 642 m?, druh pozemku zast. plochy a nadvoria
parc. ¢. 3558/5, k. 0. Vrakuna, vymera 466 m?, druh pozemku ostatna plocha.

f) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré si predmetom ohodnotenia:
Pozemok: parc. €. 3557 a 3558/5, k. 1. Vrakuiia,

g) Vymenovanie jednotlivych stavieb a nehnutel'nosti, ktoré nie s vlastnicky podloZené:
Nevyskytuju sa takéto nehnutel'nosti.

2. STANOVENIE VSEOBECNE] HODNOTY

a) Analyza polohy nehnutel’nosti:

Predmetna nehnutelnost’ sa nachadza v katastralnom uzemi Vrakuina, v mestskej casti Bratislava—Vrakuna v okrese
Bratislava Il., v hlavnom meste SR v lokalite pri Cilizskej ulici pri krizovatke s Dvjkriznou ulicou, ktorej prediZzenim je
Hradska ulica smerom do mesta. Jedné sa o mestsku Cast’ Bratislavy s polyfunkénou zastavbou. Predmetny pozemok je na
okraji sidliskovej zastavby pri lokalite so zastavbou rodinnymi domami. Pozemok je rovinny.

V mestskej Casti je dobre rozvinutd obc¢ianska vybavenost. V mestskej Casti je dostatocnd kompletnd zakladna obcianska
vybavenost’ - obchody, sluzby, zdravotné strediska, materské Skoly, zakladné Skoly, vySSia vybavenost’ a dostatocna
moznost Sportového vyZitia. Dopravné spojenie s centrom mesta je vyhovujuce, zastavky MHD su v dostatocnej blizkosti v
pesej vzdialenosti cca 5-10 min. (trolejbus, autobus). Je vyborné dopravné spojenie do ostatnych mestskych casti, rychle
napojenie na dialni¢nd siet’, nakol’ko nehnutelnost’ sa nachiddza ned’aleko juznej radialy —ulici Svornosti. V lokalite je
kompletna technicka infrastruktara. V blizkosti je Zelezni¢na zastavka na trati Bratislava - Dunajska Streda.
Nezamestnanost’ v danej lokalite je mensia ako 5%.

Konfliktné skupiny obyvatel'ov sa v danej lokalite nenachadzaju.

V zmysle uzemnoplanovacej informacie funkéné vyuzitie izemia je obcCianska vybavenost lokalneho vyznamu ( ¢islo
funkcie 202) v rozvojovom tizemi s kddom E.
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b) Analyza vyuzitia nehnutel'nosti:

Na pozemku je postavena podla LV dvojpodlazna budova ubytovacieho zariadenia - ubytovne, spevnena plocha
z beténovej dlazby vyuzivana pre parkovanie a nespevnené plochy s vegetaciou. Pozemok je priamo pristupny
dvomi vjazdmi z verejného priestoru - pril'ahlej komunikacie.

c¢) Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuZivanim nehnutel'nosti, najma zavady viaznuce na
nehnutel'nosti a prava spojené s nehnutel'nostou:

Po obhliadke konStatujem, Ze neboli zistené Ziadne rizika, ktoré by mohli negativne ovplyvnit si¢asné vyuzivanie
nehnutelnosti, vlastnictvo k nehnutel'nosti je vysporiadané. Z hl'adiska ohodnocovania nehnutel'nosti, jej d’alSie
vyuZzivanie nie je spojené s rizikami.

2.1.1 METODA POLOHOVE] DIFERENCIACIE

2.1.1.1 POZEMOK POLOHOVOU DIFERENCIACIOU

POPIS

Pozemok tvoria dve parcely: parc. ¢. 3557 a 3558/5 k. 4. Vrakuna. Pozemok je situovany v juhovychodnej okrajovej
Casti mestskej ¢asti, v lokalite sa nachadzaju Standardné a nad$tandardné rodinné domy v kontakte bytové panelové
domy v sidliskovej zastavbe. Pozemok je rovinny a je oploteny. V telese obsluZnej komunikacii sd vedené
kompletné inzinierske siete.

Pozemok parc. & 3557 ma tvar obdiZnika s rozmermi cca 25,0m x 26,5m v ktorej vidsia ¢ast je zastavana nebytovou
budovou ubytovacieho zariadenia a ¢ast tvori spevnenu plochu o rozmeroch cca 19,5m x 12,0m.

Pozemok parc. ¢. 3558/5 ma tvar pismena ,L“ s rozmermi hlavného kridla cca 33,0m x 8,5m. a bo¢ného kridla cca
25,0m x 7,5m. Pozemok je okolo dvoch stran fasady budovy ubytovacieho zariadenia. 4ast pozemku je spevnenou
plochou a na je nespevnena plocha s vegetaciou.

V zmysle izemnoplanovacej informacie funk¢né vyuzitie izemia je obcianska vybavenost lokdlneho vyznamu (
Cislo funkcie 202) v rozvojovom tzemi s kédom E.

Koeficient povysujucich faktorov urcujem odbornym odhadom znalca v hodnote 1,70 z nasledujicich d6évodov:
stavebny pozemok, ktory je ureny izemnym planom na vyssie vyuzitie.

Koeficient redukujtcich faktorov uréujem odbornym odhadom znalca v hodnote 0,90 z nasledujicich dévodov:
zvySeny hluk z cestnej komunikacie a Zeleznice.
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Priemerné ceny stavebnych pozemkov v okrese BA Il. v predchadzajiicom obdobi podla realitnej kancelarie boli na
urovni cca 220 €/ m2.
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Parcela Druh pozemku Vzorec Il Podiel Vymera [m2]
vymera [m2]
3557 zastavané plochy a nadvoria 642 642,00 1/1 642,00
3558/5 ostatnd plocha 466 466,00 1/1 466,00
S],)olu 1108,00
vymera
Obec: Bratislava
Vychodiskova hodnota: VHy; = 66,39 €/m?
Oznacenie a nazov Hodnotenie Hodnota
koeficientu koeficientu
4. centrd miest od 10 000 do 50 000 obyvatel'ov, obytné zény miest nad 50 000
ks obyvatel'ov, obytné z6ny samostatnych obci v dosahu miest nad 50 000
koeficient vSeobecnej obyvatel'ov, prednostné oblasti vilovych alebo rodinnych domov v centre i mimo 1,20
situacie centra mesta, oblasti rekreacnych stavieb v ddlezitych centrach turistického ruchu,
priemyslové a pol'nohospodarske oblasti miest nad 50 000 obyvatel'ov
Obytnd zéna mesta s rodinnymi domami na okraji obytného sidliska
5. - rodinné domy, bytové domy a ostatné stavby na byvanie so Standardnym
K vybavenim,
Koeficient inte‘;lzi writia " rekreacné stavby na individualnu rekreaciu, 1,00
tyvy - nebytové stavby pre priemysel, dopravu, skolstvo, zdravotnictvo, Sport so
Standardnym vybavenim
Rodinné domy a bytové domy vicsinou so Standardnym vybavenim
kp
koeficient dopravnych 4. pozemky v mestach s moznostou vyuZzitia mestskej hromadnej dopravy 1,00
vztahov
Moznost vyuZzitia mestskej hromadnej dopravy v pesej dostupnosti jej zastdvok
kr 3. plochy obytnych a rekreacnych uzemi (obytna alebo rekreacna poloha) 1,30
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koeficient funk¢éného
vyuzitia Gzemia

Obytné tizemie so zastipenim obclianskej vybavenosti

ki - . , Y , I . . o
koeficient technickej 4-'. vc,el mi dobra vybavenost (moznost napojenia na viac ako tri druhy verejnych 150
. " . sietf)
infrastruktiry pozemku
MozZnost pripojenia sa na viac ako tri druhy inZinierskych sieti.
kz 1. pozemKky urc¢ené uzemnym planom na vyssie vyuZitie, neZ na aké sluzia v
koeficient povySujucich  stucasnosti (napriklad nezastavané stavebné pozemky, zmena funkcie zény sidla a 1,70
faktorov pod.)
V sticasnosti s Casti zastavany pozemok, ktory je urceny tizemnym pldnom na vyssie
vyuZitie, neZ na aké sluZi v sucasnosti.
kr
koeficient redukujicich 3. rusivy hluk z cestnej, leteckej alebo Zelezni¢nej dopravy v obytnych oblastiach 0,90
faktorov
Hlu¢énost z dopravy
VSEOBECNA HODNOTA POZEMKU
Nazov Vypocet Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie kep =1,20 *1,00 * 1,00 * 1,30 * 1,50 * 1,70 * 0,90 3,5802
Jednotkova hodnota pozemku VSHwmy = VHwm * Kep = 66,39 €/m?2 * 3,5802 237,69 €/m?
Vseobecna hodnota pozemku VSHpoz = M * VSHm = 1 108,00 m2 * 237,69 €/m?2 263 360,52 €

VYHODNOTENIE PO PARCELACH

Vseobecna hodnota

pazoy RUEOCE pozemKku v celosti [€]
parcela ¢. 3557 642,00 m2*237,69€/m2*1 /1 152 596,98
parcela ¢. 3558/5 466,00 m2*237,69€/m2*1/1 110 763,54
Spolu 263 360,52
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[1I. ZAVER

1. OTAZKY A ODPOVEDE

Znaleckou ulohou bolo stanovit v§eobecnd hodnotu nehnutel'nosti - pozemku parc. ¢. 3557 a 3558/5 k. 4. Vrakunia,
obec Bratislava - m. ¢. Vrakuna, okres Bratislava II..

V posudku bola pouzitd metéda polohovej diferenciacie, v zmysle vyhlasky Ministerstva spravodlivosti
Slovenskej republiky ¢. 492/2004 Z. z. o stanoveni vSeobecnej hodnoty majetku v platnom zneni.

2. REKAPITULACIA VSEOBECNEJ HODNOTY

Nazov ’ Vseobecna hodnota [€]

PozemKky

Pozemky registra "C" KN k.u. Vrakunia - parc. ¢. 3557 (642 mz2) 152 596,98

Pozemky registra "C" KN k.d. Vrakuiia - parc. ¢. 3558/5 (466 m?) 110 763,54
Spolu pozemky (1 108,00 m2) 263 360,52
VsSeobecna hodnota celkom 263 360,52
VsSeobecna hodnota zaokruhlene 263 000,00
Slovom: Dvestosestdesiattritisic Eur
V Bratislave dna 20.1.2019 Ing. arch. Milan Haviar
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[V. PRILOHY

~

. Objednavka ¢islo: OTS1900204, zo dna 09.01.2019, doruc¢ena dna 14.01.2019, SNM/19/004/LK, Hlavné mesto SR

Bratislava, 1xA4

Vypis z katastra nehnutelnosti, Vytvorené cez katastralny portal, 2x Ciastoény vypis z listu vlastnictva ¢. 1095,
okres Bratislava I, Obec BA-m.¢. Vrakuria, katastralne izemie Vrakuia, pre p. ¢. 3557 a 3558/5, zo dna
08.01.2019, 2xA4

. Vypis z katastra nehnutel'nosti, Vytvorené cez katastralny portal, Ciastoény vypis z listu vlastnictva ¢. 3995, okres

Bratislava Il, Obec BA-m.¢. Vrakuna, katastralne uzemie Vrakufia, pre sap. ¢. 14236, zo diia 09.01.2019, 1xA4
Vypis z katastra nehnutel'nosti, Vytvorené cez katastralny portal, Parcela registra ,,C* evidovana na katastralnej
mape, okres Bratislava Il, Obec BA-m.¢. Vrakuna, katastralne izemie Vrakuiia, pre p. ¢. 3556/1, zo diia
08.01.2019, 1xA4

. Informativna kopia z mapy, Vytvorené cez katastralny portal, okres Bratislava II., Obec BA-m.¢. Vrakuna,

katastralne tzemie Vrakuna, zo dna 08.01.2019, 1xA4

Uzemnoplénovacia informacia, MAGS OUIC 56554/2018-460500, oddelenie usmeriiovania investi¢nej ¢innosti, zo
dna 16.11.2018, 2xA4

. Ponuky realitnych kancelarii, 1xA4
. Fotodokumentacia skutkového stavu pri obhliadke, 1xA4

Prilohy spolu: 10 listov formatu A4
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Znalec: Ing. arch. Milan Haviar Cislo posudku: 3 /2019

V. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudok som vypracoval ako znalec zapisany v zozname znalcov, timoc¢nikov a prekladatel'ov, ktory vedie
Ministerstvo spravodlivosti Slovenskej republiky pre odbor 37 00 00 Stavebnictvo a odvetvie 37 09 00 Odhad
hodnoty nehnutel'nosti, eviden¢né ¢islo znalca 914954.

Znalecky posudok je v denniku zapisany pod ¢islom 3/2019.

Ing. arch. Milan Haviar
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