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Vec:

Zavizné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy Kk investi¢nej ¢innosti

investor: Levicka s.r.o., Trnavska cesta 74/A, 821 02 Bratislava
investicny zamer: |,,RekonStrukcia a nadstavba bytového domu Levicka“
- parc. €. XXXXXXXXXXX

- k.i. Nivy, MC Bratislava — RuZinov, Bratislava 11

ziadost’ zo dna: 26.02. 2018, doplnenie podania zo dna: 09.07. 2018
typ konania podl'a stavebného zakona: |dzemné konanie

druh podanej dokumentécie: dokumentacia pre izemné rozhodnutie
spracovatel’ dokumentacie: - GP: MOROCZ_TACOVSKY, s.r.o.

architekt. kancelaria, Balkanska 179/A, Bratislava
- zodp. projektant: Ing. arch. Michal Tacovsky,
autorizovany architekt SKA/reg. ¢. 1922AA
datum spracovania dokumentéacie: 02/2018, 06/2018

PredloZena dokumentacia rie$i rekonstrukciu a nadstavbu bytového domu so $tyrmi nadzemnymi
podlaziami na Levickej ulici €. 2 0 dve podlazia, a pristavbu zadveria s vytahom.

Povodna architektira objektu sa zmeni v dosledku nadstavby a zmeny Sikmej strechy na plocht.
Navrhovana nadstavba s 5 bytmi zachovava funkciu existujuceho objektu.

Lokalita dotknutd stavebnym zamerom sa nachddza v §irSom centre mesta/MC Bratislava
— Ruzinov, severna cast’ k.u. Nivy. Pristup k objektu pre automobily, pre peSich a cyklistov
je z ulice Krizna na Levicku ul., resp. z ulice Levicka do pril'ahlého vnutorného dvora za objektom.

Bytovy domu na Levickej ulici ¢. 2 ma v stcasnosti 4 NP, nevyuzité podkrovie a 1 podzemné
podlazie. Podpivni¢ena cast/pod polovicou objektu, bola postavena vroku 1948 adruha —
nepodpivnicena, Vv roku 1968. Orientovany je v smere sever juh. Konstruk¢éne je objekt rieSeny
klasickym murovanym systémom so ZB vnutornym schodiskom a stropmi so §ikmou valbovou
strechou. Valbova strecha sti¢asného objektu je v navrhu nahradena nadstavbou dvoch podlazi
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s rovnou strechou s vyustenim kominovych telies. Najvyssie 6.NP je z dovodu svetlo technickych
poziadaviek ustupené zo strany Levickej ulice. V tejto Casti si vytvorené vystupujice vikiere.

Vsetky navrhované byty (5.NP = 3 BJ/1x3-izb.+2x2-izb.; 6.NP = 2 BJ, obe 3-izbové) maju
na vychodnej ajuznej Casti vykonzolované balkony. Byty s orienticiou na zapadni stranu
do vnutrobloku maju vytvorené terasy. Pristup do nadstavby bude rieSeny napojenim nového
schodiska na existujuce, avytahom, ktory bude predstavany pred hlavné priecelie objektu
z Levickej. Vytah bude napojeny na existujucu vertikdlnu komunikaciu v mieste podesty.
Predsunuty bude aj hlavny vstup do objektu.

Priestor pred bytovym domom bude upraveny vzhl'adom na novonavrhovanu hmotu vytahu.
Pred vstupom je navrhnuta spevnena plocha Sirky 3,5 m veduca kolmo na komunikaciu Levicka.
Chodnik pozdiZ bytového domu/sirka 2,5 m, bude odsadeny od fasady objektu 1,71 m.

Naroky statickej dopravy su vypocitané v zmysle platnej STN a v stlade s funkénym vyuzitim
nadstavby v poc¢te 9 odstavnych a parkovacich stojisk. Tieto budt zabezpefené v dvorovej cCasti
rieSené¢ho bloku zéstavby, V priestoroch parkovacieho podlazia pripravovanej rekonstrukcie objektu
Ludwigov mlyn s vjazdom/vyjazdom z/na komunikaciu Levicka.

Plosné a objemové ukazovatele posudzovanej stavby uvedené v predlozenej dokumentacii:

Jjestvujuca stavba:

- zastavana plocha: 284,00 m?

- podlazna plocha nadzemnych podlazi: 1 136,00 m?

- obostavany priestor vratane valbovej strechy: 4 954,00 m®

- pocet BJ: 13

navrhovand nadstavba:

- zastavana plocha/vratane navrhovaného vytahu: 290,00 m?

- podlazna plocha navrhovanych nadzemnych podlazi: 578,00 m?
- obostavany priestor vratane valbovej strechy: 1 699,00 m?

- pocet navrhovanych BJ: 5

- pocet prisluchajucich parkovacich miest: 9

celkové udaje charakterizujuce objekt:

- zastavana plocha: 290,00 m?

- podlazni plocha nadzemnych podlazi: 1 714,00 m?

- celkova podlazna plocha objektu vratane suterénu: 1 856,00 m?
- celkovy obostavany priestor vratane suterénu: 6 045,00 m?

dotknuta funkcna plocha/,, FP*:

sucasny stav po realizacii zamerov

celkovd vymera FP; 15119 m?
hrubé podlazné plochy: 16 506 m?/IPP = 1,09 23511 m? /IPP = 1,56
- bytovka CROW 2 602 m?
- Ludwigov mlyn 5677 m?
- Nadstavba Levicka 578 m?
podlazné plochy byvania: 776 m? = 4,70% 6 823 m? = 29,02%
podlazné plochy OV: 15 730 m? 16 688 m?

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2
zakona ¢. 50/1976 Zb. o uzemnom plianovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni




neskorSich predpisov vydava zavizné stanovisko podl'a § 140a ods. 3, § 140b citovaného
zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zdkona ¢. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni
neskorsich predpisov:

Posiidenie stavby vo vztahu k Uzemnému plinu hlavného mesta SR Bratislavy rok 2007,
V zneni zmien a doplnkov:

Funkcné vyuzitie tizemia: Pre Uzemie, ktorého sucast'ou je lokalita dotknuta stavebnym zamerom
uzemny plan stanovuje:

e UZEMIA OBCIANSKEJ VYBAVENOSTI: ob¢ianska vybavenost celomestského
a nadmestského vyznamu, ¢islo funkcie 201:

Uzemia arealov a komplexov obdianskej vybavenosti celomestského a nadmestského vyznamu
s konkrétnymi narokmi a charakteristikami podl'a funkéného zamerania. Sti¢astou tizemia st plochy
zelene, vodné plochy ako stcast’ parteru, dopravné a technické vybavenie, garaze a zariadenia pre
poziarnu a civilnu obranu.

Podiel funkcie byvania nesmie prekroc¢it’ 30% z celkovych podlaznych ploch nadzemnej ¢asti
zastavby funk¢nej plochy.

Intenzita vyuZitia uzemia: Zaujmova lokalita je stlastou uzemia, ktoré je definované
ako stabilizované tizemie.

Uzemny plan v stabilizovanom tizemi predpoklada stavebné zasahy formou dostavieb, pristavieb,
nadstavieb, prestavieb a novostavieb, pricom sa charakter Gzemia zdsadne nemeni. Meritkom
a limitom pre nova vystavbu v stabilizovanom uUzemi je najmd charakteristicky obraz
a proporcie konkrétneho tizemia, ktoré je nevyhnutné pri obstaravani podrobnejSich dokumentacii
alebo pri hodnoteni novej vystavby v stabilizovanom uzemi akceptovat, chranit' a rozvijat.
Posudzovanie dostavieb, prestavieb, nadstavieb a novostavieb v ramci stabilizovanych tzemi
sa uskutociiuje na zaklade ukazovatel'ov intenzity vyuzitia izemia vo funkénej ploche.

Z celomestského pohladu nie je mozné, ani ucelné obsiahnut’ detail a zlozitost’, ktora predstavuje
stavba Vv stabilizovanom uzemi. Ak novy ndvrh nereSpektuje charakteristické principy, ktoré
reprezentuju existujucu zdastavbu a vnasa do zastavby neprijatel’ny kontrast resp. neumerné
zat’aZenie pozemku, nie je mozné takuto stavbu v stabilizovanom uzemi umiestnit’.

Z hladiska vdzby novej zastavby k povodnej Strukture je potrebné:

e VO vrutornom meste Pri dotvarani izemi reSpektovat’ diferencovany pristup podl’a jednotlivych
typov existujucej zdstavby a nie je moZzné ho generalizovat' stanovenim jednotnej regulécie
intenzity vyuZitia pre celi stabilizovanu funkéni plochu. Tato tloha musi byt jednoznacne
rieSend na podrobnejSej zonalnej Grovni,

Zakladnym principom pri stanoveni reguldcie stabilizovanych uzemi V meste je uplatnit’
poziadavky aregulativy funkéného dotvarania Uzemia mna zvySenie kvality prostredia
(nielen zvySenie kvality zastavby, ale aj zvySenie prevadzkovej kvality uzemia).

v

Posudzovana rekonstrukcia a nadstavba bytového domu na Levickej ulici ¢ 2/k.i. Nivy, spiia
regulaciu vyuzitia izemia stanovenu v zaviznej Casti uzemného planu.

Investi¢ny zamer re$pektuje stanovené funkéné vyuzitia izemia. Podiel ploch byvania a ob¢ianskej
vybavenosti z celkovych podlaznych ploch nadzemnej Casti zastavby dotknutej funkcénej plochy
gislo 201 bol preukazany vypodtom (podlazné plochy byvania: 6 823 m? = 29,02% z celkovej
vymery Podlaznych ploch nadzemnej casti zdstavby funkcnej plochy). Stavebny zasah, realizovany
formou nadstavby bytového domu a pristavby zadveria s vytahom, zasadne nemeni charakteristicky



obraz a proporcie dotknutého stabilizovaného Uzemia. Realizaciou vznikne 6-podlazny objekt,
¢o je pre zastavbu kompaktného mesta charakteristické. Novovytvoreny priestor pred objektom
bytového domu bude celkovo revitalizovany a chodnik bude napojeny na pesie tahy v iizemi.

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
so zmenou dokoncenej stavby: | ,,RekonS$trukcia a nadstavba bytového domu Levicka*
na parcele Cislo: XXXXXXXXXXXXXX
v katastralnom uzemi: Nivy
miesto stavby: Levicka 2, MC Bratislava — Ruzinov, Bratislava Il

Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 zdkona SNR
¢.377/1990 Zb. ohlavnom meste SR Bratislave v zneni neskorSich predpisov sa uplatiiuju
na zaklade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickych skusenosti, znalosti vSeobecne zaviaznych
pravnych predpisov a technickych noriem tieto podmienky:

z hPadiska urbanisticko-architektonického rieSenia:

e Kolaudaciu stavby podmienujeme realizaciou chodnika a celkovou upravou ploch pred vstupom
do objektu bytového domu v zmysle vykresu ¢. 3: Koordina¢na situacia, M 1:250, 06/2018,

e realizdciou vyt'ahu bude zabezpeceny bezbariérovy pristup vSetkym obyvatelom bytového domu
(aj do pévodnych podlazi);

z hradiska rieSenia dopravného vybavenia:

e navrhnuté zabezpecenie narokov statickej dopravy v pocte 9 odstavnych a parkovacich stojisk
(z toho 1 pre kratkodobé parkovanie navstevnikov nadstavby) v dvorovej casti dotknutého bloku
zastavby - V priestoroch blizsie neSpecifikovaného parkovacieho podlazia podzemnej hromadne;j
gardze objektu Ludwigov mlyn, ziadame v d’alSom stupni projektovej dokumentacie preukazat
majetkovopravnym vztahom k avizovanym parkovacim miestam, vratane situacného vyznacenia
ich umiestnenia. Kolaudaciu stavby ziadame podmienit’ kolaudaciou a funkénou
prevadzkyschopnostou parkovacich stojisk stavby ,,.Bytovy dom Ludwigov mlyn*, ked’Ze naroky
statickej dopravy predmetnej stavby st rieSené vramci pripravovanej prestavby objektu
Ludwigov mlyn;

z hPadiska ochrany Zivotného prostredia:
e vykonavat investicni cCinnost v stlade s ustanoveniami VSeobecne zavdzného nariadenia
¢. 8/1993 o starostlivosti o verejnu zelen na tizemi hlavného mesta SR Bratislavy,

z hPadiska buducich majetkovo - pravnych vzt’ahov:

e v pripade, Ze investor uvazuje niektory objekt stavby odovzdat po kolaudacii do majetku
a spravy Hlavného mesta SR Bratislavy, Ziadame tento rieSit v projektovej dokumentacii
pre stavebné povolenie ako samostatny objekt vo vSetkych naleZitostiach projektovej
dokumentécie tohto stupna.

UPOZORNENIE:

Toto zavdzné stanovisko k investi€nej Cinnosti nenahrddza stanovisko hlavného mesta SR
ako pripadného vlastnika pozemku, resp. susednych pozemkov a stavieb, vratane bytov,
ani zavdzné stanoviska hlavného mesta vydavané v ramci inych konani.



Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla §140a ods.2 zakona
¢. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorsich
predpisov dava ziadatelovi do pozornosti, ze podla § 140b ods.3 stavebného zikona, veta prva,
je dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadzajiceho zavdazného stanoviska, ktoré vo veci
vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni pravneho predpisu, podl'a ktorych dotknuty organ
zaviazné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty
organ vychadzal.

Dokumentaciu/paré ¢. 2, sme si ponechali.

S pozdravom

Ing. arch. Matas Vallo v.r.
primator

Prilohy: projektova dokumentacia/paré €. 1
potvrdené vykresy ¢. 3: Koordina¢na situacia - 06/2018, M 1:250, 2xA4, ¢. 7: Priecny rez
A-A’, B-B’/M 1:150, 2xA4, ¢. 11: Rozvinuty uli¢ny pohl'ad — Levicka ul./M 1:150, 2xA4
Co: MC Bratislava — Ruzinov, Stavebny tirad + potvrdené vykresy ¢&. 3: Koordina¢na situacia
- 06/2018, M 1:250, 2xA4, ¢. 7: Prieény rez A-A’, B-B'/M 1:150, 2xA4, ¢. 11: Rozvinuty
uli¢ny pohl'ad — Levické ul./M 1:150, 2xA4
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