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Vec:
Zavizné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy k investi¢nej ¢innosti

investor: ATS plus, a.s., Plynarenska 2/A, 821 09 Bratislava
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Ziadost’ zo dna: 18.08.2017, doplnenie podania zo dia 26.1.2018, 5.2.2018,

22.3.2018 a 17.4.2018

typ konania podl'a stavebného zakona: | izemné konanie

druh podanej dokumentacie: dokumentacia pre tizemné rozhodnutie
spracovatel’ dokumentacie: Building, s.r.o. — generalny projektant, Ing. arch.Peter Lacko
datum spracovania dokumentacie: 19.07.2017

Na stavbu : ,,Pod zahradami — polyfunkény komplex Bratislava — Dubravka® vydalo Hlavné mesto
Slovenskej republiky Bratislava, suhlasné zavidzné stanovisko pod ¢. MAGS ORM 30938/2008-
76260 zo dna 22.1.2009.

MC Bratislava — Dtibravka, vydala na stavbu: ,,Pod zahradami — polyfunkény komplex Bratislava —
Dubravka®, na pozemku parc. ¢. XXxxxxx Vv k. 4. Dubravka, rozhodnutie 0 umiestneni stavby pod ¢.
SU-3738/1805/2012/U/5/VL zo dnha 5.3.2012 (dalej ,,azemné rozhodnutie). Podl'a informacii
Ziadatela bolo izemné rozhodnutie neskor zrusené rozhodnutim prisl. sidu Sovenskej republiky.

Uzemnym rozhodnutim bol umiestneny polyfunkény komplex tvoreny 3 sekciami: sekcia A —
nebytova budova, sekcia B — bytova budova a sekcia C — nebytova budova, ktoré medzi sebou

vytvarali vnuatroblok s parkovou upravou, skludovou a odpocinkovou funkciou. V sekcii , A

stromi nadzemnymi podlaziami austipenym podlazim sa navrhovali komer¢né priestory (2

podlazia) a 1 podlazie bolo riesené ako bytové; v 9 podlaznej sekcii B plus ustiipené podlazie boli
na dvoch podlaziach navrhované komer¢né priestory, na dalSich podlaziach boli rieSené byty

a apartmany; vV 10 podlaznej sekcii ,,C* bola rieSena administrativa. PrestreSenie — ploché strechy.

V celej disponibilite pozemku boli navrhované dve podzemné podlazia s parkovanim. Sucast'ou

rieSenia bolo aj dopravné napojenie a napojenie na technicku infrastruktaru v tizemi.
Bilancie ploch: velkost’ pozemku: 3806 m?; podlaznost’: sekcia A — 3+, sekcia ,,B“ — 9+, sekcia ,,C*
— 10 NP; zastavana plocha (celkom): 1715,7 m? (sekcia A — 238 m?, sekcia B — 1237,2 m?, sekcia
C — 1946 m?); podlahovd plocha bytov aapartmanov: 8070,6 m? podlahova plocha

Primacialny palac, III. poschodie

TELEFON BANKOVE SPOJENIE ICO INTERNET E-MAIL
02/59 35 64 35 CSOB: 25829413/7500 603 481 www.bratislava.sk primator@bratislava.sk



http://www.bratislava.sk/
http://www.bratislava.sk/

2

administrativnych priestorov: 1631 m?; podlahova plocha prevadzok obchodu: 1280 m?; pocet
bytov a apartmanov: 133 ( byty: 97, apartmany: 36); pocet odstavnych a parkovacich miest: 174

Aktuilne predloZena dokumentacia rie§i: novostavbu podpivni¢eného,  polyfunkéného
viactcelového objektu, v nadzemnej Casti rieSeného v 2 vizudlne samostatnych sedempodlaznych
sekciach (A, B) snavrhovanou funkciou komercie, byvania a prechodného ubytovania v mierne
svahovitom Gzemi, ohrani¢enom ulicami Pod zahradami a Saratovska.

V polyfunkénom objekte s prevazujicou funkciou byvania sa celkovo navrhuje 65 bytov (sekcia B
(50 bytov); sekcia A ( 15 bytov (6.NP — 7.NP)) a 43 studii (1.NP — 5.NP), vratane vstupu
a recepcie v sekcii A; priestory komercie na trovni 1.PP vnimatelného nad terénom (186 m?
v sekcii A). Na urovni podzemnych podlazi sa navrhuje parkovanie; technické priestory a spolo¢né
priestory. Na 1.PP. su rieSené: pivnice, garaze, spravca, vstupné haly do bytovych sekcii
a ubytovacieho zariadenia, komer¢né priestory; na 2.PP su rieSené: pivnice, garaze, technické
priestory (UPS, vymennikova stanica, rozvodna, strojovia). Priestor medzi sekciami so spevnenymi
plochami pre parkovanie, je vymedzeny konstrukciou pergoly so zeletou.

Naroky na staticki dopravu st rieSené v celkovom pocte 113 p.m. (z toho 29 medzi blokmi A a B
a 10 p.m. na teréne vV ramci arealu). Pristup je zabezpe€eny z ul. Pod zahradami aj z ul. Saratovska;
dopravné napojenie sa navrhuje z ul. Pod zahradami. Sucast'ou rieSenia je aj uprava komunikacie
Pod zahradami. Medzi navrhovanym polyfunkénym objektom a susednou stavbou spol. LIDL sa
navrhuje Siroka aredlova komunikacia s verejnym pristupom v rezime obytnej zony, ktord prepoji
okolie so zastavkou elektricky v Saratovskej ul.

Dalej sa navrhuje napojenie na technickil infrastruktiru v izemi (voda, poziarny vodovod,
kanalizacia — delend, dazd’ova zaolejovana kanalizacia s ORL, pripojka horucovodu, NN pripojka,
TS, teplovodna pripojka, arealové osvetlenie,..). Sucast'ou rieSenia je aj nova trafostanica.

Bilancie intenzity vyuzitia uzemia, uvedené v projektovej dokumentacii -

- plocha pozemku: 3806 m?

- podlaznost: 2PP/7NP

- zastavana plocha: 1140 m?

- podlazna plocha nadzemnej ¢asti: 7643 m2, HPP podzemna4 &ast’: 2834 m?

- parkovanie: 113 p.m.

- plocha zelene (rastly terén) : 953 m?

- podiel funkcie: byvanie : 63,95 % ; ubytovacie zariadenie + komercia: 36,05 %
2 IPP:1,99; KZ: 0,25; 1ZP: 0,30

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podl'a § 140a ods. 2
zakona ¢. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zikon) v zneni
neskorSich predpisov vydava zavizné stanovisko podla § 140a ods. 3, § 140b citovaného
zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zakona ¢&. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni
neskorsich predpisov:

Postidenie investiéného zimeru vo vzt'ahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavy,

rok 2007, v zneni zmien a doplnkov : pre tizemie, ktorého stucast'ou sit pozemky parc. ¢. XXXXXX a

1438, k.G. Dubravka, stanovuje Uzemny plan hlavného mesta SR Bratislava, rok 2007 v zneni

zmien a doplnkov, (d’alej UPN) funkéné vyuzitie izemia:

e zmieSané uzemia byvania a obcianskej vybavenosti, ¢islo funkcie 501, rozvojové uzemie,
kod. reg. H (parc. ¢. XXXXX),

e namestia a ostatné komunikad¢né plochy (parc. ¢. XXXXX)

Funk¢né vyuzitie izemia:

Podmienky funkéného vyuZzitia ploch

Uzemia sltziace predovietkym pre umiestnenie polyfunkénych objektov byvania a ob&ianskej
vybavenosti v zonach celomestského a nadmestského vyznamu a na rozvojovych osiach, s dorazom
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na vytvaranie mestského prostredia a zariadenia obcCianskej vybavenosti zabezpecujuce vysokl
komplexitu prostredia centier a mestskych tried.

Podl'a polohy v organizme mesta je to prevazne viacpodlazna zastavba, v uzemiach vonkajSicho
mesta malopodlazna zastavba. Podiel byvania je V rozmedzi do 70 % celkovych podlaznych ploch
nadzemnej Casti zéastavby funkcnej plochy. Zariadenia obcianskej vybavenosti si situované
predovsetkym ako vstavané zariadenia v polyfunkénych objektoch.

Stucastou Uzemia si plochy zelene, vodné plochy ako sucast’ parteru, dopravné a technické
vybavenie, garaze a zariadenia pre poziarnu a civilni obranu.

Sposoby vyuzitia funkénych ploch

Prevladajice: polyfunkéné objekty byvania a ob¢ianskej vybavenosti

Pripustné: v uzemi je pripustné umiestnovat’ najma: bytové domy, zariadenia obCianske;j
vybavenosti zabezpecujlice vysoki komplexnost’ prostredia centier a mestskych tried: zariadenia
administrativy, spravy a riadenia, zariadenia kultiry a zabavy, zariadenia cirkvi a na vykonavanie
obradov, ubytovacie zariadenia cestovného ruchu, zariadenia verejného stravovania, zariadenia
obchodu a sluzieb, zariadenia zdravotnictva a socialnej starostlivosti, zariadenia skolstva, vedy

a vyskumu, zelen liniovt a plosnu, vodné plochy ako sucast’ parteru a ploch zelene, zariadenia

a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu tizemia

Pripustné v obmedzenom rozsahu: v tizemi je pripustné umiestnovat’ v obmedzenom rozsahu
najmé : rodinné domy, zariadenia $portu, icelové zariadenia verejnej a Statnej spravy, zariadenia
drobnych prevadzok vyroby a sluzieb bez rusivych vplyvov na okolie, zariadenia na separovany
zber komunalnych odpadov miestneho vyznamu vratane komunalnych odpadov s obsahom
Skodlivin z domacnosti

Nepripustné: v izemi nie je pripustné umiestiiovat’ najmai: zariadenia s negativnymi G¢inkami na
stavby azariadenia Vvich okoli, arealové zariadenia obcCianskej vybavenosti s Vvysokou
koncentraciou osob a narokmi na obsluhu izemia, zariadenia vel'koobchodu, autokempingy, aredly
priemyselnych podnikov, zariadenia priemyselnej a pol'nohospodarskej vyroby, skladové arealy,
distribu¢né centra a logistické parky, stavebné dvory, stavby na individualnu rekreaciu, zariadenia
odpadového hospodarstva okrem pripustnych v obmedzenom rozsahu, tranzitné vedenia technicke;j
vybavenosti nadradeného vyznamu, stavby a zariadenia nestvisiace s funkciou

Intenzita vyuZitia izemia : zaujmovy pozemok je sucastou uzemia, ktoré je definované ako
rozvojové uzemie vnitorného mesta. Rozvojové tizemie je izemie mesta, v ktorom tizemny plan
navrhuje novll vystavbu na doteraz nezastavanych plochéch, zdsadnli zmenu funkéného vyuZitia,
zmenu spdsobu zastavby vel'kého rozsahu. V danom Uzemi Uzemny plan stanovuje nasledovné
regulativy intenzity vyuzitia zemia, viazuce sa K ur€enému funkénému vyuzitiu: kod regulacie H

Kod |IPP Kod Nazov urbanistickej . . . . 1ZP Kz
. . Priestorové usporiadanie -

regul. | max. |funkcie |funkcie max. | min.

H 2,1 501 Zmie$ané tizemia byvania a zastavba mestského typu 0,30| 0,25

obcianskej vybavenosti* 0,26 0,30

*funkcia byvania je limitovana na max. 70 % podlaZznej plochy nadzemnej Gasti zastavby
Poznamky:
. index podlaznych pléch (IPP), udava pomer celkovej vymery podlaznej plochy nadzemnej Gasti zastavby k celkovej vymere vymedzeného

uzemia funkénej plochy, prip. jej €asti. Je formulovany ako maximalne pripustnd miera vyuZitia (izemia. Vyhodou tohto ukazovatela je
zrozumitelnost’ a jednoznacnost stanovenej poziadavky ajednoducha moznost vyjadrenia dalSich nadvdznych ukazovatelov, kritérii
a odportcani,

e index zastavanych pléch (IZP) udava pomer siétu zastavanych pléch vo vymedzenom tuzemi funkénej plochy, prip. jej ¢asti k celkovej vymere
vymedzeného uzemia. Je stanoveny v zavislosti na polohe a vyzname konkrétneho tizemia, na spdsobe funk&ného vyuzitia a na druhu zastavby,

e  koeficient zelene (KZ) udava pomer medzi zapo¢itatelnymi plochami zelene (zeleii na rastlom teréne, zelef nad podzemnymi konstrukciami)
a celkovou vymerou vymedzeného tzemia. V regulacii stanovuje naroky na minimalny rozsah zelene v ramci regulovanej funkénej plochy
a posobi vo vzajomnej previazanosti s vlastnou funkciou. Stanoveny je najma v zavislosti na spdsobe funkéného vyuzitia a polohe rozvojového
lzemia v ramci mesta,

e Namestia a ostatné komunikacné plochy su verejne pristupné nezastavané plochy v meste ohrani¢ené
inymi funkénymi plochami. Pod troviiou terénu je mozné umiestiiovat’ zariadenia a vedenia technickej
infrastruktiry, podzemné parkovacie garaze, podjazdy, podchody pre chodcov, prevadzky obcianskej
vybavenosti urenej pre Siroku verejnost. Sucastou pléch namesti a koridorov st spravidla: zelen,
mestsky mobilidr, prvky verejného osvetlenia, prvky dopravného znacenia, vytvarné umelecké diela.
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Konstatujeme, ze aktualne predlozenym rieSenim dochadza o.i. kcelkovej zmene koncepcie
zastavania Uzemia, k zmene hmotovo — priestorového rieSenia (objemového rieSenia) stavby,
k zmene celkovych kapacit a funkéného vyuzitia, kzmene bilancii intenzity vyuzitia uzemia,
Kk znizeniu poctu p.m., KzniZzeniu hrubej podlahovej plochy, kzmene dopravného riesenia
a rieSenia napojenia na technicku infrastruktaru.

Z hladiska navrhovanej funkcie atypologického druhu zastavby patria polyfunkéné objekty
byvania a ob¢ianskej vybavenosti medzi prevladajuce spdsoby vyuzitia funkénej plochy zmieSané
uzemia byvania a ob¢ianskej vybavenosti, ¢islo funkcie 501.

Z hradiska navrhovanej intenzity vyuzitia uzemia (1ZP=0,30, IPP = 1,99, KZ = 0,25) novostavba
polyfunkéného objektu regpektuje UPN regulované prvky intenzity vyuZzitia izemia viazuce sa ku
kodu reg. H (1ZP=0,30, IPP=2,1, KZ= 0,25).

Navrhovany investi¢ny zamer je v stilade s Uzemnym planom hlavného mesta SR Bratislavy, rok
2007 v zneni zmien a doplnkov.

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
S umiestnenim stavby: ,Polyfunkény dom Na like “
na pozemkoch parc. ¢. : XXXXXXXXXXX
v katastralnom izemi: Dubravka
miesto stavby: Na luke, Saratovska ul.,

Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistratu v zmysle §14 ods. 1 zakona SNR
¢.377/1990 Zb. o hlavnom meste SR Bratislave v zneni neskorSich predpisov sa uplatiiuju na
zaklade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickych sktsenosti, znalosti vSeobecne zavidznych
vyuzitia uzemia funkénej ploche pravnych predpisov a technickych noriem tieto podmienky:

z hPadiska ochrany zivotného prostredia:

e vykonavat investicni c¢innost v sulade sustanoveniami vSeobecne zavdzného nariadenia
¢.8/1993 o starostlivosti o verejnu zelen na izemi hlavného mesta SR Bratislavy,

e umiestnit’ kontajnery resp. zberné nadoby pre komunalny odpad na vlastnom pozemku za
dodrzania hygienickych, estetickych a protipoziarnych podmienok; umiestnenie riesit’ tak, aby
obsluha zberného vozidla mala pristup na manipulaciu s odpadom,

z hPadiska urbanisticko — architektonického rieSenia:

e z hladiska zlepSenia Zzivotného prostredia a mikroklimy mestského prostredia odporiicame
ploché strechy v d’alSom stupni dokumentacie riesit’ ako vegetacné strechy, nepochddzne strechy
ako extenzivne (Smin. hribkou substratu 5-25 cm) apochddzne (stresné terasy) ako tzv.
intenzivne vegetacné strechy (s min. hriibkou substratu 25 cm),

e spevnené plochy, vratane parkovacich ploch rieSit VvV maximélne] moznej miere materidlom
priepustnym pre zrazkova vodu, (napr. zatraviiovacimi tvarnicami);

¢ V maximalnej miere poZadujeme zrazkové vody udrziavat’ v zaujmovom uzemi;

e 7z hladiska navrhovanej funkcie (pri dodrzani objemového rieSenia stavby), odporacame
V sucinnosti S garantom miestnych komundlnych zaujmov, mestskou cCastou Bratislava —
Dubravka, na trovni nadzemnych podlazi rieSit’ navySenie podielu obcianskej vybavenosti
zabezpecujucej vysoki komplexnost’ prostredia centier a mestskych tried, zohladnujlcej
poziadavky Uizemia,

e v dalsom stupni projektovej dokumentacie pozadujeme rieSit projekt sadovych uprav
vyvazenou kombinaciou zelene a najneskdr ku kolaudacii preukazat' realizaciu navrhnutych
sadovych uprav,

e v dalsom stupni projektovej dokumenticie pozadujeme Vramci zaujmového pozemku
integrovat’ detské ihrisko,
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e ku kolaudacii pozadujeme predlozit’ vySkopisné zameranie urovne upraveného terénu po obvode
stavby, na Grovni podlazia v DUR klasifikovaného ako 1.PP a preukazat, ze predmetné podlazie
splia def. ¢l. 4.1.6 STN 73 4301/Z1 Budovy na byvanie zmena 1,

z hPadiska buducich majetko - pravnych vzt'ahov:

e v pripade, ze investor uvazuje niektory objekt stavby odovzdat’ po kolaudacii do majetku a
spravy Hlavného mesta SR Bratislavy, ziadame tento riesit’ v projektovej dokumentacii pre
stavebné povolenie ako samostatny objekt vo vSetkych nélezitostiach projektovej dokumentacie
tohto stupna

ODPORUCANIE:

hlavny architekt hlavného mesta SR Bratislavy:

Na hlavné mesto SR Bratislava boli predlozené v tom istom case dva investiéné¢ zamery so
ziadost'ou o zavizné stanovisko — 1Z ,, Na luke* a 1Z ,,Polyfunkény komplex®, ktoré sa nachadzaju
v tesnom susedstve, v k.a. Dubravka.

Predmetné Uzemie ma z hladiska rozvoja centralnej &asti pre MC Dubravka mimoriadny
potencial. Po doplneni arozvinuti funkcii, najmd obcianskej vybavenosti ako aj overenia
priestorového a hmotovo — kompozi¢ného rieSenia objektov moéze spolutvorit’ lokalne centrum
Dubravky (uzemie sa nachadza oproti KD Dubravka). Z tohto dovodu Kladie hlavné mesto velky
doraz na udrzatelné rieSenie tychto investiénych zdmerov Vv kontexte rozvoja MC Dubravka
a Vv pripade investi¢nych zamerov v tomto uzemi intenzivnu spolupracu s mestskou cast'ou.

V zmysle uvedeného asohladom na rozvoj sidelnych Struktur, tvorbu kvalitnych verejnych

priestorov a udrzatel'nost’ v architekture a vystavbe, odporuc¢ame:

Kvalita verejného priestoru:

- Saratovska ulica: aj z hl'adiska UPN 2007 v zneni zmien a doplnkov je rieSena lokalita
priestorovym a funkénym centrom mestskej cCasti s intenzivhou mierou komercnej a
nekomerénej OV. Nach4dza sa na hlavnej kompoziénej osi - na radiale Saratovské ulica, pozdiz
Ktorej ma byt’ ,,priestor centier spolo¢enskej aktivity” (Zavdazna ¢ast UPN 2007). Uli¢ny parter
je najvacSou charakteristikou mestského prostredia a jeho tvorba je jeho zakladom aj zo strany
Saratovskej ulice. V zmysle UPN vytvorit’ podmienky pre tzv. Zivy parter. Tento nemusi byt len
na komerénej baze, ale moéze podporit’ aj socidlne potreby a komunitné aktivity v uzemi. Ku
kvalite parteru prispieva jeho transparentnost’, vdzba na ulicu a vnatroblok, mierka a intenzita
obchodnych priestorov v ramci ulice, prepojenia aj v SirSich suvislostiach.

- Ulica Pod zihradami: V sucasnosti pozdizne parkovanie odporatame riesit v zmysle
zjednoteného uli¢ného profilu® v nadviznosti na okolité IZ v spolupraci s MC, - pas stojisk
pozdizneho parkovania v kombinécii s vysadbou stromovej aleje a pesimi komunikaciami
nadvézujucimi na priechody pre chodcov a vstupy do Gizemia.

- Architektonické a funkcné rieSenie objektov musi zohl'adiiovat’ tvorbu kvalitného verejného
priestoru, dodefinovat’ uli¢ny profil, podporit stavebnu ¢iaru, vytvorit priestor pre
zakomponovanie prvkov a ploch zelene (napr. stromové aleje zo strany Saratovskej),
reflektovat’ na dolezité fyzické a optické prepojenia v tizemi.

- Prioritnd je tvorba atraktivnych peSich a cyklistickych trds v ramci dostupnosti vSetkych
vnatornych cielov obytného stiboru - vstupy, odstavné priestory pre bicykle, detské ihriska,
Sportoviska, mobiliar, tvorba pre lokalitu signifikantnych miest na stretdvanie sa a pod., ako aj z
hl'adiska dosahovania cielov v okoli - pristup ku Krizovatkam, prechodom pre chodcov,
zastdvkam mestskej hromadnej dopravy (zatraktivnenie pouzivania MHD), trasy k nadradene;j
obcianskej vybavenosti a pod.

- Nezastavané priestory medzi budovami v styku s nadradenou komunikaciou rieSit ako
polootvorené namestia, kontaktné priestory vnttrobloku s nadradenymi verejnymi priestormi,
ktoré tvoria z jednej strany vstup do vnutrobloku, zo strany druhej reprezentuji kvalitu
vnutrobloku.

-V ramci verejného priestoru rieSit’ komunikacny priestor ako bezbariérovy (bez obrubnikov,
delenie r6znym druhom dlazby, zivymi plotmi a pod.).

Vytvaranie vnutroblokov s pobytovou kvalitou
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Navrhované objekty situovanim v rieSenom uzemi vytvaraji vysoko hodnotny medzipriestor S
vnutroblokovym charakterom.

Odport¢ame minimalizovat’ podiel parkovacich miest na teréne, nevyhnutné parkovacie miesta
(pre invalidov, zdsobovanie a pod.) a parkovacie miesta na prirodnom teréne realizovat s
vodopriepustnym povrchom, prestriedanie parkovacich miest stromami (prirodzené zatienenie a
pod.). Celkovy priestor nad nadzemnym parkoviskom spolu s prijazdovymi komunikaciami a
rampami prekryt’ zazelenenou pergolou tak, aby obyvatelia z bytov nemali pohl'ad na rozpalené
karosérie aut v lete, ale na vegetatnu pergolu. Je to z hladiska dopadu dopravy na Zivotné
prostredie udrzatel'né rieSenie. Vegetacné prvKy eliminuju exhalaty a hluk z automobilovej
dopravy. Navyse zadrziavaju vlhkost’ a prasnost’ v tizemi.

Situovanie nadob na odpad: V zmysle vytvorenia vnutrobloku s nadradenou pobytovou
funkciou je umiestnenie kontajnerovych nadob v tesnej blizkosti peSich tahov nevhodné.
Ziadame prehodnotit’ ich situovanie v ramci navrhovanych objektov do inej ¢asti pozemku,
resp. do dispozicie NP v prepojeni na verejni komunikéciu.

Zelen a zadrziavanie zrazkovej vody v tizemi

V sulade so strategickym dokumentom HM SR Bratislavy Ak¢ény plan adaptécie na nepriaznivé
ucinky zmeny klimy na uzemi HMSR, ktorého sucastou je aj zadrziavanie vody v uzemi,
ziadame minimalizovat’ podiel spevnenych ploch a navrhnuté spevnené plochy pozadujeme
riesit’ ako priepustné.

Nezastavany priestor uprostred vnutrobloku je velkym prinosom pre prirodzeni tvorbu
mikroklimy vo vnutrobloku a je vhodné aby v iom bola zakomponovana vysoka zelen.
Zrazkovi vodu neodvadzat lokalnou dazd’ovou kanalizaciou, ale zadrziavat v uzemi,
odvodnenie rieSit’ prirodzenymi spésobmi pod alebo na teréne (lokalne vsakovanie, tzv.
dazd’'ové zahrady, tvorba tzv. suchych poldrov, ktoré v case privalovych dazd’'ov vytvaraju
vodné plochy, ktoré v Case sucha postupne odovzdavaju vlahu okoliu a pod.)

Udrzatel'né spdsoby realizacie vegetacnych ploch vzhl'adom na aktivne zadrziavanie zrdzkovej
vody v uzemi - vytvarat’ ¢o najkompaktnejSie plochy prirodnej zelene.

Realizovat’ ¢o najviac vegetaénych ploch v kontakte so samotnymi budovami - optimalizacia
energetického rezimu budov, v lete nedochadza k prehrievaniu, v zime k prechladeniu - okrem
predpoli budov, vstupov, pristupov k ob¢ianskej vybavenosti a pod. - tu riesit’ spevnené povrchy
dlazbou prepustajucou vodu.

Z dovodu zadrziavania zrazkovej vody a tvorby priaznivej mikroklimy mestského prostredia
realizovat’ tvorbu zelenych striech a fasad.

Pri navrhoch vegetacnych ploch vo vnutroblokoch je ddélezité, aby neboli monofunkéné a
monokultirne s obmedzenim na estetickt funkciu. RieSenie by malo podporit’ multifunk¢nost’ a
biodiverzitu.

Architektura

Charakter architektonického riesenia budov je v tejto centralnej polohe MC jednym z
najdolezitejSich momentov kvality verejného priestoru a vyznamnym prvkom identifikécie sa s
mestskym prostredim. Architektonicky vyraz je nutné hl'adat’ v prepojeni na tzv. ,,Genius loci* -
stopy v uzemi, jeho atmosféru, resp. nadviznost’ na atmosféru a kvalitu okolit¢ého mestského
prostredia.

Skladba bytov by mala odzrkadlovat’ tvorbu udrZatel'nej zmieSanej socialnej Struktary, vacésie
byty pre rodiny s detmi prestriedané malometraZnymi bytmi pre domadcnosti bez deti. K
udrzatelnosti ako aj atraktivnosti bytového domu prispieva aj konStrukéna variabilita a s fou
sprevadzana aj moznost’ viacgeneracného byvania. Pri chodbovych bytovych domoch dbat’ na
dostatocné presvetlenie chodieb. Dolezitym prvkom jednak presvetlenia, ale aj pozitivnej
socidlnej interakcie modze byt spolocny poloverejny priestor oproti vytahovym Sachtam a
schodistiam.

Pri rieSeni fasad solitérnych objektov sa vyvarovat’ uzatvorenych celnych fasad alebo ich Casti,
ktoré posobia rusivo, technick infrastruktaru ako klimatiza¢né jednotky a pod. riesit’ v sulade s
celkovym architektonickym rieSenim a zmiernovat’ jej dopady na verejny priestor (vetracie
Sachty a podobne). Pozitivnym prvkom je zapustenie parteru smerom do vnutra dispozicie,
otvorené stiporadie, niekedy az viacpodlazné ,,podlubie.
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- Prednostou parteru by mala byt jeho udrzate'na variabilita vyuzivania priestorov v kontexte s
verejnym, resp. nezastavanym priestorom (vstupy, obchody a prevadzky, byvanie, vybavenost’
domu - miestnosti pre bicykle a pod., prestupy do vnutroblokov, pasaze a pod. ako aj do¢asné
vyuzitia pre kreativny priemysel a umeleckil scénu mesta, socidlne funkcie - neprenajaté
priestory v parteri nemusia byt’ prazdne a nevyuzité...)

-V zmysle vyssie uvedeného je ziaduce orientacia vstupov OV do uli¢nych priestorov prioritne z
ulice ,,Saratovska®.

UPOZORNENIE:
UPN v kontakte so zaujmovom tizemi uvazuje S trasovanim NS MHD, vratane zastavky MHD.

Na susednych pozemkoch evidujeme d’al$i investi¢ny zamer: ,, Komplex byvania a ob¢ianskej
vybavenosti, Saratovska ul., Bratislava“ , (v mieste byvalej Slovenskej posty). Upozoriiujeme, Ze sa
vyzaduje vzajomna koordinacia zdmerov v Gizemi.

Toto zaviazné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy k investi¢nej ¢innosti €.
MAGS OUIC 50824/2017-368253 zo dna 8.2.2019 nahradza zavdzné stanovisko hlavného mesta
SR Bratislavy, vydané pod ¢. MAGS ORM 30938/2008-76260 zo dna 22.1.20009.

Toto zavdzné stanovisko k investi¢nej ¢innosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR ako
pripadného vlastnika pozemku, resp. susednych pozemkov a stavieb, vratane bytov.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podl'a §140a ods.2 zékona ¢.
50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorSich
predpisov dava ziadatel'ovi do pozornosti, ze podl'a § 140b ods.3 stavebného zakona, veta prva, je
dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadzajiceho zavdzného stanoviska, ktoré vo veci
vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni pravneho predpisu, podla ktorych dotknuty organ
zavazné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty
organ vychadzal.

Dokumentaciu sme si ponechali.

S pozdravom Ing. arch. Matas Vallo v.r.
primator

Prilohy: koordina¢na situacia; Dopravné rieSenie — Situacia spevnenych ploch; Podorys 2PP;
Podorys 1 PP ; Podorys 1NP; Rez A-A; Rez B-B — Pohl'ad vychodny — vnutroblok; Rez E-
E; Pohl'ad Juzny —rez 1-1, Rez 2-2; vizualizacia (2xA3),

Co:  MC Bratislava— Dubravka + potvrdené prilohy
MAGS - OUIC archiv



