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Vec:
Zaviazné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy k investi¢nej ¢innosti

investor: XHXXHXXXXHXXXEHXXIXEKHKXIXKHKIIHKIIEHKIIEHKXIXEKHXIXHKXIIHKXIXEXHXXIXEXXXIXKXXIXKXXXKXK
XXXXXXXXHXXXXHXXXEXXXXEXXXIXHXXXEXHXKXEXXXIX XXX XXX XXX XXX XXXXXXXXX
investi¢ny zamer: | ,,Rodinny dom, Bratislava IV — Karlova Ves“, Vretenova ul., parc. ¢.
XXXXXXXXX V k.u. Karlova Ves

ziadost’ zo dna: 5.9.2018

typ konania podl'a stavebného zakona: uzemné konanie o umiestneni stavby
druh podanej dokumentécie: dokumentacia pre izemné rozhodnutie
spracovatel’ dokumentacie: Ing. arch. Branislav Moravik, * 1458AA*
datum spracovania dokumentécie: 03/2018

PredloZena dokumenticia rieSi novostavbu izolovaného, dvojpodlazného, nepodpivni¢eného
rodinného domu s 1 bytovou jednotkou s prestresenim plochou strechou s prilahlou krytou terasou;
izolovanu jednopodlaznu stavbu s technickou miestnostou a skladom, prestresent plochou strechou
S vegeta¢nou upravou na hranici zaujmovych pozemkov; pristresok pre parkovanie 3 automobilov
a exteriérovy bazén. Sucastou rieSenia si d’alej spevnené plochy a napojenie na technicku
a dopravnu infrastruktiru v uzemi Vretenovej ul.

Rodinny dom s1 bytovou jednotkou, prestreSeny plochou strechou je pddorysne rieseny ako
obdiznik s kolmym orientovanim na prijazdovia komunikéaciu Vretenovej ul.

Na 1.NP, pristupnom zo severnej strany sa navrhuju: zadverie + Satnik, chodba, technicka
miestnost, WC, komora, kiipel'na s WC, jeden vel'kopriestor s 3 funkciami: obyvacia izba, kuchyna
a jedalen, d’alsie 2 izby z toho jedna klasifikovana ako pracovia, centralne umiestnené interiérové
dvojramenné schodisko, sklad (pod schodiskom); na urovni 2.NP sa navrhuju: chodba s halou
a schodiskom, sklad/satnik, 2 x kupelna s WC, 1 x kapelnia s WC asaunou, 4 x izba a balkon
pozdiz &asti severnej a vychodnej fasady rodinného domu.
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Pri severnej hranici pozemku, prilahlej ku komunikacii Vretenova sa navrhuje jednopodlazna
nebytova budova, Ciastocne pod uroviiou terénu, prestreSena plochu strechou s vegetacnou upravou
v ktorej sa navrhuje technicka miestnost’ a sklad. Dalej sa pri severnej hranici pozemku navrhuje
kryté parkovisko - pristreSok s 3 p.m. Vo vychodnej Casti pozemku sa navrhuje exteriérovy bazén
a juzne od bazéna kryta terasa. Na zapadnej hranici pozemku sa navrhuje oporny mur.

Sucast'ou navrhu je aj napojenie navrhovanych stavieb na technicka infrastruktiru vo Vretenovej
ul., navrhovanymi pripojkami vody (DN 32), splaskovej kanalizacie (DN 150) a NN a arealové
rozvody vody, kanalizacie (splaskova/dazd’ova) a NN. Odvod dazdovych vod sa navrhuje do
vsakovacieho systému na pozemku investora. Navrhovanym zdrojom tepla/chladu bude tepelné
¢erpadlo systém vzduch — voda.

Naroky na staticku dopravu su rieSené v celkovom poéte 3.p.m. na pozemku investora; dopravné
napojenie je rieSené z Vretenovej ul.

Bilancie intenzity vyuzitia vizemia (uvedené v dokumentacii):

- plocha pozemku: 1158 m?

- celkova zastavana plocha : 353 m? (rodinny dom: 197,8m?; objekt technickej miestnosti so
skladom: 49,4m?; Kryta terasa: 33m?; pristresok pre auta: 47,8m?; bazén: 25m?)

- podlazna plocha: nebilancovana

- spevnené plochy: 127,9m?

- sadové tpravy: 677,1 m?

- uzitkova plocha domu: 320,9m?

: intenzita vyuzitia zaujmovych pozemkov: 1ZP: 0,30, IPP:0,48, KZ: 0,58

Intenzita vyuzitia izemia vo funkénej ploche - vyber stavieb v kontaktnom tizemi z reprezentativne;j
vzorky existujucej zastavby dosahuje nasledujace hodnoty: IZP ( 0,22 — 0,43), IPP (0,35 - 0,60),
KZ (0,51 — 1,01); priemerna hodnota intenzity vyuzitia vymedzenej Casti uzemia z reprezentativne;j
vzorky existujucej zastavby dosahuje hodnoty: 1ZP: 0,30, IPP: 0,49 a KZ: 0,56.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2
zakona ¢. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorSich predpisov vydava zaviizné stanovisko podla § 140a ods. 3, § 140b citovaného
zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zakona ¢. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni
neskorsich predpisov:

Postidenie investi¢ného zameru vo vzt'ahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavy,
rok 2007, v zneni zmien a doplnkov : pre tizemie, ktorého stcast'ou je pozemok parc. €. XXXXXX
v k.1. Karlova Ves, stanovuje Uzemny plan hlavného mesta SR Bratislava, rok 2007 v zneni zmien
a doplnkov, (dalej UPN) funkéné vyuzitie Gizemia: malopodlazna zastavba obytného tizemia,
¢islo funkcie 102, stabilizované izemie

Funk¢né vyuzZitie iizemia:

Podmienky funké&ného vyuZitia ploch : Uzemia sluziace pre byvanie v rodinnych domoch a
bytovych domoch do 4 nadzemnych podlazi a k nim prisluchajuce nevyhnutné zariadenia - v sulade
s vyznamom a potrebami Gzemia stavby obCianskeho vybavenia, zelen, ihriskd, vodné plochy ako
stcast’ parteru a ploch zelene, dopravné a technické vybavenie, gardze, zariadenia pre poZiarnu
ochranu a civilna obranu. V stabilizovanych tzemiach charakteru rodinnej zastavby sa
malopodlazné bytové domy nepripistaju. PremieSané formy rodinnej a malopodlaznej bytovej
zastavby sa preferuji v rozvojovych uzemiach, malopodlazné bytové domy sa umiestiuju
prednostne ako prechodové formy medzi viacpodlaznou bytovou zastavbou a rodinnou zastavbou
alebo ako kompozicna kostra malopodlaznej zastavby. Podiel funkcie byvania musi tvorit
minimélne 70% z celkovych podlaznych ploch nadzemnej Casti zastavby funkénej plochy.
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Do poctu nadzemnych podlazi sa nezahtiia podkrovie alebo posledné ustupujice podlazie, ak jeho
zastavana plocha je mensia ako 50% zastavanej plochy predchadzajuceho podlazia.

Sposoby vyuzitia funkénych ploch

Prevladajice: rozne formy zastavby rodinnych domov

Pripustné: v uzemi je pripustné umiestiiovat’ najma - bytové domy do 4 nadzemnych podlazi, zelen
liniovl a plosnu, zeleti pozemkov obytnych budov, vodné plochy ako stucast’ parteru a ploch zelene,
zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu izemia

Intenzita vyuzitia izemia : pozemky su sucCastou Uzemia, ktoré uzemny plan definuje ako
stabilizované tizemie. Stabilizované tizemie je Gizemie mesta, v ktorom tizemny plan ponechava
stcasné funkéné vyuzitie, predpoklada mieru stavebnych zasahov prevazne formou dostavieb,
pristavieb, nadstavieb, prestavieb anovostavieb, pricom sa zdsadne nemeni charakter
stabilizovaného tzemia.

Intenzita vyuZitia zaujmového pozemku, podla nami vykonaného kontrolného prepoctu dosahuje
nasledujiice hodnoty: 1ZP= 0,28, IPP=0,45 a KZ= 0,58 (pozn.: exteriérovy bazén sa nezapocitava
do zastavanej plochy).

Rodinné domy, patria medzi prevladdajice sposoby vyuZzitia funkcnej plochy : madlopodlazna
zastavba obytného uzemia, Cislo funkcie 102; z hl'adiska intenzity vyuzitia izemia navrh respektuje
charakteristické principy stabilizovaného tzemia funkénej plochy reprezentované existujucou
zastavbou a nevnasa do Uzemia neprimerany kontrast. Vedenia technickej a dopravnej vybavenosti
pre obsluhu uzemia partia medzi pripustné sposoby vyuzitia funkénej plochy.

Navrhovany investi¢ny zamer je v stilade s Uzemnym planom hlavného mesta SR Bratislavy, rok
2007 v zneni zmien a doplnkov.

Hlavné mesto SR Bratislava
SUHLASI

S umiestnenim stavby: |,,Rodinny dom, Bratislava IV — Karlova Ves*, Vretenova ul., parc. ¢.
2843/79 v k.u. Karlova Ves

na pozemku parc. €. : | XXXXXXXXXX
v katastralnom Gzemi: |Karlova Ves
miesto stavby: Vretenova ul.

Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistratu v zmysle §14 ods. 1 zdkona SNR
¢. 377/1990 Zb. o hlavnom meste SR Bratislave v zneni neskor$ich predpisov sa uplatiuju na
zaklade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickych sklsenosti, znalosti vSeobecne zavdznych
vyuzitia izemia funkénej ploche pravnych predpisov a technickych noriem tieto podmienky:

z hPadiska ochrany Zivotného prostredia:

e vykonavat investicn cCinnost v stlade sustanoveniami vSeobecne zavdzného nariadenia
¢.8/1993 o starostlivosti o verejnt zelen na tizemi hlavného mesta SR Bratislavy,

e umiestnit’ kontajnery resp. zberné nadoby pre komunalny odpad na vlastnom pozemku za
dodrzania hygienickych, estetickych a protipoZiarnych podmienok; umiestnenie riesit’ tak, aby
obsluha zberného vozidla mala pristup na manipulaciu s odpadom,

z hPadiska urbanisticko — architektonického riesenia:

e 7 hl'adiska zlepSenia Zivotného prostredia a mikroklimy mestského prostredia odporuic¢ame:

- spevnené plochy, V maximalnej moznej miere rieSit materidlom priepustnym pre zrazkovu
vodu, (napr. zatravitovacimi tvarnicami),
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- prestreSenie rodinného domu rieSit ako vegetacnu strechu ( nepochddzne strechy ako
extenzivne S min. hrubkou substratu 5-25 cm; pochddzne (stre$né terasy) ako tzv. intenzivne
vegetacné strechy (s min. hribkou substratu 25 cm)),

e Vhodnost’ navrhovaného odvadzania dazd’ovych vod do vsaku pozadujeme overit inziniersko-
geologickym a hydro-geologickym posudenim vhodnosti zaujmového tizemia,

e v dalSom stupni projektovej dokumenticie pozadujeme rieSit projekt sadovych uprav
vyvazenou kombindciou zelene a ku kolaudacii preukazat’ realizdciu navrhnutych sadovych
uprav,

e upozoriiujeme, ze UPN vo Vretenovej ul. uvazuje s navrhom 110 kV kéablového el. vedenia.

Z hPadiska rieSenia verejného dopravného vybavenia:

e k moznosti vyuzivania komunikacie Vretenova ul. na G¢ely dopravnej obsluhy rodinného domu
je potrebné stanovisko MC Bratislava — Karlova Ves (ako prislusného cestného spravneho
organu)

UPOZORNENIE:
Toto zavédzné stanovisko k investi¢nej ¢innosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR ako
pripadného vlastnika pozemku, resp. susednych pozemkov a stavieb, vratane bytov.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla §140a ods.2 zakona ¢.
50/1976 Zb. 0 tzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorSich
predpisov dava ziadatel'ovi do pozornosti, Zze podla § 140b ods.3 stavebného zdkona, veta prva, je
dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadzajiceho zavdzného stanoviska, ktoré vo veci
vydal; to neplati, ak doSlo k zmene ustanoveni pravneho predpisu, podla ktorych dotknuty organ
zavazné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty
organ vychadzal.

Dokumentaciu sme si ponechali.

S pozdravom JUDr. Ivo Nesrovnal v.r.
primator

Prilohy: celkova situacia
Co:  MC Bratislava — Karlova Ves + priloha
MAGS - OUIC archiv, MAGS — OSRMT, ODI



