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Vec:

Zavazné stanovisko hlavného mesta Slovenske] republiky Bratislavy K investi¢nej ¢innosti
investor: TLD, s.r.o., Bajkalska 25/A, 825 03 Bratislava

investiény zamer: »Zariadenie opatrovatel’skej sluzby*, Jeséniova 20, kat. iz. Vinohrady
ziadost’ zo dna: 13.06.2018 a doplnena dia 17.09.2018

typ konania podl'a stavebného uzemné konanie

zakona:

druh podanej dokumentécie: dokumentacia pre izemné rozhodnutie

spracovatel’ dokumentacie: arc.h s.r.o., Ing. arch. Martin Hoza, reg. ¢. 0966 AA,

Racianska 101, 831 02 Bratislava

Datum jun 2018 (dopracovanie dokumentacie z augusta 2017)
spracovania dokumenticie:

PredloZena dokumenticia riesi:

zmenu dokoncCenej stavby, ktord pozostdva z nadstavby, pristavby a stavebnych Uprav byvalého
detského sanatdria na Jeséniovej ul. (oproti Slovenskému hydrometeorologickému ustavu), ktora je
umiestnena v mierne svahovitom Uzemi, v jestvujucej zastavbe rodinnych a bytovych domov. Novy
navrh dostavby navrhuje aj zmenu v uZivani stavby na ,zariadenie opatrovatel'skej sluzby
s prislusenstvom* ako objekt socialnej starostlivosti S komplexnymi sluzbami pre seniorov.
Existujuci objekt detského sanatoria je dvojpodlazny, podpivni¢eny a zastreSeny plochou strechou.
PredloZeny investi¢ny zamer rieSi nova dispoziciu zariadenia a navrhovany objekt rozdel'uje do 2
samostatnych sekcii (objektov): SO.1 a SO.2 vytvarajucich polouzavrety komplex V tvare pismena
L, kde kazdy objekt bude mat’ svoje komunika¢né jadro (vytah a schodisko) a vlastny vstup,
pri¢om obidve sekcie budu navzajom prepojené chodbami. Objekt SO.1 (bliZSie k Jeséniovej ul.) sa
bude stavat’ v 1. etape aobjekt SO.2 sa dostavia v 2.etape. Objekt SO.1 je navrhnuty s 2
podzemnymi podlaziami, s 3 nadzemnymi podlaZziami a s 1 ustupujicim podlazim (4.NP), ktoré
bude zastreSené plochou strechou. Objekt SO.2 bude mat' 1 podzemné podlazie, 3 nadzemné
podlazia a zastreSeny bude plochou strechou. Kapacita objektu bude pre 98 klientov a 48
zamestnancov, pricom v celom objekte je navrhnutych 45 dvojpostelovych izieb s vlastnym
socialno-hygienickym zazemim, 8 jednopostelovych izieb s vlastnym socialno-hygienickym
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zazemim a 2x 2-izbovy byt a 1X 3-izbovy byt pre zamestnancov. V objekte SO.1 je na 2.PP
navrhnuta podzemna garaz s rampou, sklad, chodby a 2 komunikaéné jadra, na 1.PP je navrhnuty
vstup, komunikacné jadro, chodba, izby pre klientov, praCovia, suSiaren a 2 ambulancie. Na 1.NP
az 3.NP s navrhnuté izby pre klientov, chodba, komunikacné jadro a miestnost’ pre oSetrovatel’ky.
Na ustupujucom 4.NP je navrhnuta kotolna, 2 komunikacné jadra, chodby, terapeutické miestnosti,
byty pre zamestnancov a terasa. V objekte SO.2 je na 1.PP navrhnuty priestor pre rehabilitaciu,
socialno-hygienické zazemie, chodby, miestnost’ pre pripravu jedal, sklady, obsluha, miestnost’ pre
mitveho, komunika¢né jadro, hala a terasa. Na 1.NP je navrhnuty hlavny vstup, komunikacéné jadro,
hala, recepcia, kanceldria, socidlno-hygienické zazemie, denny stacionar, spolo¢enska miestnost’,
priprava hotového jedla a terasa. Na 2.NP st rieSené izby pre klientov, komunikacné jadro, sklady,
hala so sedenim a kanceléria. Na 3.NP su rieSené izby pre klientov, komunikaéné jadro, sklad, hala
so sedenim, socialno-hygienické zazemie, 2 ambulancie a miestnost’ pre sestricky. Predmetné
zariadenie bude na inZ. siete napojené pripojkami, a to na verejny vodovod, kanalizaciu, elektrické
vedenie aplyn. Dopravné pripojenie bude z Jeséniovej ul. a staticka doprava je navrhovana na
vlastnom pozemku, v celkovom pocéte 40 parkovacich miest, ztoho 22 parkovacich miest je
umiestnenych v podzemnej gardzi a 18 parkovacich miest je navrhnutych na teréne pred a popri
budove. Po ukonceni vystavby sa na pozemku zrealizujui aj nové sadové upravy a vysadba. Celkova
plocha pozemku je 3166 m?, celkova zastavana plocha zariadenia je 1048 m?, celkova nadzemna
podlainzé plocha zariadenia je 3658 m?, spevnené plochy maju cca 1076 m? a plochy zelene tvoria
1042 m-.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podl'a § 140a ods. 2
zakona €. 50/1976 Zb. o izemnom plianovani a stavebnom poriadku (stavebny zdkon) v zneni
neskorSich predpisov vydava zavizné stanovisko podla § 140a ods. 3, § 140b citovaného
zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zakona ¢. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni
neskorsich predpisov:

Postidenie stavby vo vzt'ahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007,
V zneni zmien a doplnkov:

Pre uzemie, ktorého siicastou st zaujmoveé parcely €. XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX,
stanovuje funkéné vyuzitie izemia: ob¢ianska vybavenost’ lokalneho vyznamu, ¢islo funkcie 202,
stabilizované uzemie.

Podmienky funkéného vyuzitia ploch:

Uzemia obgianskej vybavenosti sliZiace pre umiestiiovanie stavieb a zariadeni lokalneho vyznamu,
predovsetkym pre obyvatel'stvo byvajuce v spadovom tzemi. Sucastou tizemia st plochy zelene,
vodné plochy ako sucast’ parteru, dopravné a technické vybavenie, garaze a zariadenia pre poziarnu
a civilni obranu. Podiel funkcie byvania nesmie prekrocit’ 30% z celkovych podlaznych ploch
nadzemnej Casti zastavby funkcnej plochy.

Sposoby vyuzitia funkénych pléoch:

Prevladajice: zariadenia administrativy, spravy a riadenia, zariadenia Skolstva, zariadenia kultary,
zariadenia zdravotnictva a socidlnej starostlivosti, zariadenia cirkvi, zariadenia verejného
stravovania, sluzieb a obchodu

Pripustné: V Uuzemi je pripustné umiestiiovat’ najmi: byvanie v rozsahu do 30% celkovych
nadzemnych podlaznych ploch funkcnej plochy, integrované zariadenia obcianskej vybavenosti,
zariadenia drobnych prevadzok vyroby a sluzieb bez ruSivych vplyvov na okolie, zeleni liniova
aplosnu, vodné plochy ako sucast’ parteru a ploch zelene, zariadenia a vedenia technickej a
dopravnej vybavenosti sliziace obsluhe uzemia

Pozemky st su¢astou tizemia, ktoré je definované ako stabilizované vizemie. Uzemny plan v
stabilizovanom uzemi predpoklada stavebné zasahy formou dostavieb, pristavieb, nadstavieb,
prestavieb a novostavieb, pricom sa charakter tizemia zdsadne nemeni. Meradlom a limitom pre
novl vystavbu v stabilizovanom uzemi je najmi charakteristicky obraz a proporcie konkrétneho



uzemia, ktoré je nevyhnutné akceptovat, chranit’ arozvijat. Prvoradym je zvySenie kvality
prostredia, nielen kvality zastavby ale aj prevadzkovej kvality.

Z hl'adiska vdzby novej zastavby k pdvodnej Strukture mesta je potrebné vo vnatornom meste, kde
sa vyskytuju stabilizované tzemia so zastavbou mestského typu, komplexy zastavby, aredly
a izemia izolovanej zastavby, najmé bytové domy sidliskového typu a enklavy rodinnych domov,
v dotvarani tzemi reSpektovat’ diferencovany pristup podla jednotlivych typov existujlcej
zastavby.

Predmetné zariadenie opatrovatel'skej sluzby pre Mestskll Cast’ Bratislava — Nové Mesto prinesie
nové moznosti, ale aj kapacity pre ob¢iansku vybavenost’ (ako st zariadenia socialnej starostlivosti)
sliziace pre umiestnovanie stavieb a zariadeni lokalneho vyznamu predovsetkym pre obyvatel'stvo
byvajuce vV spadovom tizemi, ktora je v danej lokalite vel'mi potrebna a ziadana.

Predmetny zamer svojou funkciou, architektonickym stvarnenim a spdsobom zdstavby nenarasa
charakteristicky obraz a proporcie konkrétneho uzemia. Dosahované indexy intenzity vyuZitia
funkénych pléch vypocitané na zaujmovy pozemok su: IZP = 0,33; IPP = 1,1 a KZ = 0,33.
Uvazovany zamer je v stilade s Uzemnym planom hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007 v zneni
zmien a doplnkov.

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
S umiestnenim stavby: wZariadenie opatrovatel’skej sluzby*
na parcele ¢islo: XXXXXXXXEXXXKXXKXXXXXXXXXXKXXXKX
v katastralnom uzemi: Vinohrady
miesto stavby: Jeséniova ul.

Na podklade odborného postdenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 zakona SNR
¢.377/1990 Zb. o hlavnom meste SR Bratislave v zneni neskorS$ich predpisov sa uplatiiuju na
zéklade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickych skusenosti, znalosti vSeobecne zavidznych
pravnych predpisov a technickych noriem tieto podmienky:

z hPadiska ochrany Zivotného prostredia:

e vykonavat investicni Cinnost’ v sulade sustanoveniami vSeobecne zavdzného nariadenia
¢.8/1993 o starostlivosti o verejnl zelen na tizemi hlavného mesta SR Bratislavy

e umiestnit’ kontajnery, resp. zberné nadoby pre komunalny odpad na vlastnom pozemku za
dodrzania hygienickych, estetickych a protipoZiarnych podmienok; umiestnenie riesit’ tak, aby
obsluha zberného vozidla mala pristup na manipulaciu s odpadom

z hPadiska buducich majetko - pravnych vzt’ahov:

e v pripade, Ze investor uvazuje niektory objekt stavby odovzdat’ po kolaudacii do majetku a
spravy Hlavného mesta SR Bratislavy, Ziadame tento rieSit’ v projektovej dokumentacii pre
stavebné povolenie ako samostatny objekt vo vSetkych nélezitostiach projektovej dokumentacie
tohto stupna

ODPORUCANIE:

Z hl'adiska zlepSenia zivotného prostredia a mikroklimy mestského prostredia Hlavné mesto SR

Bratislava ziada:

e Vvzmysle platnej normy STN 73 6110/Z1 Ziadame na vSetkych navrhovanych parkovacich
plochach na teréne so stojiskami vo viacerych radoch za sebou realizovat’” vysadbu vysokej
zelene v pocte minimalne jeden strom na Styri parkovacie miesta v priestore medzi protilahlymi
stojiskami.



Z hladiska zlepSenia zivotného prostredia a mikroklimy mestského prostredia Hlavné mesto SR

Bratislava odportca:

e parkovacie plochy riesit materidlom priepustnym pre zrazkova vodu, napr. zatrdviiovacimi
tvarnicami

e zachytavanie dazd’'ovych vod rieSit na vlastnom pozemku vsakovanim, alebo retenciou
s ohl'adom na inZiniersko-geologické pomery v izemi

e v dalSom stupni projektovej dokumentacie rieSit projekt sadovych uprav (vyvéazenou
kombinaciou nizkej avysokej zelene) aku kolaudacii preukazat realizaciu navrhnutych
sadovych uprav

e z dovodu zaberania v sucasnosti zelenych ploch riesit’ aj zelené fasady; v kontakte terénu
s budovou navrhnut v maximalnej moznej miere prirodné plochy, ktoré zlepsuju energeticku
bilanciu budov. V d’alSom stupni dokumentacie predlozit’ na stavebny trad projekt sadovych
uprav, ktory bude zohl'adnovat’ uvedené poziadavky

e ploché strechy na objektoch v d’alSom stupni dokumentacie rieSit ako vegetatné strechy,
nepochddzne strechy ako extenzivne (s min. hrubkou substratu 5-25 ¢cm) a pochddzne (stresné
terasy) ako tzv. intenzivne vegetacné strechy (s min. hriibkou substratu 25 cm).

UPOZORNENIE:
Toto zavdzné stanovisko k investi¢nej Cinnosti nenahrddza stanovisko hlavného mesta SR ako
pripadného vlastnika pozemku, resp. susednych pozemkov a stavieb, vratane bytov.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla §140a ods.2 zakona ¢.
50/1976 Zb. o0 uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorSich
predpisov dava ziadatel'ovi do pozornosti, Ze podl'a § 140b ods.3 stavebného zékona, veta prva, je
dotknuty organ viazany obsahom svojho predchddzajiceho zavdzného stanoviska, ktoré¢ vo veci
vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni pravneho predpisu, podl'a ktorych dotknuty organ
zavdzné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty
organ vychadzal.

1x dokumentaciu sme si ponechali.

S pozdravom

JUDr. Ivo Nesrovnal v.r.
primator

Prilohy: potvrdena situacia
1x dokumentacia

Co: MC Bratislava — Nové Mesto, Stavebny tirad + potvrdena situacia
Magistrat — OUIC, ODI



