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Vec

Zavazné stanovisko hlavného mesta Slovenske] republiky Bratislavy K investi¢nej ¢innosti
investor: PRICO spol. s r. 0., Bratislava

investi¢ny zamer: | Nadstavba administrativnej budovy Prico s. r. 0., Udernicka 5
ziadost’ zo dna: 27.09.2018

typ konania podl'a stavebného uzemné konanie

zakona:

druh podanej dokumentécie: dokumenticia pre izemné rozhodnutie
spracovatel’ dokumentacie: Ing. arch. Juraj Duska

datum spracovania dokumentacie: 09/2017

PredloZena dokumentacia riesi: ¢iasto¢nt asanaciu a naslednu nadstavbu jestvujucej 3-podlaznej,
v &asti 4-podlaznej administrativnej budovy na Udernickej ulici. Severozapadna ¢ast’ objektu bude
vV ramci projektu vystavby polyfunkéného bytového domu Matadorka asanovand a nadstavba ma
nahradit’ ubytok plochy, sposobeny touto asanédciou. Nadstavba bude sluzit’ administrativnym
ucelom.

K dokumentécii je doplnend samostatna cast — Postdenie ndrokov na staticki dopravu (Ing.
Ladislav Bencek) a vykresy Situacia statickej dopravy - sucasny stav, Situacia statickej dopravy —
nadstavba. Pre prevadzku administrativneho objektu sa po nadstavbe neuvaZuje s narastom poctu
zamestnancov, dopravny pristup k objektu ostdva nezmeneny — z pril'ahlej komunikacie Udernicka
ulica, statickd doprava (preukdzand potreba 36 PM) je rieSend preorganizovanim sucasnych
parkovacich moZnosti.

Udaje k zameru v zmysle predlozenej dokumenticie stavby pre tizemné konanie, spracovanej a
potvrdenej subjektom odborne sposobilym (Ing. arch. Juraj Duska, 09/2017):

hrubé podlazna plocha 785 m?

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2
zakona €. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov vydava zaviazné stanovisko podl’a § 140a ods. 3, § 140b citovaného
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zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zidkona ¢. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni
neskorsich predpisov:

Postidenie investi¢ného zimeru vo vzt'ahu k Uzemnému plianu hlavného mesta SR Bratislavy,
rok 2007 v zneni zmien a doplnkov:

Pre izemie, sucast'ou ktorého st zd&ujmové parc. €. XXXXXXXXXXXX je stanovené funkéné vyuzitie
uzemia:

zmie§ané uzemia byvania a obCianskej vybavenosti, ¢islo funkcie 501, t. j. uzemia sluZiace
predovsetkym pre umiestnenie polyfunkénych objektov byvania a ob¢ianskej vybavenosti v zonach
celomestského a nadmestského vyznamu ana rozvojovych osiach, sdérazom na vytvaranie
mestského prostredia a zariadenia obcianskej vybavenosti zabezpecujice vysoku komplexitu
prostredia centier a mestskych tried.

Podl'a polohy v organizme mesta je to prevazne viacpodlazna zastavba, v uzemiach vonkajSieho
mesta malopodlaznd zastavba. Podiel byvania je v rozmedzi do 70 % celkovych podlaznych ploch
nadzemnej Casti zastavby funkcnej plochy. Zariadenia obcianskej vybavenosti su situované
predovsetkym ako vstavané zariadenia v polyfunkénych objektoch.

Stcastou Uzemia st plochy zelene, vodné plochy ako sucast’ parteru, dopravné a technické
vybavenie, garaze a zariadenia pre poziarnu a civilnl obranu.

a

obcianska vybavenost’ celomestského a nadmestského vyznamu, Cislo funkcie 201, t. j. izemia
aredlov a komplexov obcianskej vybavenosti celomestského a nadmestského vyznamu s
konkrétnymi narokmi a charakteristikami podl'a funkéného zamerania. Sti¢astou uzemia st plochy
zelene, vodné plochy ako sucast’ parteru, dopravné a technické vybavenie, garaze a zariadenia pre
poziarnu a civilnt obranu.

Podiel funkcie byvania nesmie prekro€it’ 30% z celkovych podlaznych ploch nadzemnej casti
zastavby funk¢nej plochy.

Parcely st stéastou uzemia, ktoré je definované ako rozvojové uzemie. V ramci rozvojového
uzemia je navrhovana nova vystavba na doteraz nezastavanych plochéach, zdsadna zmena funkéného
vyuZitia, alebo zmena spdsobu zastavby velkého rozsahu. V danom tzemi uzemny plan stanovuje
nasledovné regulativy intenzity vyuzitia izemia, viazuce sa k ur¢enému funkénému vyuzitiu:

Kéd IPP Kéd Nazov urbanistickej Priestorové usporiadanie 1ZP max. Kz
max. | funkcie funkcie min.

regul.

M 3,6 501 ZmieSané uzemia byvania rozvolnena zastavba 0,27 0,35

a obCianskej vybavenosti zastavba mestského typu na uzemiach 0,38 0,25

s environmentalnou zatazou (na sanovanych
plochach s chemickym zamorenim podloZia **

intenzivna zastavba OV v priestoroch 0,50 0,30
v dopravnych uzlov medzinarodného vyznamu*

Kéd IPP Kéd Nazov urbanistickej Priestorové usporiadanie 1ZP max. Kz
max. |funkcie funkcie min.
regul.
F 14 201 OV celomestského a obchodno-spolo¢enské komplexy 0,46 0,10
nadmestského vyznamu zastavba mestského typu 0,35 0,20
rozvolnena zastavba - aredly 0,23 0,30

Pozndamka:

index podlaznych pléch (IPP) udava pomer celkovej vymery podlaznej plochy nadzemnej Casti zastavby k celkovej vymere
vymedzeného uzemia. Je formulovany ako maximalne pripustna miera vyuzitia zemia.

index zastavanych ploch (IZP udava pomer ploch zastavanych objektami vo vymedzenom uzemi k celkovej vymere vymedzeného
uzemia.

koeficient zelene (KZ) udava pomer medzi plochou zelene na rastlom teréne a celkovou vymerou vymedzeného izemia.



Predlozena dokumentacia deklaruje, ze zamer svojou funkciou, architektonickym stvarnenim
a sposobom zastavby nenartsa charakteristicky obraz a proporcie konkrétneho tizemia. Nadstavba
nebude mat’ vplyv na zmenu zastavanych, spevnenych ploch, ani na plochy zelene. Komunikacie
a chodniky ostavaji taktiez bez zmeny. Po postdeni konStatujeme, ze uvazovany zamer nie je
v rozpore s Uzemnym planom hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007, v zneni zmien a doplnkov.

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
S umiestnenim stavby: Nadstavba administrativnej budovy Prico s. r. o.,
Udernicka 5
na parc. ¢.: XXXXXXXXXXXXXXX
v katastrdlnom Gzemi: Petrzalka
miesto stavby: Udernicka ulica

Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 zdkona SNR
¢. 377/1990 Zb. o hlavnom meste SR Bratislave v zneni neskorSich predpisov sa uplatfiuji na
zaklade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickych skusenosti, znalosti vSeobecne zavéznych
pravnych predpisov a technickych noriem tieto podmienky:
e vykonavat investiéni ¢innost’ v sulade s ustanoveniami vSeobecne zavdzného nariadenia
¢.8/1993 o starostlivosti o verejnt zelen na izemi hlavného mesta SR Bratislavy

Z hPadiska zlepSenia Zivotného prostredia a mikroklimy mestského prostredia Hlavné mesto
SR Bratislava Ziada:

e .,V zmysle platnej normy STN 736110 Z1 Ziadame na vSetkych navrhovanych parkovacich
plochéch na teréne so stojiskami vo viacerych radoch za sebou realizovat’ vysadbu vysokej
zelene v pocte minimalne jeden strom na S$tyri parkovacie miesta v priestore medzi
protil'ahlymi stojiskami.

ODPORUCANIE:

Z hPadiska zlepSenia Zivotného prostredia a mikroklimy mestského prostredia Hlavné mesto

SR Bratislava odporuca:

- parkovacie plochy riesit’ materidlom priepustnym pre zrdZkovu vodu, napr. zatraviiovacimi
tvarnicami.

- ploché strechy na objektoch riesit’ ako vegetacné strechy, nepochddzne strechy ako extenzivne
(s min. hrubkou substratu 5-25 ¢cm) a pochddzne (stre$né terasy) ako tzv. intenzivne vegetacné
strechy (s min. hribkou substratu 25 cm).

- zdovodu zaberania v stcasnosti zelenych ploch riesit’ aj zelené fasady; v kontakte terénu
s budovou navrhnat’ v maximalnej moznej miere prirodné plochy, ktoré zlepSuju energetickt
bilanciu budov. V d’alsom stupni dokumentacie predlozit’ na stavebny urad projekt sadovych
uprav, ktory bude zohl'adiiovat’ uvedené poziadavky.

- zachytdvanie daZd'ovych vod rieSit na vlastnom pozemku vsakovanim alebo retenciou
s ohl'adom na inZiniersko-geologické pomery v uzemi.

- v dalSom stupni projektovej dokumentacie rieSit projekt sadovych tUprav (vyvéazenou
kombinéciou nizkej a vysokej zelene) a ku kolaudacii preukdzat’ realizdciu navrhnutych
sadovych uprav.

UPOZORNENIE:

Pri kompletizacii Ziadosti o stavebné povolenie, resp. k zli¢enému konaniu, poziadajte oddelenie
spravy komunikacii a oddelenie dopravy Magistratu hlavného mesta SR Bratislavy o stanovisko



z hladiska zaujmov cestného hospodarstva a problematiky cestného spravneho orgénu, vratane
organizacie dopravy pocas vystavby (suCastou ziadosti musi byt kopia tohto zavidzného
stanoviska).

Toto zavdzné stanovisko k investi¢nej Cinnosti nenahrddza stanovisko hlavného mesta SR ako
pripadného vlastnika pozemku, resp. susednych pozemkov a stavieb, vratane bytov.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podl'a §140a ods.2 zdkona C.
50/1976 Zb. 0 tizemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorSich
predpisov dava ziadatel'ovi do pozornosti, ze podl'a § 140b ods.3 stavebného zakona, veta prva, je
dotknuty organ viazany obsahom svojho predchddzajuceho zavdzného stanoviska, ktoré vo veci
vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni pravneho predpisu, podla ktorych dotknuty organ
zavdzné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty
orgéan vychadzal.

Dokumentaciu sme si ponechali.
S pozdravom

JUDr. Ivo Nesrovnal v.r.
primator

Priloha: 1 x potvrdena situdcia

Co: MC Bratislava — Petrzalka
Magistrat - OUIC — archiv, ODI, OSRMT



