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STAV - TRADE, spol. s.r.o.
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Vec:
Zavizné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy k investi¢nej ¢innosti

investor: STAV - TRADE, spol. s.r.o., Paprad’ova 1A, 821 01 Bratislava

investi¢ny zamer: |,, 3RD LiS¢ie udolie, Lis¢ie udolie, Bratislava®, na pozemkoch parec. ¢.
XXXXXXXXXXXXXXXXXXX V K.4. Karlova Ves

ziadost’ zo dna: 17.8.2018, doplnenie podania zo diia 27.11.2018

typ konania podl'a stavebného zakona: uzemné konanie o umiestneni stavby

druh podanej dokumentécie: dokumenticia pre uzemné rozhodnutie

spracovatel’ dokumentacie: ATELIER 3M s.r.o.

datum spracovania dokumentécie: 06/2018, DODATOK 22.11.2018

PredloZzena dokumentacia rie§i novostavbu 3 izolovanych, dvojpodlaznych, nepodpivnic¢enych,
rodinnych domov v lokalite Lis¢ie udolie, v dokumentacii oznacenych ako SO 01 Rodinny dom A,
SO 02 Rodinny dom B a SO 03 Rodinny dom C, vratane napojenia na dopravnl a technicku
infraStrukturu v izemi.

SO 01 Rodinny dom A: novostavba dvojpodlazného, nepodpivni¢eného rodinného domu s 1
bytovou jednotkou, ktory sa navrhuje vo vychodnej ¢asti vymedzeného izemia, S hlavnym vstupom
zo zapadnej strany 1.NP. Na 1.NP su rieSené vstupnd hala, chodba, kuchyna (obytnd), obyvacia
izba, komora, sklad, fitnes, plavaren, sprcha, sauna, technicka miestnost, 2 X $atnik, WC, pracovia
a garaz S 2 p.m.; na 2.NP, ktoré sa navrhuje s ¢iastoénym ustapenim pri severnej a juznej fasade su
rieSené: chodba, pracovina, sklad, 2 X kupelna, Satnik, 3x izba aterasa (nad J castou 1.NP).
Sucast'ou rieSenia st aj spevnené plochy a kryta terasa pri J fasade 1.NP.

SO 01 Rodinny dom B: novostavba dvojpodlazného, nepodpivni¢eného rodinného domu s 1
bytovou jednotkou, s hlavnym vstupom z juhu na trovni 1.NP. Na 1.NP st rieSené vstupna hala, 2
X chodba, kuchyna (obytnd), 2 x izba, komora, WC, Satnik, kupelna, pracovia, sauna, technicka
miestnost’ a garaz s 2.p.m. ; na 2.NP, ktoré sa navrhuje S ¢iastoénym ustupenim juznej a vychodne;j
fasady je rieSena chodba, 3 x izba, 2 x Satnik, WC, kapel'na, 2x sklad, terasa (J fasada) a balkén ( Z
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fasada). Garaz a technicka miestnost’ na tirovni 1.NP nie su dispozi¢ne prepojené so zvyskom
rodinného domu.

SO 01 Rodinny dom C: novostavba dvojpodlazného, nepodpivni¢eného rodinného domu s 1
bytovou jednotkou, s hlavnym vstupom zo severu na urovni 1.NP. Na 1.NP je rieSena vstupna
hala, chodba, kuchyna (obytna), 2 X izba, komora, WC, 2 x Satnik, kupelna a garaz s 2.p.m.; na
2.NP, s ¢iasto¢nym ustiipenim vychodnej a severnej fasady je rieSena chodba, 4 X izba, Satnik, WC
a kapelna.

Z hladiska hmotovo-priestorového riesenia pri rodinnych domoch B a C je troven 1.NP rieSend na
dvoch vyskovych urovniach sposunom 0,5m. Vertikdlne st jednotlivé podlazia prepojené
interiérovymi schodiskami. Prestresenie rodinnych domov sa navrhuje plochymi strechami.

Ndroky na staticku dopravu v celkovom pocte 8 p.m. su rieSené na pozemkoch investora (6 p.m.
Vv garazach v ramci rodinnych domov, 2 p.m. ako exteriérové pri rodinnom dome A).

Dopravné napojenie vsetkych 3 rodinnych domov sa navrhuje z ul. Lis¢ie udolie navrhovanou
ucelovou, vnutroarealovou, obojsmernou pristupovou komunikaciou o $irke 5,0m, v napojeni na
komunikaciu Lii¢ie tdolie v §irke 6,5 m, s max. pozdiznym sklonom 12%, v napojeni 6% |,
o celkovej dizke 40,60 m.

Sucastou rieSenia je aj napojenie na technick( infraStruktaru v izemi navrhovanymi arealovymi
rozvodmi a pripojkami vody, kanalizacie (splaskova/dazd’ova), plynu a NN s napojenim na verejnu
infrastruktaru v ul. Lis¢ie udolie, okrem splaskovej kanalizacie, kde sa navrhuje zatstenie do
kanaliza¢ného zberac¢a A VIII priamo na pozemkoch investora. Kanalizacia sa navrhuje ako delena.
Odvod dazd’ovych vod zo striech sa navrhuje cez navrhovant arealovi dazd’ova kanalizaciu do
akumulaénej nadrze s prepadom do poistného vsakovacicho systému z plastovych blokov; dazd’ové
vody z komunikacie aspevnenych ploch budid prednostne odvadzané do prilahlej zelene;
komunikacia bude opatrena zbernymi zachytnymi zl'abmi (chodnik/vstup na pozemok; zaciatok
stupania) napojenymi na lezatl dazd’ovli kanalizdciu zausteni do vsakovacieho podzemného
systému cez RS s filtraénou prepazkou.

Bilancie intenzity vyuZitia vizemia (uvedené v dokumentdacii av DODATKU z 22.11.2018):

- celkova vymera pozemkov: 3477 m?

- plocha aredlovej komunikacie : 231m?

- vymera pozemkov pre SO 01 — SO 03: SO 01 - 1434m?, SO 02 - 903 m?, SO 03 - 909 m?

- zastavana plocha (jednotlivo): SO 01 = 411,16 m?, SO 02 = 300,35 m?, SO 03 = 236,35 m?
- podlazna plocha (jednotlivo): SO 01 = 645,7 m?, SO 02 = 468,03 m?, SO 03 = 387,93 m?

- plocha zelene: SO 01 = 799,59 m?, SO 02 = 512,33 m?, SO 03 = 600,84 m?

SO 01: 1ZP =0,29, IPP = 0,45, KZ =55,76%

SO 02: 1ZP = 0,33, IPP = 0,52, KZ = 56,74 %

SO 03: 1ZP = 0,26, IPP = 0,43, KZ = 66,10 %

. intenzita vyuzitia stabilizovaného tizemia funkénej plochy z reprezentativnej vzorky existujucej
zastavby vo funkénej ploche, dosahuje nasledujuce hodnoty: 1ZP: (0,19 — 0,41), IPP: (0,22 —0,82),
aKZ: (46,63% - 72,15%)

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podl'a § 140a ods. 2
zakona ¢&. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny ziakon) v zneni
neskorSich predpisov vydava zavizné stanovisko podla § 140a ods. 3, § 140b citovaného
zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zidkona ¢. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni
neskorsich predpisov:

Postuidenie investiéného zimeru vo vzahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavy,
rok 2007, v zneni zmien a doplnkov :

pre uzemie, ktorého sucastou st pozemky parc. ¢. XXXXXXXXXXxX V k.u. Karlova Ves, (dalej
zdujmové pozemky V prislusnom gramatickom tvare), stanovuje Uzemny plan hlavného mesta SR
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Bratislava, rok 2007 vzneni zmien adoplnkov, (dalej UPN) funkéné vyuZitie Uzemia:
malopodlazna zastavba obytného tizemia, Cislo funkcie 102, stabilizované izemie

Funk¢né vyuzitie izemia:

PodmienKky funkéného vyuZitia ploch : Uzemia sliZiace pre byvanie v rodinnych domoch a
bytovych domoch do 4 nadzemnych podlazi a k nim prislichajice nevyhnutné zariadenia - v sulade
s vyznamom a potrebami Gzemia stavby obCianskeho vybavenia, zelen, ihriskd, vodné plochy ako
sucast’ parteru a ploch zelene, dopravné a technické vybavenie, gardze, zariadenia pre poziarnu
ochranu a civilni obranu. V stabilizovanych uzemiach charakteru rodinnej zastavby sa
malopodlazné bytové domy nepriptistaju. PremieSané formy rodinnej a malopodlaznej bytovej
zastavby sa preferuji v rozvojovych uzemiach, malopodlazné bytové domy sa umiestiiuj
prednostne ako prechodové formy medzi viacpodlaznou bytovou zéastavbou a rodinnou zastavbou
alebo ako kompozi¢na kostra malopodlaznej zastavby. Podiel funkcie byvania musi tvorit
miniméalne 70% z celkovych podlaznych ploch nadzemnej Casti zastavby funkcénej plochy.

Do poc¢tu nadzemnych podlazi sa nezahfiia podkrovie alebo posledné ustupujice podlazie, ak jeho
zastavana plocha je mensia ako 50% zastavanej plochy predchadzajuceho podlazia.

Sposoby vyuzitia funkénych ploch

Prevladajice: rozne formy zastavby rodinnych domov

Pripustné: v iizemi je pripustné umiestiovat’ najmé - bytové domy do 4 nadzemnych podlazi, zelen
liniovl a plosnu, zeleni pozemkov obytnych budov, vodné plochy ako stucast’ parteru a ploch zelene,
zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu izemia

Intenzita vyuzitia Gizemia : pozemky su sucastou uzemia, ktoré uzemny plén definuje ako
stabilizované tizemie. Stabilizované tizemie je Gizemie mesta, v ktorom izemny plan ponechava
stcasné funkéné vyuzitie, predpoklada mieru stavebnych zasahov prevazne formou dostavieb,
pristavieb, nadstavieb, prestavieb anovostavieb, priCom sa zasadne nemeni charakter
stabilizovaného tizemia.

Rodinné domy, patria medzi prevladajuce sposoby vyuzitia funkcnej plochy : malopodlazna
zastavba obytného Uzemia, ¢islo funkcie 102; z hl'adiska intenzity vyuZzitia uzemia navrhované
stavby rodinnych domov reSpektuju charakteristické principy stabilizovaného tzemia funk¢nej
plochy reprezentované existujucou zastavbou anevnasaju do uUzemia neprijatelny kontrast.
Vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu tizemia partia medzi pripustné spésoby
vyuzitia funkénej plochy.

Navrhovany investi¢ny zamer je v stilade s Uzemnym planom hlavného mesta SR Bratislavy, rok
2007 v zneni zmien a doplnkov.

Hlavné mesto SR Bratislava
SUHLASI

s umiestnenim stavby: |3RD Lis¢ie udolie, Lis¢ie udolie, Bratislava“
na pozemkoch parc. €. | XXXXXXXXXXXXXXXXX

v katastralnom tizemi: | Karlova Ves

miesto stavby: LiS¢ie udolie

Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistratu v zmysle §14 ods. 1 zdkona SNR
¢. 377/1990 Zb. o hlavnom meste SR Bratislave v zneni neskorSich predpisov sa uplatiuju na
zaklade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickych sklsenosti, znalosti vSeobecne zavdznych
vyuzitia izemia funk¢énej ploche pravnych predpisov a technickych noriem tieto podmienky:

z hPadiska ochrany Zivotného prostredia:
e vykonavat investicni Cinnost v stlade sustanoveniami vSeobecne zavdzného nariadenia
¢.8/1993 o starostlivosti o verejnt zelen na tizemi hlavného mesta SR Bratislavy,
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e umiestnit’ kontajnery resp. zberné nadoby pre komunalny odpad na vlastnom pozemku za
dodrzania hygienickych, estetickych a protipoziarnych podmienok; umiestnenie riesit’ tak, aby
obsluha zberného vozidla mala pristup na manipulaciu s odpadom,

z hPadiska urbanisticko — architektonického riesenia:

e 7 hladiska zlepSenia zivotného prostredia a mikroklimy mestského prostredia odporucame
spevnené plochy, vratane parkovacich ploch riesit’ materialom priepustnym pre zrazkovu vodu,
(napr. zatraviiovacimi tvarnicami); ploché strechy na objektoch v d’alSom stupni dokumentacie
odporucame riesit ako vegetacné strechy, nepochodzne strechy ako extenzivne (s min. hrubkou
substratu 5-25 ¢cm) a pochodzne (stre$né terasy) ako tzv. intenzivne vegetané strechy (s min.
hrabkou substratu 25 cm),

e vhodnost navrhovaného odvadzania dazdovych v6d pozadujeme overit inziniersko-
geologickym a hydro-geologickym posudenim vhodnosti zaujmového tzemia,

e v dalSom stupni projektovej dokumentdcie pozadujeme rieSit projekt sadovych uprav
vyvazenou kombinaciou zelene a ku kolaudécii preukdzat’ realizaciu navrhnutych sadovych
uprav,

e Vvpredmetnej lokalite evidujeme viacero vyznamnych trds inZinierskych sieti, vratane
ochrannych pasiem, ktoré je potrebné v uzemi reSpektovat apred zacatim zemnych prac
pozadujeme trasy presne zamerat’, vytycCit’ a vykonat prisluSné opatrenia,

e UPN v Lis¢om udoli uvazuje s navrhom hlavnej kablovej metalickej trasy,

z hradiska zaujmov rieSenia verejného dopravného vybavenia:

e v zmysle Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007, v zneni zmien a doplnkov
je na ul. Lisc¢ie udolie navrhovana hlavna cyklisticka trasa,

e k ponechaniu stipu verejného osvetlenia v strede vjazdu avyjazdu je potrebné vyjadrenie
spravcu komunikacie a spravcu verejného osvetlenia,

e krieseniu vjazdu a vyjazdu je potrebné vyjadrenie prislusného cestného spravneho organu,

UPOZORNENIE:
Toto zavdzné stanovisko k investi¢nej Cinnosti nenahrddza stanovisko hlavného mesta SR ako
pripadného vlastnika pozemku, resp. susednych pozemkov a Stavieb, vratane bytov.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla §140a ods.2 zakona ¢.
50/1976 Zb. 0 izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorSich
predpisov déava ziadatelovi do pozornosti, Ze podl'a § 140b ods.3 stavebného zdkona, veta prva, je
dotknuty organ viazany obsahom svojho predchddzajuceho zavdzného stanoviska, ktoré vo veci
vydal; to neplati, ak doSlo k zmene ustanoveni pravneho predpisu, podla ktorych dotknuty organ
zavdzné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty
organ vychadzal.

Dokumentaciu sme si ponechali.

S pozdravom JUDr. Ivo Nesrovnal v.r.
primator

Prilohy: koordina¢né situécia, zékres v KM,
Co:  MC Bratislava — Karlova Ves + prilohy
MAGS - OUIC archiv, MAGS — OSRMT, ODI



