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Vec:
Zaviazné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy k investi¢nej ¢innosti

investor: RBW s.r.o0., Dankovského 3, 811 03 Bratislava
investiény zdmer: |,,Novostavba rodinnych domov*, DIhé Diely III, parc. ¢. XXXXXXXXXXX
XXXXXKXXKXKXIXKXXXXXXXKXXXXXXXXXXXX V K. Karlova Ves

ziadost’ zo dna: 22.2.2018, doplnenie zo dia 22.6.2018 a 10.9.2018

typ konania podl'a stavebného zakona: uzemné konanie o umiestneni stavby

druh podanej dokumentacie: dokumentacia pre uzemné rozhodnutie

spracovatel’ dokumentacie: Ing. arch. Gabriel Borgyanyi, * 0439 AA *

datum spracovania dokumentéacie: 02/2018, revizia ¢asti z 09/2018 (bilancia;
ustiupené podlaZia pri radovej vystavbe)

PredloZena dokumenticia rieSi novostavbu podpivni¢eného, dvojpodlazného, izolovaného
rodinného domu s 1 b.j. ( v dokumentacii ozna¢eny ako SO — 202; DOM ,,D*) a 3 podpivnicenych,
dvojpodlaznych rodinnych domov, kazdy sustipenym podlazim Vradovej zastavbe (v
dokumentacii oznacenych ako SO — 201; DOM ,,A“, DOM ,B*“ a DOM ,,C*), kazdy s jednou
bytovou jednotkou, vuzemi DIhé Diely III, vratane napojenia na dopravnu a technickd
infraStrukturu v izemi.

V radovej zéstavbe 3 rodinnych domov sa Vkazdom navrhuje jeden 4 — izbovy byt; na 1.PP sa
vV kazdom rodinnom dome navrhuje: garaz pre 2 auta, sklad a schodisko; na 1.NP sa navrhuje
hlavny vstup so zadverim, WC, S$pajza ajeden velkopriestor tvoreny kuchyiou, jedaliiou a
obyvacou izbou na 2 vySkovych trovniach (vertikalny posun o 0,875m); na 2.NP sa navrhuju 3
izby, hygienické zazemie, chodba a schodisko; na ustupenom podlazi sa navrhuje ateliér a priestor
schodiska.

V rodinnom dome charakteru izolovanej zastavby sa navrhuje 6 izbovy byt. Na 1.PP. sa navrhuje
garaz pre 2 auta, schodisko, sauna, WC a pivnica; na 1.NP je rieSeny hlavny vstup so zadverim,
kapela, schodisko, izba a jeden velkopriestor tvoreny kuchyiou, jedaliiou a obyvacou izbou
s vystupom na terasu; na 2.NP sa navrhuja 4 izby , 2 x kiipel'na, chodba a schodisko.
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Dopravné napojenie zaujmového tizemia sa navrhuje vjazdom o0S8. 3,0m zul. DIhé Diely III.
V ramci zaujmovych pozemkov sa navrhuje celkovo 15 p.m. z toho 7 p.m. ako exteriérovych na
navrhovanych spevnenych plochach pri rodinnych domoch a celkovo 8 p.m. v garazach v ramci
jednotlivych stavieb.

Napojenie na technicku infrastruktiru v izemi sa navrhuje nasledovne: pripojka vody DN 25 —
existujuca; z VS - novy arealovy rozvod vody; nova NN pripojka; odvod odpadovych splaskovych
vod sa navrhuje do zumpy (12m?®); odvod dazd’ovych vod sa navrhuje do vsakovacieho zariadenia
(vsakovacie bloky EKODREN); vykurovanie — elektrické.

Postdenie regulativov pre samostatne stojaci rodinny dom (DOM ,,D*)

- plocha pozemku: 595 m?

- zastavana plocha : 99,07 m?

- podlazna plocha: 198,14 m?( 1.NP: 99,07 m?; 2.NP: 99,07 m?)

- plocha zelene: 362,25 m?

: 1ZP: 0,166, IPP: 0,33, KZ: 0,608 (v zmysle UPN: IZP max: 0,25, IPP max: 0,60, KZ min: 0,40)

Postdenie regulativov pre radovu zastavbu rodinnymi domami (DOM ,,A“, DOM ,,B“ a
DOM ,,C%):

- plocha pozemkov: 900 m? (pre kazdy rodinny dom: 300 m?)

- zastavana plocha (celkova) : 221,99 m?

- podlazna plocha: 536,64 m? ( 1.NP: 221,99 m?, 2.NP: 221,99 m?, UP: 92,66 m?)

- plocha zelene: 336,1 m?

: 1ZP: 0,246, IPP: 0,596, KZ: 0,373 (v zmysle UPN: IZP max: 0,32, IPP max: 0,60, KZ min: 0,25)

bilancie pre rodinné domy - jednotlivo:

DOM ,,A%:

- plocha pozemkov: 300 m?

- zastavana plocha : 74,19 m?

- podlazna plocha: 179,37 m? ( 1.NP: 74,19 m?, 2.NP: 74,19 m?, UP: 30,99 m?)
- plocha zelene: 127,1 m?

1ZP: 0,247 , IPP:0,598, KZ:0,423

DOM ,,B*:

- plocha pozemkov: 300 m?

- zastavana plocha : 73,36 m?

- podlazna plocha: 177,695 m? ( 1.NP: 73,36 m?, 2.NP: 73,36 m?, UP: 30,975 m?)
- plocha zelene: 76 m?

1ZP: 0,245, IPP:0,592, KZ:0,253

DOM ,,C¥:

- plocha pozemkov: 300 m?

- zastavana plocha : 74,44 m?

- podlazna plocha: 179,57 m? ( 1.NP: 74,44 m?, 2.NP: 74,44 m?, UP: 30,69 m?)
- plocha zelene: 133 m?

1ZP: 0,248 , IPP:0,598, KZ:0,443

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2
zakona €. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorSich predpisov vydava zavizné stanovisko podl'a § 140a ods. 3, § 140b citovaného
zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zakona ¢. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni
neskorSich predpisov:

Postidenie investi¢ného zameru vo vzt'ahu k Uzemnému plinu hlavného mesta SR Bratislavy,
rok 2007, v zneni zmien a doplnkov : pre tizemie, ktorého sti¢astou st pozemky parc. €. XXXXX
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XXXXXXXXXKXXEXXEXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX  V k.u.  Karlova Ves, (dalej len zaujmové
pozemky v prislusnom gramatickom tvare), stanovuje

Uzemny plan hlavného mesta SR Bratislava, rok 2007 v zneni zmien a doplnkov, (d’alej UPN)
funkcné vyuzitie izemia: malopodlazna zastavba obytného uizemia, Cislo funkcie 102, rozvojové
uzemie, kod reg. C

Funk¢né vyuzitie izemia:

Podmienky funkéného vyuzitia ploch : Uzemia sliZiace pre byvanie v rodinnych domoch a
bytovych domoch do 4 nadzemnych podlazi a k nim prislichajice nevyhnutné zariadenia - v sulade
s vyznamom a potrebami Gzemia stavby obCianskeho vybavenia, zelen, ihriskd, vodné plochy ako
sucast’ parteru a ploch zelene, dopravné a technické vybavenie, gardze, zariadenia pre poziarnu
ochranu a civilni obranu. V stabilizovanych uzemiach charakteru rodinnej zastavby sa
malopodlazné bytové domy nepripistaju. PremieSané formy rodinnej a malopodlaznej bytovej
zastavby sa preferuji v rozvojovych uzemiach, malopodlazné bytové domy sa umiestiiuju
prednostne ako prechodové formy medzi viacpodlaznou bytovou zéastavbou a rodinnou zastavbou
alebo ako kompozi¢na kostra malopodlaznej zastavby. Podiel funkcie byvania musi tvorit
minimalne 70% z celkovych podlaznych ploch nadzemnej Casti zastavby funkénej plochy.

Do poctu nadzemnych podlaZzi sa nezahfiia podkrovie alebo posledné ustupujtice podlazie, ak jeho
zastavana plocha je mensia ako 50% zastavanej plochy predchadzajuceho podlazia.

Sposoby vyuzitia funkénych ploch

Prevladajice: rozne formy zastavby rodinnych domov

Pripustné: v iizemi je pripustné umiestiovat’ najmé - bytové domy do 4 nadzemnych podlazi, zelen
liniovl a plosnu, zelett pozemkov obytnych budov, vodné plochy ako sucast’ parteru a ploch zelene,
zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu izemia

Intenzita vyuZitia Gzemia : zaujmové pozemky su sucastou uzemia, ktoré¢ je definované ako
rozvojové iizemie vnutorného mesta. Rozvojové izemie je zemie mesta, v ktorom tizemny plan
navrhuje novl vystavbu na doteraz nezastavanych plochach, zdsadni zmenu funkéného vyuzitia,
zmenu spdsobu zastavby velkého rozsahu. V danom uzemi Gzemny plan stanovuje nasledovné
regulativy intenzity vyuzitia izemia, viazuce sa k ur¢enému funkénému vyuzitiu: kéd regulacie C

Kod IPP Kod 1ZP | KZ
.| Nazov urbanistickej funkcie Priestorové usporiadanie .
regul. | max. | funkcie max. | min.

RD - pozemok 480 — 600 m? 0,25| 0,40
RD - pozemok 600 — 1000 m? 0,22 0,40

C 0,6 102 | Malopodlazna bytova zastavba radové RD - pozemky 300 - 450 m? 0,32 0,25
atriové RD - pozemky 450 m? 0,50| 0,20
bytové domy — rozvol'nena zastavba 0,30| 0,25

Poznamky:

. index podlaznych ploch (IPP), udava pomer celkovej vymery podlaznej plochy nadzemnej Casti zastavby k celkovej vymere vymedzeného
uzemia funkcnej plochy, prip. jej Casti. Je formulovany ako maximalne pripustnd miera vyuzitia iizemia. Vyhodou tohto ukazovatela je
zrozumitelnost’ a jednoznacnost' stanovenej poziadavky a jednoduchd moznost vyjadrenia d’alSich nadvdznych ukazovatelov, kritérii
a odportcani,

e index zastavanych pléch (IZP) udava pomer sictu zastavanych ploch vo vymedzenom uzemi funk¢nej plochy, prip. jej Casti k celkovej vymere
vymedzeného izemia. Je stanoveny v zavislosti na polohe a vyzname konkrétneho uzemia, na spésobe funkéného vyuzitia a na druhu zastavby,

e koeficient zelene (KZ) udava pomer medzi zapoéitatelnymi plochami zelene (zelef na rastlom teréne, zelefi nad podzemnymi konstrukciami)
a celkovou vymerou vymedzeného tzemia. V regulacii stanovuje naroky na minimalny rozsah zelene v ramci regulovanej funkénej plochy
a posobi vo vzajomnej previazanosti s vlastnou funkciou. Stanoveny je najmé v zavislosti na sposobe funkéného vyuzitia a polohe rozvojového
lzemia v ramci mesta,

Rézne formy zastavby rodinnych domov partia medzi prevladajuce sposoby vyuzitia funkcnej
plochy : malopodlazna zastavba obytného tizemia, €islo funkcie 102; z hl'adiska intenzity vyuzitia
uzemia navrhované novostavby reSpektuji regulované prvky intenzity vyuzitia Izemia viazuce sa
ku kodu reg. C s diferencovanim na priestorové usporiadanie vo vztahu k navrhovanému spdsobu
zastavby (izolovana zéstavba; radova zéstavba).

Z hl'adiska hmotovo — priestorového a objemového rieSenia, izolovany rodinny dom (DOM ,,D*)
navrhovanou intenzitou vyuzitia izemia ( 1ZP: 0,166, IPP: 0,33, KZ: 0,608 ) respektuje izemnym
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planom stanovené limity, viazuce sa ku kodu reg. C pri priestorovom usporiadani: RD — pozemok
480 — 600 m?,

Z hl'adiska hmotovo — priestorového a objemového rieSenia, navrhovana radovd zastavba 3
rodinnych domov (DOM ,,A*“ — DOM ,,C*) navrhovanou intenzitou vyuzitia izemia ( spolo¢ne aj
jednotlivo) reSpektuje tzemnym planom stanovené limity, viazuce sa ku koédu reg. C pri
priestorovom usporiadani: radové RD — pozemky 300 — 450 m?.

Navrhovany investiény zdmer z hladiska navrhovanej funkcie (byvanie), typologického druhu
zastavby, sposobu zastavby a intenzity vyuZitia izemia je v sulade s Uzemnym planom hlavného
mesta SR Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien a doplnkov.

Hlavné mgsto SR Brgtislava
SUHLASI

S umiestnenim stavby: | ,, Novostavba rodinnych domov “

na pozemkoch parc. €. | XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX XXX XXX XXXXXXXXXXXXXXX
v katastrdlnom uzemi: Karlova Ves

miesto stavby: DIhé Diely 111

Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistratu v zmysle §14 ods. 1 zdkona SNR
€. 377/1990 Zb. o hlavnom meste SR Bratislave v zneni neskor$ich predpisov sa uplatiuju na
zaklade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickych skusenosti, znalosti vSeobecne zavéznych
vyuzitia izemia funkénej ploche pravnych predpisov a technickych noriem tieto podmienky:

z hPadiska ochrany Zivotného prostredia:

e vykondvat' investicnu c¢innost’ v stlade s ustanoveniami vSeobecne zavdzného nariadenia
¢.8/1993 o starostlivosti o verejnu zeleil na izemi hlavného mesta SR Bratislavy,

e umiestnit’ kontajnery resp. zberné nddoby pre komundlny odpad na vlastnom pozemku za
dodrzania hygienickych, estetickych a protipoZiarnych podmienok; umiestnenie riesit’ tak, aby
obsluha zberného vozidla mala pristup na manipulaciu s odpadom,

z hPadiska urbanisticko — architektonického rieSenia:

e 7 hladiska zlepSenia Zivotného prostredia a mikroklimy mestského prostredia odporacame
spevnené plochy, vratane parkovacich ploch rieSit v maximalnej moZnej miere materidlom
priepustnym pre zrazkovl vodu, (napr. zatrdviiovacimi tvarnicami),

e vhodnost’ navrhovaného odvadzania dazdovych vod do vsaku pozadujeme overit' inziniersko-
geologickym a hydro-geologickym postidenim vhodnosti zaujmového tizemia,

e vdalSom stupni projektovej dokumenticie pozadujeme rieSit projekt sadovych Uprav
vyvazenou kombinaciou zelene a ku kolaudacii preukazat’ realizdciu navrhnutych sadovych
uprav,

e Vsetky stavebnou cinnostou dotknuté pozemky bezodkladne po ukonceni prac uviest do
povodného stavbu,

e upozoriiujeme, Ze zaujmoveé pozemky sa nachddzaji v tzv. ploche aktivneho a tiez potencialneho
zosuvu, ktoré st vedené v databaze SGUDS. Z uvedeného dovodu je potrebné k projektovej
dokumentécii predlozit’ stanovisko prislusného organu Statnej spravy,

e odporacame k uizemnému konaniu o umiestneni stavby vypracovat’ posudenie z hl'adiska
charakteru potencialne aktivneho zosuvného tizemia mesta,

e odvadzanie splaskovych vod do zumpy je mozné akceptovat’ iba ako docasné, nekoncepcné
rieSenie. Vzhl'adom na systematicki vystavbu v tejto lokalite je potrebné vybudovanie
splaskovej kanalizacie zaustenej do zberaca AVIII§ v Devinskej ceste,

e upozoriiujeme, Ze na zdujmové Gizemie obstarava M.C. Bratislava — Karlova Ves UPN — Z, ktory




je t.¢. v rozpracovanosti,

z hPadiska buducich majetko - pravnych vzt'ahov:

e v pripade, Ze investor uvazuje niektory objekt stavby odovzdat’ po kolaudacii do majetku a
spravy Hlavného mesta SR Bratislavy, ziadame tento riesit’ v projektovej dokumentacii pre
stavebné povolenie ako samostatny objekt vo vSetkych nélezitostiach projektovej dokumentacie
tohto stupia

UPOZORNENIE:
Toto zavédzné stanovisko k investi¢nej ¢innosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR ako
pripadného vlastnika pozemku, resp. susednych pozemkov a stavieb, vratane bytov.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podl'a §140a ods.2 zdkona C.
50/1976 Zb. 0 uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorSich
predpisov dava ziadatel'ovi do pozornosti, ze podl'a § 140b ods.3 stavebného zakona, veta prva, je
dotknuty organ viazany obsahom svojho predchddzajuceho zavdzného stanoviska, ktoré vo veci
vydal; to neplati, ak doSlo k zmene ustanoveni pravneho predpisu, podla ktorych dotknuty organ
zavazné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty
organ vychadzal.

Dokumentaciu sme si ponechali.

S pozdravom JUDr. Ivo Nesrovnal v.r.
primator

Prilohy: koordinacna situacia
Co:  MC Bratislava — Karlova Ves + prilohy
MAGS - OUIC archiv, MAGS — OSRMT, ODI



