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Zavizné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy k investi¢nej ¢innosti
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VI GROUP spol. s r. 0., Bratislava

investi¢ny zamer:

Polyfunkény bytovy dom Topol’¢ianska

ziadost’ zo dna:

16.11.2018

typ konania podl'a stavebného
zakona:

uzemné konanie

druh podanej dokumentacie:

dokumentacia pre uzemné rozhodnutie

spracovatel’ dokumentacie:

Ing. arch. Juraj Duska

datum spracovania dokumentacie:

11/2017

Predlozena dokumentacia rieSi: umiestnenie polyfunkéného objektu s prevladajicou funkciou
byvania (68 %) s 8 nadzemnymi a 2 podzemnymi podlaziami, dopravne pristupnym cez jestvujlce
miestne komunikacie. V objekte su priestory obchodu (10), sluzieb, administrativy (16) a byvania
(60). Navrhnuté su 2 dopravné vjazdy — rampa do garaZe na 1. a 2. podzemnom podlazi (78

parkovacich miest) a priamy vjazd na spevnenu plochu na teréne (20 parkovacich miest).

Udaje k zameru v zmysle predlozenej dokumenticie stavby pre tizemné konanie, spracovanej a
potvrdenej subjektom odborne sposobilym (Ing. arch. Juraj Duska, 11/2017):

plocha pozemku 2 280 m?
zastavana plocha 673 m?
podlazna plocha 5384 m?
plocha byvania 3685 m?
plocha OV 1 699 m?
nadzemné podlazia 8
podzemné podlazia 2
spevnen¢ plochy neuvedené
plocha zelene 633 m?
z toho: na teréne 580 m?
na konstrukcidch zapocitatelna 53 m?
pocet parkovacich miest 98
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pocet bytovych jednotiek 60
nebytové priestory: kancelarske jednotky 16
obchodné prevadzky 10

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty orgian podla § 140a ods. 2
zakona ¢. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorSich predpisov vydava zavizné stanovisko podl’a § 140a ods. 3, § 140b citovaného
zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zdkona ¢. 369/1990 Zb. 0 obecnom zriadeni v zneni
neskorsich predpisov:

Posiidenie investi¢ného zimeru vo vzahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavy,
rok 2007 v zneni zmien a doplnkov:

Pre uzemie, sucast'ou ktorého je zaujmova parcela ¢. XXxxxX je stanovené funk¢éné vyuzitie tizemia:
zmie§ané uzemia byvania a ob¢ianskej vybavenosti, Cislo funkcie 501, t. j. uzemia sluZiace
predovsetkym pre umiestnenie polyfunkénych objektov byvania a obCianskej vybavenosti v zonach
celomestského a nadmestského vyznamu ana rozvojovych osiach, sdorazom na vytvaranie
mestského prostredia a zariadenia obcianskej vybavenosti zabezpecujuce vysoki komplexitu
prostredia centier a mestskych tried.

Podla polohy v organizme mesta je to prevazne viacpodlazna zastavba, v uzemiach vonkajSieho
mesta malopodlazna zastavba. Podiel byvania je v rozmedzi do 70 % celkovych podlaznych ploch
nadzemnej Casti zéastavby funkcnej plochy. Zariadenia obcianskej vybavenosti st situované
predovsetkym ako vstavané zariadenia v polyfunkénych objektoch.

Stcastou Uzemia su plochy zelene, vodné plochy ako sucast parteru, dopravné a technické
vybavenie, garaze a zariadenia pre poziarnu a civilnl obranu.

Parcela je stGcastou tzemia, ktoré je definované ako rozvojové tzemie. V ramci rozvojového
uzemia je navrhovana nova vystavba na doteraz nezastavanych plochéach, zasadna zmena funkéného
vyuzitia, alebo zmena spdsobu zastavby velkého rozsahu. V danom tzemi uzemny plan stanovuje
nasledovné regulativy intenzity vyuZitia izemia, viazuce sa k ur€enému funkénému vyuzitiu:

Kod IPP Cis. Nazov Priestorové usporiadanie 1ZP KZ
urbanistickej

; max. min.
funkcie

max. funk.

| 2,4 501 ZmieSané uzemia | zastavba mestského typu 0,30 0,25
byvania

a obcianskej
vybavenosti

Poznamka:

index podlaZnych ploch (IPP) udava pomer celkovej vymery podlaznej plochy nadzemnej Casti zastavby k celkovej vymere
vymedzeného tzemia. Je formulovany ako maximalne pripustnd miera vyuzitia izemia.

index zastavanych ploch (IZP udava pomer ploch zastavanych objektami vo vymedzenom uzemi k celkovej vymere vymedzeného
uzemia.

koeficient zelene (KZ) udava pomer medzi plochou zelene na rastlom teréne a celkovou vymerou vymedzeného izemia.

Dosahované indexy v zmysle predloZenej dokumentacie su:

IPP =2,36
IZP = 0,29
KZ =0,28

Podiel podlaznych ploch byvania: 68 %
obcianskej vybavenosti: 32 %

Predlozend dokumentacia deklaruje, ze zamer svojou funkciou, architektonickym stvarnenim
a sposobom zastavby nenartiSa charakteristicky obraz a proporcie konkrétneho izemia. Po postdeni



konstatujeme, Ze uvaZovany zamer nie je Vv rozpore s Uzemnym planom hlavného mesta SR
Bratislavy, rok 2007, v zneni zmien a doplnkov.

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
S umiestnenim stavby: Polyfunkény bytovy dom Topol’¢ianska
na parcele ¢islo: XXXXXXX
v katastrdlnom Gzemi: Petrzalka
miesto stavby: Topol’¢ianska ulica

Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 zdkona SNR
¢. 377/1990 Zb. o hlavnom meste SR Bratislave v zneni neskorSich predpisov sa uplatfiuji na
zaklade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickych skusenosti, znalosti vSeobecne zavéznych
pravnych predpisov a technickych noriem tiecto podmienky:
e vykonavat’ investicni Cinnost’ v stlade s ustanoveniami vSeobecne zavdzného nariadenia
¢.8/1993 o starostlivosti o verejnt zelen na izemi hlavného mesta SR Bratislavy

Odporucame v d’alSej priprave realizacie predmetného investiéného zameru zvazit nasledovné
pripomienky hlavnej architektky k predloZenej investi¢nej ¢innosti:
Z hladiska rozvoja sidelnych Struktir, tvorby kvalitnych verejnych priestorov a udrzatelnosti v
architektire a vo vystavbe Ziadame pri dopracovani projektu zohl'adnit’ odporucania k bodom:
e Sulad s urbanistickou Stidiou Centralnej rozvojovej osi Petrzalky
e Urbanizmus
o Verejné priestory
o Zelena infrastruktira a opatrenia na zmiernenie klimatickej zmeny
e Architektira

e Sulad s urbanistickou Stidiou Centralnej rozvojovej osi Petrzalky

Uzemie je sicastou aktualne spracovavanej urbanistickej $tudie centralnej rozvojovej osi (CRO)
Petrzalky. Pripravovana §tadia sa zaobera prehodnotenim rozvoja uzemia pozdiZ severojuznej osi
okolo Chorvatskeho ramena v Mestskej Casti Bratislava-PetrZzalka a ndvrhom zmien a doplnkov
UPN 2007 HM SR Bratislavy v zneni zmien a doplnkov v danej lokalite.

Predlozeny 1Z s prihliadnutim na majetko-pravne vztahy v izemi nebrani rozvoju uzemia v zmysle
pripravovanej urbanistickej Studie Centralnej rozvojovej osi Petrzalka (d’alej CRO). Objekt svojou
hmotou a tipravou okolia neblokuje zdmery v zmysle pripravovanej $tidie CRO a Navrhované
komunikacie a plochy situuje v ramci parcely vo vlastnictve predkladatel’a.

e Urbanizmus

- Dotvaranie prostredia rozvojovej osi: S ohl'adom na pripravovanu urbanisticku staidiu CRO
asohladom na planované predizenie nosného systému mestskej hromadnej dopravy —
elektrickovej trate v tseku Bosdkova - Janikov dvor, rieSené¢ Uzemie ziska charakter
plnohodnotnej centralnej osi mestskej Casti PetrZzalka. V uzemi takéhoto charakteru je nutné
k navrhovaniu objektov pristupovat’ citlivo s ohl'adom na vyhl'ady a priehl'ady z centralnej osi
a podporovat jej charakter ako mestotvornej radialy, situovanim a architektirou objektov
navrhovanych v jej okoli.
Kontinualne peSie prepojenia: Vzhl'adom na uvedené Ziadame racionalizovat’ a zintenzivnit’
pesie trasy v ramci rieSenej lokality. Za neprijateI'né povazujeme situovanie parkovacich miest,



pristresku pre skladovanie odpadu arampy pre vjazd automobilov priamo z komunikacie
V severnej Casti pozemku na ukor kontinualneho pesieho prepojenia.

Vzhl'adom na tvorbu urbanistickej stidie CRO ziadame vytvorit’ kontinualne peSie prepojenie na
prilahli zastdvku MHD a zlepsit' peSiu pristupnost zdmeru. Pre vytvorenie tohto peSicho
prepojenia ziadame odstranit’ parkovacie miesta (C.: 18,19,20), odstipit rampu vjazdu do
podzemnych garazi od komunikacie a premiestnit’ pristresok s odpadom.

PriehlPad z CRO: V zmysle uveden¢ho ziadame, aby zamer reagoval na poziciu v budicom
centre lokality a podporoval charakter CRO orientaciou hlavnej fasddy objektu k trati elektricky
ako mestotvornému prvku a rovnako navrhom predpolia objektu ako kvalitny verejny priestor
s mestskym charakterom priamo prepojenym na parter ob¢ianskej vybavenosti

Verejné priestory

Navrhovanie a vytvaranie plnohodnotnych verejnych priestorov: Specificky doraz Ziadame
klast’ na tvorbu predpolia objektu ako celistvého kvalitného verejného priestoru. Pozadujeme
koncept zalozit na tvorbe hodnotnych verejnych priestorov rozlicnych kvalit (napriklad
navrhnit’ roézne formy prekrytia, tienenia a pod.) v priamom kontakte s parterom obcianskej
vybavenosti.

Racionalizacia rozloZenia parkovacich miest: V siasnom navrhu v predpoli objektu
dominuje funkcia parkovania. Ziadame racionalizovat’ poget parkovacich miest a vytvorit tak
plochy vhodné na tvorbu verejnych priestorov v priamom dotyku s parterom objektu.

Eliminacia bariér v izemi: Ziadame navrhovat pochdédzne a pojazdné plochy vo verejnom
priestore v jednotnej nivelete. Ich roznu funkénost’ pozadujeme odlisit pouzitou farebnost'ou
povrchov a materialovou odlisnostou.

Zelena infrastruktura a opatrenia na zmiernenie klimatickej zmeny

Opatrenia na zadrZiavanie vody v uzemi: Vzhl'adom na Ak¢ny plan adaptacie na nepriaznivé
ucinky zmeny klimy na uzemi HMSR, ktoré¢ho sucastou je aj stratégia zadrziavania vody
V uzemi, ziadame minimalizovat podiel spevnenych ploch a navrhnuté spevnené plochy
pozadujeme riesit’ dlazbou prepustajucou vodu. Dalej Ziadame v maximalnej miere navrhovat’
plochy zelene ako spojité, trvalo udrzatelné s vyuzitim Sirokej Skaly prvkov zelenej
infrastruktury, s integrovanymi prvkami na zadrZanie vody v Gzemi (suché poldre, dazd’ové
zéhrady...).

Odportacame riesit” streSné konstrukcie objektov ako ,,zelené strechy* s extenzivnou/intenzivnou
zelenou.

Architektura

Reakcia objektu na situovanie v CRO: Vzhladom na situovanie zameru v tesnej
blizkosti CRO  odporucame zvazit vytvorenie dvojpodlazného parteru s obcianskou
vybavenost'ou, podporené¢ho silnym architektonickym prvkom ako napr. ndvrhom otvoreného
stiporadia s podlubim s cielom rozsirenia $kaly roznorodosti verejnych priestorov a podporou
dominancie zépadnej - hlavnej fasady.

Konstruk¢éna vyska parteru: Predlozeny IZ pocita s konstrukénou vyskou parteru 2300mm.
Tato vyska je nedostatoénd. Ziadame vytvorit plnohodnotny parter pre roznorodii obéiansku
vybavenost'.

Orientacia obchodnych priestorov: S ohladom na tvorbu kontinudlnych priecnych pesich
prepojeni v uUzemi, stimulaciu pozornosti chodca pri ich vyuzivani arovnako z dévodu
zvySovania bezpecnosti v uzemi ziadame podporit’ ddlezitost’ peSich komunikacii orientaciou
priestorov obcCianskej vybavenosti v parteri severnej hmoty objektu aich hlavnych vstupov
smerom do komunikéacie a popri nej situovat’ subeznu peSiu trasu. Pozadujeme nenavrhovat



hluché fasddy ale naopak vizudlne prepojenie prizemia s exteriérom podporovat’ navrhom
transparentnych obvodovych stien.

- Komunitné priestory: V ramci [Z ziadame navrhnit a Specifikovat’ poloverejné a verejné
priestory Vv exteriéri aj interiéri objektu pre stretavanie sa susedov a d’alSich uzivatel'ov a tym
podporovat’ rozvoj komunit v izemi.

ODPORUCANIE:

Z hladiska zlepSenia Zivotného prostredia a mikroklimy mestského prostredia Hlavné mesto

SR Bratislava odporuca:

- parkovacie plochy riesit materidlom priepustnym pre zrazkovi vodu, napr. zatrdviiovacimi
tvarnicami.

- ploché strechy na objektoch riesit’ ako vegetacné strechy, nepochodzne strechy ako extenzivne
(s min. hrubkou substratu 5-25 cm) a pochddzne (stre$né terasy) ako tzv. intenzivne vegetacné
strechy (s min. hrubkou substratu 25 cm).

- zdovodu zaberania v sucasnosti zelenych ploch rieSit’ aj zelené fasaddy; v kontakte terénu
s budovou navrhnat’ v maximalnej moznej miere prirodné plochy, ktoré zlepsuju energeticka
bilanciu budov. V d’alsom stupni dokumentacie predlozit’ na stavebny urad projekt sadovych
uprav, ktory bude zohl'adnovat uvedené poziadavky.

- zachytdvanie dazd’ovych vod rieSit na vlastnom pozemku vsakovanim alebo retenciou
s ohl'adom na inZiniersko-geologické pomery v uzemi.

- vdalSom stupni projektovej dokumenticie rieSit projekt sadovych tUprav (vyvéazenou
kombinaciou nizkej a vysokej zelene) a ku kolaudécii preukazat’ realizaciu navrhnutych
sadovych uprav.

UPOZORNENIE:

Pri kompletizacii ziadosti o stavebné povolenie, resp. k zli¢enému konaniu, poziadajte oddelenie
spravy komunikacii a oddelenie dopravy Magistratu hlavného mesta SR Bratislavy o stanovisko
z hl'adiska zaujmov cestného hospodarstva a problematiky cestného spravneho organu, vratane
organizacie dopravy pocas vystavby (sucCastou ziadosti musi byt kopia tohto zavidzného
stanoviska).

Toto zavdzné stanovisko k investi¢nej ¢innosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR ako
pripadného vlastnika pozemku, resp. susednych pozemkov a stavieb, vratane bytov.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla §140a ods.2 zakona ¢.
50/1976 Zb. 0 izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorsich
predpisov dava ziadatel'ovi do pozornosti, Ze podl'a § 140b ods.3 stavebného zdkona, veta prva, je
dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadzajuceho zaviazného stanoviska, ktoré vo veci
vydal; to neplati, ak doSlo k zmene ustanoveni pravneho predpisu, podla ktorych dotknuty organ
zavdzné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty
orgéan vychadzal.

Dokumentaciu sme si ponechali.

S pozdravom
JUDr. Ivo Nesrovnal v.r.
priméator

Priloha: 1 x potvrdena situdcia

Co: MC Bratislava — Petrzalka
Magistrat - OUIC — archiv, ODI, OSRMT



