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PredloZena dokumentacia rieS§i zmenu dokonCenej stavby — nadstavbu jestvujuceho

vnutroblokového parkovacieho objektu vo vlastnictve investora 0 jedno podlazie. Objekt je
situovany v zadnej dvorovej Casti pozemku Panenska 23, kde sa t. ¢. nachddza nezastreSené
parkovisko na streche podzemnej jednopodlaznej garaze, ktoré je voci okolitému terénu
zapustené cca o polpodlazie.

Zmena dokoncenej stavby bude spocivat’ v prestreSeni existujuceho otvoreného parkoviska na
pozemku parc. ¢. XxxxxX. Na jeho streche vzniknt nové parkovacie miesta v pocte 16. Pristupné
budu polrampou so sklonom 17 % z dvora Panenskej ¢. 21 (prekonava sa vyska 1,7 m). Nova
podlaznost’ objektu: 2 podzemné podlazia + neprekryté parkovisko na streche 1. PP. V urovni
jestvujuceho podzemného parkoviska (2. PP) bude, zo statickych dévodov, dobudovanych 6
stipov s priemerom 300 mm (4 povodné buda zosilnené adva nové budi vybudované).
Novovytvorena parkovacia plocha bude pristupnd rampou (z pozemku parc. €. XXXXXX $irky
2,5 m. Rampa bude vyhrievana. Vedl'a rampy bude na dvore pozemku parc. ¢. XXXXXX vytvorené
po lavej strane stojisko na kontajnery, priestor pre parkovanie bicyklov a dve kolmé parkovacie
miesta, po pravej strane rampy je navrhnuta plocha novych sadovych tiprav o vymere 23,50 m?.
Pre peSich bude troven novovytvorené¢ho parkoviska prepojena prestreSenym schodiskom
0 vymere 14,65 m? s pozemkom na Panenskej ¢. 21 a takisto s parkoviskom o podlazie nizsie,
kde je aj vstup do komunikaéného jadra objektu na Panenskej ¢. 23.

Stavbou su dotknuté pozemky parc. & XXXXXXXXXX S celkovou vymerou 803 m?2 Celkova
vymera spevnenych ploch: 679,45 m? (povodny stav: 711,60 m?), zastavana plocha: 14,65 m?
(pdvodny stav: 0 m?), plocha zelene: 108,90 m? (povodny stav: 91,40 m?).
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Vyhodnotenie potreby novych parkovacich miest z hl'adiska rieSenia dopravného vybavenia:

Rozhodnutim ¢. SU-2004/13586, 52064-H/95-SO zo dna 01.06.2004 (pravoplatné 03.06.2004)
bolo povolené uzivanie objektu pre polyfunkéné ucely - Panenska 21 na pozemku parc. €.
XXXXXX k.0. Staré Mesto. Uzitkova plocha objektu je 1767,73 m? Objekt ma prizemie,
poschodie, podkrovie | a podkrovie 11, v ktorych sa nachadza spolu 38 kancelarii, 4 rokovacie
miestnosti. Vypodet statickej dopravy (VSD) je z &istej administrativnej plochy 877 m?. Podla
VSD je potrebnych 18 PM. Navrh rieSenia statickej dopravy: v rdmci stavby bude vybudovanych
18 parkovacich miest (PM), z toho 16 PM v trovni dostavby garaze Panenskej 23 a 2 stojiska vo
dvore Panenskej 21. Vjazd k navrhovanym PM je cez existujiicu branu objektu Panenska 21.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podl’a § 140a ods. 2
zakona ¢.50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zikon)
vV zneni neskorSich predpisov vydava zavizné stanovisko podl'a § 140a ods. 3, § 140b

citovaného zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zakona ¢&. 369/1990 Zb. o obecnom
zriadeni v zneni neskorsSich predpisov:

Postidenie zmeny dokoncenej stavby vo vzt'ahu k izemnému plinu hlavného mesta SR
Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien a doplnkov:

Hlavné mesto pri vyhodnoteni zaviznych regulativov vychadzalo z udajov poskytnutych
spracovatel’om projektovej dokumentacie a z vlastnych vypoctov.

Pre uzemie, ktorého sicast'ou st zaujmové pozemky parc. €. XXXXXXXXX stanovuje zemny plan
regulaciu funkéného vyuzitia ploch zmieSané uizemia, zmieSané tizemia byvania a obcCianskej
vybavenosti, kod funkcie 501.

Uzemia sluziace predovietkym pre umiestnenie polyfunkénych objektov byvania a ob&ianskej
vybavenosti v zonach celomestského anadmestského vyznamu ana rozvojovych osiach,
Ssdorazom na vytvaranie mestského prostredia a zariadenia obcianskej vybavenosti
zabezpecujuce vysoku komplexitu prostredia centier a mestskych tried.

Podrla polohy v organizme mesta je to prevazne viacpodlazné zastavba, v izemiach vonkajSieho
mesta malopodlazna zéstavba. Podiel byvania je v rozmedzi do 70 % celkovych podlaznych
ploch nadzemnej Casti zastavby funkcnej plochy. Zariadenia ob¢ianskej vybavenosti su situované
predovsetkym ako vstavané zariadenia v polyfunkénych objektoch.

Sucastou Uzemia st plochy zelene, vodné plochy ako stcast” parteru, dopravné a technické
vybavenie, garaZe a zariadenia pre poziarnu a civilnu obranu.

Pozemky si st¢astou uzemia, ktoré je definované ako stabilizované tizemie. Uzemny plan v
stabilizovanom tzemi predpoklada stavebné zasahy formou dostavieb, pristavieb, nadstavieb,
prestavieb a novostavieb, pricom sa charakter izemia zasadne nemeni. Meritkom a limitom pre
novu vystavbu v stabilizovanom uzemi je najmé charakteristicky obraz a proporcie konkrétneho
uzemia, ktoré je nevyhnutné akceptovat’, chranit’ a rozvijat’. Posudzovanie dostavieb, prestavieb,
nadstavieb a novostavieb v ramci stabilizovanych uzemi sa uskutocfiuje na zaklade ukazovatel'ov
intenzity vyuzitia izemia vo funk¢nej ploche.

Z celomestského pohladu nie je moZné, ani ucelné obsiahnut detail a zlozitost’, ktora
predstavuje stavba v stabilizovanom tzemi. Ak novy navrh nereSpektuje charakteristické
principy, ktoré reprezentuju existujicu zastavbu a vnasa do zéastavby neprijatelny kontrast resp.
netmerné zat'azenie pozemku, nie je mozné taklto stavbu v stabilizovanom tizemi umiestnit’.

Z hl'adiska vézby novej zastavby k povodnej Struktire je potrebné:

ev ostatnom uzemi centra mesta

prevlada v ramci stabilizovanych tzemi blokovy charakter existujiicej zastavby. V ramci
jednotlivych funkénych ploch sa mozu nachadzat’ bloky zastavby s odliSnou intenzitou zéstavby.
Z hladiska ich dostavby sa pozaduje reSpektovat typicky charakter bloku. V urcitych pripadoch
— zvyraznenie narozi, nadstavby — moze dojst’ k vysSej intenzite vyuzitia pozemku v porovnani
s okolitou existujlicou zastavbou. Urcujtce su vSak regulativy (stavebna c¢iara, vyska, odstupy a



pod.) vyplyvajuce z existujlicej stavebnej Struktiry bloku.

Zakladnym principom pri stanoveni regulacie stabilizovanych uzemi v meste je uplatnit
poziadavky a regulativy funkéného dotvéarania uzemia na zvySenie kvality prostredia (nielen
zvySenie kvality zastavby, ale aj zvySenie prevadzkovej kvality izemia).

Regulativy urbanistickej kompozicie a dotvarania obrazu mesta:

Zaujmové parcely su sucastou uzemia kompaktného mesta - izemie zony A zahrnajiacej PZ

CMO - stred, kde je potrebné:

o respektovat vysku jestvujicej zastavby 21m (6-7 nadzemnych podlazi), ak vyska sStruktiry
bloku presahuje v niektorej jeho ¢asti limit 21 m, je v ramci dostavby alebo prestavby bloku
mozné riesit’ zastavbu v intenciach jestvujicej prevladajucej vysky objektov tak, aby bola
zachovana charakteristicka historicka zastavba ulice, resp. mestského bloku a boli zachované
proporcie jestvujucej urbanistickej struktury a tak, aby nebola zmenou vyskovej konfiguracie
naru$ena urbanisticka kompozicia, mierka alebo silueta v dotknutom tzemi mesta.

V castiach a priestoroch bloku, v ktorom sa nachddza NKP prioritne reSpektovat’ pri dotvarani

bloku jej historicka podlaznost’ a vysku.

PredloZzena zmena dokoncéenej stavby je, z hl'adiska funkéného, v stlade s izemnym planom
hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien a doplnkov. Zariadenia a vedenia
technickej a dopravnej infrastruktiry patria medzi pripustné sposoby vyuzitia funkénych ploch s
kédom funkcie 501. Novovytvorené parkovacie plochy na pozemku investora budu sluzit’ pre
potreby jestvujuceho polyfunkéného objektu.

Objekt svojim hmotovo - priestorovym rieSenim nenartSa charakter stabilizovaného tzemia.
RieSeny je vo vnutrobloku na mieste jestvujuceho zapusteného parkovacieho objektu. Na jeho
streche buda vytvorené nové otvorené parkovacie plochy, obdobne ako tomu je aj v st¢asnosti
(porovnate'né mnozstvo spevnenych ploch je aj pri jestvujlicom stave, iba st rieSené o Groven
niz8ie). Nadstavba je z hladiska jej osadenia podzemnou stavbou. Oproti sti¢asnému stavu sa
mnozstvo spevnenych ploch 679,45 m? minimalne znizuje (povodny stav: 711,60 m?). Za
zastavanu plochu je mozné povazovat vymeru navrhovaného exteriérového unikového schodiska
(14,65 m?) prepajajiiceho sucasne aj vsetky trovne parkovania. Plocha riesenej zelene v ramci
zaujmového uzemia minimalne narastd z 91,40 m?na 108,90 m?. Vzhl'adom na charakter stavby
avyssie uvedené¢ vymery jednotlivych posudzovanych ploch, je moZzné konStatovat
reSpektovanie obrazu a proporcii dotknutého uzemia ako zakladného principu charakteristiky
stabilizovaného uzemia.

Pozn.: Sucastou ziadosti je aj Svetlotechnicky posudok (Ing. Zsolt Strandk, 08/2018)
a Postdenie zdrojov hluku (Ing. Martin Hotka, CSc, 08/2018), v ktorych je konStatované, ze
vplyv navrhovanej nadstavby zodpovedd, vo vztahu k okolitym existujicim objektom,
normovym poziadavkam na preslnenie a osvetlenie okolitych bytov anebudia prekrocené
pripustné hodnoty pre hluk spésobeny prevadzkou parkovania.

Vzhladom na vysSie uvedené, je mozZné konStatovat’ silad s izemnym planom hlavného
mesta SR Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien a doplnkov.

Hlavné mesto SR Bratislava
SUHLASI

so zmenou dokoncenej | Dostavba garaze — Panenska XXXXX, parc. €. XXXXXXXXXX
stavby: Bratislava

na parcelach ¢islo: parc. €. XXXXXXXXXX

v katastrdlnom uzemi: | Staré Mesto

miesto stavby: Panenska ulica, Bratislava




Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 zakona SNR
¢. 377/1990 Zb. o hlavnom meste SR Bratislave v zneni neskorSich predpisov sa uplatiiujii na
zéklade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickych skusenosti, znalosti vS§eobecne zaviaznych
pravnych predpisov a technickych noriem tieto podmienky:

z hPadiska urbanisticko — architektonického rieSenia:

e Ku kolaudacii objektu bude preukazana realizacia navrhnutych ploch zelene v zmysle
predlozenej projektovej dokumentacie — vykresu: Celkova situacia stavby, M 1: 250.

e Zvysit podiel ploch zelene na tkor spevnenych ploch - v kontakte terénu s budovou
navrhnit’ v maximalnej moznej miere prirodné plochy (popinavé rastliny), ktoré zlepsuju
energeticku bilanciu budov

z hPadiska dopravného vybavenia:

e Staticki dopravu ziadame rieSit v pocte 18 parkovacich miest (PM), ztoho 16 PM
v urovni nadstavby garaze Panenskej 23 (pozemok parc. ¢. XXxXxxx a2 PM vo dvore
Panenskej 21 (pozemok parc. €. XXXXXXX

e Na dvore objektu (pozemok parc. €. XXXXXX ziadame umiestnit’ stojany pre bicykle (aspoil
pre 6-10 bicyklov).

z hPadiska urbanisticko — architektonického rieSenia na zaklade poziadavky hlavnej

architektky:

e Ziadame, aby v Casti parkoviska bol na streche umiestneny tieniaci prvok s mobilnymi
prvkami zelene (pergola, kvetinace), ktoré prispievaju k zlepSeniu celkovej mikroklimy
vnutrobloku.

Toto zavazné stanovisko k investi¢nej Cinnosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR ako
pripadného vlastnika pozemku, resp. susednych pozemkov a stavieb, vratane bytov, ani zavidzné
stanoviska hlavného mesta vydavané v rdmci inych konani.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podl'a §140a ods.2 zékona €.
50/1976 Zb. 0 tzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorSich
predpisov dava ziadatel'ovi do pozornosti, ze podl'a § 140b ods.3 stavebného zékona, veta prva,
je dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadzajiceho zdvdzného stanoviska, ktoré vo
veci vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni pravneho predpisu, podla ktorych dotknuty
organ zaviazné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene skutkovych okolnosti, z ktorych
dotknuty organ vychadzal.

Dokumentaciu — 1x (okrem profesii) sme si ponechali.

S pozdravom

JUDr. Ivo Nesrovnal v.r.

primator
Priloha: 1 x dokumentacia - profesie
1 x potvrdené - C+D Celkova koordina¢na situacia, M 1:250; C2 Situacia — funkcie; 05
Rezopohl'ad A-A’ - buracie prace, novy stav, M 1:100
Co: MC Bratislava — Staré Mesto, Odd. izemného rozhodovania a stavebného poriadku + priloha —
Ix potvrdené -  C+D Celkova koordina¢na situacia, M 1:250; C2 Situacia — funkcie; 05

Rezopohl'ad A-A" - buracie prace, novy stav, M 1:100
Magistrat ODI, archiv



