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bez ¢isla MAGS OUIC 44962/18-327838 Ing. arch. Barutova 30.7.2018
Vec

Zavazné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy K investi¢nej ¢innosti
investor: Tellumo, s. r. 0., Bratislava

investicny zamer: | Predajna potravin LIDL Bratislava, Petrzalka — Dolnozemska ul.
ziadost’ zo dna: 7.5.2018

typ konania podl'a stavebného uzemné konanie

zakona:

druh podanej dokumentacie: dokumenticia pre izemné rozhodnutie
spracovatel’ dokumentacie: Ing. arch. Michal Tafovsky

datum spracovania dokumentacie: 12/2017

PredloZena dokumentacia rieSi: umiestnenie predajne potravin LIDL v polohe pri velkej okruznej
krizovatke Dolnozemské — Pandnska. Navrhovany objekt sa sklad4 z hlavného predajného priestoru
a zazemia, dopravne je pripojeny na Dolnozemsku cestu (cesta 1/2), Panonsku cestu a Jasovsku ul.
Sucastou stavby ma byt’ okrem rieSenia arealovych spevnenych ploch (99 PM) aj uprava jestvujice;j
krizovatky — prelozenie bajpasu v smere Dolnozemska — Panonska.

Celkova plocha rieseného uzemia: 15 406 m?
Plocha pozemku stavebnika: 11 374 m?
Plocha komunikécie bajpasu: 1244 m?
Zastavana plocha: 2 330 m?
Podlazna plocha nadzemnej Casti: 2 330 m?
Spevnené plochy: 5367 m?
Plocha zelene: 3677 m?

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2
zakona €. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorSich predpisov vydava zaviazné stanovisko podl’a § 140a ods. 3, § 140b citovaného
zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zadkona ¢. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni
neskorSich predpisov:

Primacialny palac, III. poschodie

TELEFON BANKOVE SPOJENIE ICO INTERNET E-MAIL
02/59 35 64 35 CSOB: 25829413/7500 603 481 www.bratislava.sk primator@bratislava.sk



http://www.bratislava.sk/

Postidenie investi¢ného zimeru vo vztahu k Uzemnému plinu hlavného mesta SR Bratislavy,
rok 2007 v zneni zmien a doplnkov:

Pre tzemie, sucastou ktorého st zaujmové parcely €. XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX  je
stanovené funk¢né vyuzitie uzemia:

prevazna cCast navrhovaného investicného zameru je v zmysle predlozenej dokumentacie
umiestnena v uzemi, pre ktoré je stanovené funk¢éné vyuzitie uzemia:

ostatna ochranna a izola¢na zelen, Cislo funkcie 1130, rozvojové Uizemie, t. j. izemia plosnej a
liniovej zelene s funkciou ochrany kontaktného tizemia pred nepriaznivymi u¢inkami susediacich
prevadzok a zariadeni, dopravnych zariadeni, zelenn v ochrannych pasmach vedeni a zariadeni
technickej vybavenosti a sprievodna zelen vodnych tokov. V tizemiach je potrebné respektovat’
Specifické podmienky jednotlivych druhov ochrannych pasiem.

Mensia Cast’ Gizemia, dotknutého planovanou vystavbou - zmieSané uzemia obchodu a sluzieb
vyrobnych a nevyrobnych, ¢islo funkcie 502, stabilizované uzemie, t. j. izemia pre umiestiiovanie
obsluznych zariadeni obchodu, vyrobnych a nevyrobnych sluzieb s prisluSnymi suavisiacimi
¢innostami. Sucastou uzemia su plochy zelene, vodné plochy ako sucast’ parteru, dopravné
a technické vybavenie a zariadenia pre poziarnu a civilnu obranu.

Nepripustné: stavby a zariadenia nesuvisiace s funkciou

Stabilizované uzemie je uzemie mesta, v ktorom Uzemny plan ponechava sucasné funkcné
vyuzitie, predpoklada mieru stavebnych zasahov prevazne formou dostavieb, pristavieb, nadstavieb,
prestavieb a novostavieb, pricom sa zasadne nemeni charakter stabilizovaného izemia.

Meritkom a limitom pre nova vystavbu v stabilizovanom uzemi je najmé charakteristicky obraz a
proporcie konkrétneho uzemia, ktoré je nevyhnutné pri obstaravani podrobnejSich dokumentacii
alebo pri hodnoteni novej vystavby v stabilizovanom uzemi akceptovat, chranit' a rozvijat.
Posudzovanie dostavieb, prestavieb, nadstavieb a novostavieb v ramci stabilizovanych uzemi sa
uskutociuje na zaklade ukazovatel'ov intenzity vyuzitia uzemia vo funkénej ploche.

Z celomestského pohl'adu nie je mozné, ani ucelné obsiahnut’ detail a zlozitost’, ktora predstavuje
stavba v stabilizovanom uzemi. Ak novy navrh nereSpektuje charakteristické principy, ktoré
reprezentuju existujicu zastavbu a vnasa do zastavby neprijatePny kontrast resp. neimerné
zat’aZenie pozemku, nie je mozné takuto stavbu v stabilizovanom uzemi umiestnit’.
Zikladnym principom pri stanoveni regulacie stabilizovanych uzemi Vv meste je uplatnit
poziadavky a regulativy funkéného dotvarania uzemia na zvySenie Kkvality prostredia (nielen
zvysenie kvality zastavby, ale aj zvySenie prevadzkovej kvality uzemia).

Konstatujeme, Ze uvazovany zamer nie je v siilade s Uzemnym plianom hlavného mesta SR
Bratislavy, rok 2007, v zneni zmien a doplnkov.

Hlavné mest,:O SR Brati’slava
NESUHLASI

S umiestnenim stavby: Predajna potravin LIDL Bratislava, Petrzalka —
Dolnozemska ul.

na parcele ¢islo: XXXXX XXX XXXXXXXXXXXXXXXX

v katastrdlnom Gzemi: Petrzalka

miesto stavby: Dolnozemska cesta

Odovodnenie :

Umiestnenie navrhovaného investicného zameru nie je z funkéného hladiska a hmotovo -
priestorového rieSenia v silade s Uzemnym planom hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007,
v zneni zmien a doplnkov. Pre iné vyuzitie ako stanovuje s Uzemny plan hlavného mesta SR
Bratislavy, rok 2007, v zneni zmien a doplnkov, sa pozaduje spracovat’ urbanisticku $tadiu, ktora



bude nasledne podkladom pre navrh zmien a doplnkov Uzemného planu hlavného mesta SR
Bratislavy, rok 2007, v zneni zmien a doplnkov.

Pre uplnost’ konstatujeme, Ze pre predmetné tizemie sa obstarava urbanistickd Stiidia Panonska cesta
— Dolnozemska cesta, Bratislava Petrzalka.

Z posudenia predlozenej projektovej dokumentacie odbornymi itvarmi magistratu d’alej vyplynulo:
e spredloZenym dopravnym rieSenim nestihlasime - zaujmom hlavného mesta v oblasti
dopravy je udrzanie zakladného charakteru dopravnej funkcie Dolnozemskej cesty a
Panonskej cesty (zberné komunikécie funk¢nej triedy B1) v zmysle platnej STN 73 6110, t.
J. zberné komunikécie maju plnit’ spajaciu a dopravnu funkciu a nie zabezpeCovat’ priamu
obsluhu prilahlého tzemia
¢ nesuhlasime s navrhovanou trasou prekladky vodovodu DN 1400 mm — ide 0 nadradené
vytlacné potrubie, ktorého trasa musi byt’ maximalne plynuld bez zbytocnych ostrych uhlov
e bezpecnostné pasmo VTL ploynovodu je 20 m, jeho zmenSenie je vylu¢ne v kompetencii
SPP, a.s.
e dazd’ova kanalizacia zo spevnenych ploch ma vo vykresovej Casti nespravne smery toku
Zaverom konStatujeme, ze k umiestneniu predmetného zameru bolo dia 19.4.2018 vydané
nesuhlasné stanovisko MC Bratislava — Petrzalka &. 15952/4323/2018/12-OURaD/Ha.

Dokumentaciu sme si ponechali.

S pozdravom

JUDr. Ivo Nesrovnal v. r.
primator

Co: MC Bratislava — Petrzalka
Magistrat - OUIC — archiv, ODI, OSRMT



