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Znalec: Ing. Barbara Chamulovd, PhD.

Cislo posudku: 35/2018

I. OVODNA CAST

1.1 Uloha znalca:

Stanovenie vSeobecnej hodnoty pozemkov reg. "C" KN parec. ¢. 19179/27 - zédhrada vo vymere
396 m2, k. 0. Raca, obec BA - m. ¢. Raca, okres Bratislava IIl zapisané¢ho na LV ¢. 1628 vo
vlastnictve hlavného mesta SR Bratislava, v zmysle Prilohy ¢. 3 vyhlasky MS SR ¢. 492/2004 Z.z. o

stanoveni vSeobecnej hodnoty majetku v zneni neskorsich zmien.

1.2 Datum vyZiadania posudku: objednavkou OTS1801770 SNM/18/067/MR zo dna 21.05.2018

1.3 Datum, ku ktorému je vypracovany posudok (rozhodujici pre stanovenie technického

stavu): ku ditu obhliadky 03.06.2018

1.4 Datum, ku ktorému sa nehnutel’nost’ alebo stavba ohodnocuje:
ku diu obhliadky, dna 03.06.2018

1.5 Podklady na vypracovanie posudku :

1.5.1 Dodané zadavatel’om :

P.c.

Doklad

original/kopia

1

Objednavka ¢. OTS1801770 zo dia 21.05.2018 vystavena
Hlavnym mestom SR Bratislava - oddelenie majetkovych
vzt'ahov, Primacialne namestie 1, 814 99 Bratislava

kopia

Uzemno-planovacia informécia zo dita 22.01.2018
vystavena Magistratom hlavného mesta SR Bratislava,
sekcia uzemného planovania, oddelenie usmerfiovania
investi¢nej ¢innosti, Primacialne ndmestie 1, 814 99
Bratislava

kopia

Situacia SirSich vzt'ahov

kopia

1.5.2 Ziskané znalcom :

e  Zaznam z obhliadky

e  List vlastnictva ¢. 1628 pre parc. ¢. 19179/27 - CiastoCny, informativny, vytvoreny
z verejného internetového portdlu katastra nehnutelnosti diia 24.05.2018, aktualizacia

udajov dna 17.11.2017.

o Kopia katastralnej mapy — informativna, vytvorend z verejného internetového portalu

katastra nehnutel’'nosti zo diia 03.07.2018.

1.6 Pouzity pravny predpis:

e Zékon ¢&. 382/2004 Z.z. o znalcoch, tlmoénikoch a prekladatel'och a 0 zmene a doplneni

niektorych zédkonov, v zneni neskorSich predpisov.

e VyhlaSka MS SR ¢. 492/2004 Z.z. o stanoveni vSeobecnej hodnoty majetku v zneni

neskor$ich zmien.
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Vyhlaska MS SR ¢.626/2007 Z.z., ktorou sa meni a dopiia vyhlaska MSSR ¢. 492/2004 Z.z.
o stanoveni vSeobecnej hodnoty majetku.

Vyhlaska MS SR ¢.605/2008 Z.z., ktorou sa meni a dopiia vyhlagka MSSR ¢. 492/2004 Z.z.
o stanoveni vSeobecnej hodnoty majetku v zneni vyhlasky ¢.626/2007 Z.z.

Vyhlaska MS SR ¢.254/2010, ktorou sa meni vyhlaska MS SR ¢. 492/2004 Z.z. o stanoveni
vSeobecnej hodnoty majetku, v zneni neskorsich predpisov

Vyhlaska ¢. 213/2017 Z. z., ktorou sa meni vyhlaska MS SR ¢. 492/2004 Z. z. o stanoveni
vSeobecnej hodnoty majetku v zneni neskorsich predpisov

1.7 DalSie pouZité pravne predpisy a literatira:

Vyhlaska MS SR ¢. 490/2004 Z.z., ktorou sa vykonava zakon ¢. 382/2004 Z.z. o znalcoch,
tlmo¢nikoch a prekladatel'och a 0 zmene a doplneni niektorych zdkonov, v zneni neskorsich
Zzmien.

Vyhlaska MS SR ¢. 491/2004 Z.z. o odmenach, ndhradach vydavkov a nahradach za stratu
casu pre znalcov, tlmo¢nikov a prekladatel'ov, v zneni neskorsich zmien.

Vyhlaska MS SR &.500/2005 Z.z., ktorou sa meni a dopiiia vyhlaska MSSR &. 490/2004
Z.z., ktorou sa vykonéva zakon €. 382/2004 Z .z. o znalcoch, tlmoc¢nikoch a prekladatel'ov a
o zmene a doplneni niektorych zakonov.

Vyhlaska MS SR ¢.400/2006 Z.z., ktorou sa meni a dopliia vyhlaska MSSR &. 491/2004 Z.z.
o odmenach, ndhradach vydavkov a nahradach za stratu Casu pre znalcov, tlmocnikov a
prekladatelov.

Vyhlaska MS SR ¢.534/2008 Z.z., ktorou sa meni vyhlaska MS SR ¢.490/2004 Z.z., ktorou
sa vykonava zdkon ¢.382/2004 Z.z. o znalcoch, tlmocnikoch a prekladatelov a o zmene a
doplneni niektorych zakonov v zneni vyhlasky €.500/2005 Z.z.

Vyhlaska MS SR ¢€.565/2008 Z.z., ktorou sa meni vyhlaska MS SR ¢.491/2004 Z.z., o
odmendch, nahradach vydavkov a ndhradach za stratu Casu pre znalcov, tlmocnikov a
prekladatel'ov v zneni vyhlasky €.400/2006 Z.z.

VyhlaSka MS SR ¢. 33/2009 Z. z., ktorou sa meni vyhlaska ¢. 490/2004 Z. z., ktorou sa
vykondva zdkon €. 382/2004 Z. z. o znalcoch, timocnikoch a prekladateloch a o zmene a
doplneni niektorych zakonov v zneni neskorSich predpisov.

Vyhlaska MS SR €. 34/2009 Z. z., ktorou sa meni vyhlaska €. 491/2004 Z. z. o odmenéch,
nahradach vydavkov a ndhradéach za stratu ¢asu pre znalcov, tlmocnikov a prekladatelov v
zneni neskorsich predpisov.

Maridn Vyparina a kol. - Metodika vypoctu vSeobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb,
Zilinsk4 univerzita v EDIS, 2001, ISBN 80-7100-827-3

Zakon €. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku, v zneni neskorSich
predpisov.

Vyhlaska Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky &. 87/2013 Z.z.,
ktorou sa meni a dopina vyhlaska &. 461/2009 Z.z., ktorou sa vykonava zakon NR SR ¢&.
162/1995 Z.z. o Xkatastri nehnutelnosti a o zéapise vlastnickych a inych prav k
nehnutelnostiam (katastralny zdkon) v zneni neskorsich predpisov

Vyhlagka &. 323/2010 Z.z., ktorou sa vydava Statisticka klasifikacia stavieb v zneni
neskorSich predpisov.

f)ungel K.: Kataster nehnutel'nosti, vydala STU v Bratislave, Stavebna Fakulta, USZ v roku
2003.

Zakon ¢. 182/1993 Z.z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni neskorSich
zmien a doplneni.

Majduch, D.: VSeobecna hodnota stavieb a pozemkov, STU v Bratislave, Stavebna fakulta,
ISBN 80-227-2433-5, v roku 2006
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1.8 Osobitné poziadavky zadavatela : Nie st.

1.9 Pravny tikon na ktory sa ma znalecky posudok pouZzit’: prevod ohodnocovanej nehnutel'nosti

I[I. POSUDOK

1. VSEOBECNE UDAJE

1. VSeobecné tudaje:

a) Vyber pouzitej metodiky:
Priloha €. 3 vyhlaS8ky MS SR ¢. 492/2004 Z.z. o stanoveni vSeobecnej hodnoty majetku.

Vieobecna hodnota (VSH) je vyslednd objektivizovand hodnota nehnutelnosti a stavieb,
ktora je znaleckym odhadom ich najpravdepodobnejSej ceny ku ditu ohodnotenia, ktora by tieto
mali dosiahnut’ na trhu v podmienkach volnej sutaze, pri poctivom predaji, ked kupujici aj
predavajuci budu konat’ s patri¢énou informovanost’ou i opatrnostou a s predpokladom, Ze cena nie
je ovplyvnena neprimeranou pohnutkou; obvykle vratane dane z pridanej hodnoty. Vypocet
vSeobecnej hodnoty je urobeny metddou polohovej diferenciacie. Vypocet vSeobecnej hodnoty
porovnavanim nie je mozné¢ vykondvat, pretoze pre dany typ nehnutelnosti nemam k dispozicii
preukazatené a hodnoverné podklady pre porovnavanie. Kupnopredajné ceny nehnutelnosti
Vv lokalite uvéadzané v realitnych kancelariach nie st preukdzatel'nym podkladom, ktory by
nasvedCoval o skuto¢nom zrealizovani predaja nehnutelnosti, teda aj o vSeobecnej hodnote
nehnutel’nosti. Prehl'ad pontk realitnych kancelarii vypoveda okrem ponukanej ceny, o dobe
nehnutelnosti na trhu, tiez o duplicite pontikanej nehnutel'nosti za uvadzané kupnopredajné ceny.
V ponukovych cenach je v mnohych pripadoch zahrnuta provizia sprostredkovatela, pri ré6znych
typoch nehnutelnosti je podiel ceny na pozemku nejasny.

Vypocet vychodiskovej hodnoty je vykonany pomocou rozpoctovych ukazovatelov
publikovanych v Metodike vypoctu vSeobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb, ktort vydala
Zilinska univerzita v roku 2001, ISBN 80-7100-827-3. Tieto ukazovatele sa povazuju za katalogy
uréené ministerstvom.

b) Vlastnicke a eviden¢né udaje :

V zmysle listu vlastnictva 1628 zo dna 24.05.2018 sa jedna o nehnutelnost’ zapisant
Vv evidencii katastra nehnutel’'nosti, obec BA-m.¢. Raca, okres Bratislava III, v katastralnom tzemi
Raca, nasledovne:

Cast’ A: Majetkova podstata

Parcely registra ,,C* evidované na katastralnej mape

Parceln | Vymer Sposob Umiestnenie | Pravny Druh chr.
s Druh pozemku . ,

¢cislo | avm2 Vyuz. p. pozemku vzt'ah nehn.

19177 o2 396 Zahrada 4 2
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Legenda:

Spdsob vyuzivania pozemku:

4 - Pozemok prevazne v zastavanom uzemi obce alebo v zdhradkarskej osade, na ktorom sa pestuje
zelenina, ovocie, okrasna nizka a vysoka zeleni a in¢ pol'nohospodarske plodiny

Umiestnenie pozemku:

2 - Pozemok je umiestneny mimo zastavaného uzemia obce

***ostatné parcely nevyziadané™***

Cast’ B: Vlastnici a iné opravnené osoby
Por. ¢. Priezvisko, meno (nazov), rodné priezvisko, dditum narodenia, rodn¢ ¢islo (ICO) a miesto
trvalého pobytu (sidlo) vlastnika

Ucastnik pravneho vztahu: vlastnik
1 Hlavné mesto SR Bratislava, Primacialne namestie 1, Bratislava, PSC 814 99
ICO:

Spoluvlastnicky podiel: 1/1

Poznamka: vid LV v prilohe
Titul nadobudnutia : vid’ LV v prilohe
Cast’ C: Tarchy: vid’ LV v prilohe

Iné Gdaje: vid’ LV v prilohe

¢) Udaje o obhliadke a zamerani predmetu postidenia :

Miestna obhliadka spojend s miestnym Setrenim vykonand dia 03.06.2018 za ucasti znalca. V ramci
miestneho Setrenia bol dita 03.06.2018 vykonany zaznam vybavenia ohodnocovaného pozemku.

d) Porovnanie technickej dokumentacie stavieb a nehnutel’nosti so skutoénym stavom:
Projektovd dokumenticia nebola poskytnutd. V rédmci obhliadky bolo vykonané zistovanie
skutkového stavu ohodnocovanej nehnutelnosti. Skutkovy stav je zaznamenany v casti popis
nehnutelnosti.

e¢) Porovnanie pravnej dokumentacie stavieb a nehnutel’nosti so skuto¢nym stavom:
Poskytnuté, pripadne znalcom ziskané tidaje z katastra nehnutel'nosti boli porovnané so skuto¢nym
stavom. Pravna dokumentacia bola k dispozicii v rozsahu: list vlastnictva ¢. 1628, kopia katastralnej
mapy, uzemnoplédnovacia informécia, situdcia SirSich vztahov. Na liste vlastnictva ¢. 1628 je
okrem iného deklarované vlastnictvo k pozemku registra "C" KN parc. €. 19179/27 vo vymere 396
m? - zédhrada, k. 0. Raca, obec BA - m. ¢. Raca, okres Bratislava III, ktorého vlastnikom je Hlavné
mesto SR Bratislava. Pravna dokumentacia je v stlade so skutkovym stavom.

f) Vymenovanie jednotlivych nehnutel’nosti, ktoré s predmetom ohodnotenia:

= pozemok registra "C" KN parcelné Cislo 19179/27, zéhrada o celkovej vymere 396 m?, k.0.
Raca, obec BA-m.¢. Raca, okres Bratislava III,

g) Vymenovanie jednotlivych nehnutel’nosti, ktoré nie si predmetom ohodnotenia: nie su
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2. STANOVENIE VSEOBECNE] HODNOTY

Obec Bratislava je najvacsim a sucasne hlavnym mestom Slovenskej republiky a spada do
Bratislavského kraja. Je to sidlo vlady, prezidenta a parlamentu, centrum kultiry a vzdelanosti,
sidlo univerzit, centrum historie a umenia, ako aj biznisu, mesto pracovnych prilezitosti a
nakupnych moznosti, zabavy a sluzieb. V meste je vybudovand kompletna technicka infrastruktura.
M4 medzindrodnt vlakovl, autobusovu i letecki dopravu. V rdmci mesta premava mestska
hromadna doprava, ktorad spéja jednotlivé okresy a mestské Casti. Bratislava ma pit’ okresov a 17
mestskych cCasti. Podla Statistickych udajov z roku 2004 ma Bratislava v sucasnosti 426 tisic
obyvatel'ov a rozlohu 367,6 km®. Lezi v nadmorskej vyske od 126 m n. m. (Cunovo) po 514 m n. m.
(Devinska Kobyla). Jednym z okresov je Bratislava Il1, ktory ma tri mestské ¢asti Nové Mesto,
Vajnory a Raca. Raca je malebna krajina, leziaca v nadmorskej vyske 174 m n. m., na rozhrani
uzemia Malych Karpat a Podunajskej niziny na ploche 2359,69 ha, s 20660 obyvate'mi a k 31.
decembru 2010.

Ohodnocovany pozemok sa nachadza v mestskej Casti Raca. Raca je preslavena predovsetkym
svojimi bohatymi vinohradnickymi tradiciami, ktoré siahaji az do Cias rimskych 1égii. Racianske
vinohrady sa rozprestieraju na juznych svahoch Malych Karpat v nadmorskej vyske 150 - 300 m n.
m. NajstarSie dokazy o osidleni oblasti dnesnej Race pochadzaju z konca 8. storocCia. Prva pisomna
zmienka je z roku 1226. Mestska Cast’ Bratislava - Raca je sucastou treticho Bratislavského obvodu
a od centra Bratislavy je vzdialena 8 km. Pred tym, ako sa stala jednou z bratislavskych mestskych
Casti (1946), bola samostatnou obcou, znamou pod nazvom Racisdorf.

Vdaka svojej vynikajicej polohe, peknej okolitej prirode a dobrému dopravnému spojeniu s
centrom Bratislavy patri Raca k najvyhl'addvanejSim mestskym cCastiam Bratislavy. Je bezpe¢nym
miestom pre rodiny s detmi. Ponuka viacero moZznosti pre oddych, kultirne vyzitie, ¢i aktivne
travenie vol'ného Casu. V mestskej Casti sa nachadzaju dve kupaliska, mnozstvo detskych ihrisk,
Sportovych ploch, multifunkéné ihriskd, bikrosovy aredl, ihrisko pre pozemny hokej, stolnotenisova
hala a futbalovy Stadion. Malebna okolité krajina je ideélna na turistiku 1 relax.

Ohodnocovany pozemok parc. €. 19179/27 sa nachadza podl’a listu vlastnictva mimo zastavaného
uzemia obce, v skutocnosti je vSak v zastavbe rekreacnych alebo menSich rodinnych domov v
zahradkarskej oblasti. Pristupny je z ulice Pekna cesta, ktorad usti do Racianskej ulice spajajicej v
jednom smere tuto lokalitu s centrom hlavného mesta SR Bratislava a v druhom smere idtcej von z
mesta trasa Pezinok - Modra - Trnava, tvz. malokarpatskej vinohradnickej ceste. Zivotné prostredie
je bez vyraznych vplyvov, ticha lokalita v blizkosti lesa. Konfliktné skupiny, ¢i uz priamo, alebo v
bezprostrednom okoli pri miestnej obhliadke zistené neboli. Hustota obyvatel'stva je vzhl'adom k
zastavbe nizka.
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b) Analyza vyuzitia nehnutel’nosti:

W

Ohodnocovand nehnutel'nost’ - pozemok registra "C" parc. ¢. 19179/27 je svojim stavebno-
technickym charakterom a izemnoplanovacom informdciou suc¢astou uzemia s funkénym vyuzitim
uzemia "zahrady, zahradkarske a chatové osady a lokality" s ¢islom funkcie 1203 - stabilizované
uzemie. Pozemok spada do ochranného pasma lesov a z juhozapadnej strany pozemku je v dotyku s
hranicou CHKO Mal¢ Karpaty. Podmienky funkéného vyuzitia ploch: tGzemia sluziace pre
pestovanie rastlin a rekreaciu v zadhradach, zahradkarskych a chatovych osadéch, prevladajice st
zéhrady a stavby pre individuadlnu rekreaciu, pripustné st zelen liniova a ploSna, zelen krajinnd a
ekostabilizacna, zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu Uzemia
funkcénej plochy a pripustné v tzemi je umiestiiovat’ v obmedzenom rozsahu najméd drobné
zariadenia vybavenosti suvisiace s funkciou, vodné plochy, nadrZe, tranzitné vedenia technicke;j
vybavenosti nadradeného vyznamu, kompostarne viazané na funkciu, zariadenia na separovany zber
komunalnych odpadov miestneho vyznamu vratane komunalnych odpadov s obsahom S§kodlivin z
domacnosti.

Ohodnocovany pozemok je vyuzivany v sulade funkénym vyuzitim izemia na zdhradkarske tcely a
rekredciu. Parcela je sucast'ou uzemia, ktoré je definované ako stabilizované tizemie, ¢o znamena,
Ze vyrazna zmena vo vyuZziti izemia je malo pravdepodobna.

c¢) Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuZivanim nehnutel’nosti:
V danej lokalite neboli zistené rizika, ktoré by vplyvali na vyuzivanie nehnutel'nosti.
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2.1 Pozemok reg. "C" KN parc. ¢. 19179/27, v k.u. Raca, obec BA-
m.¢. Raca, okres Bratislava II1

Parcela Druh pozemku Vzorec 7 Spolu Podiel Vymera [m2]
vymera [mZ2]
19179/27 zahrada 396 396,00 1/1 396,00

2.1.1 Metoda polohovej diferenciacie

POPIS

Predmetom ohodnotenia je pozemok registra "C" KN parc. & 19179/27 o vymere 396 m’, ktory
je situovany v obci BA-m.¢. Raca, okres Bratislava III, v k.i. Raca. Pozemok sa nachadza mimo
zastavaného Uzemia obce v zahradkarskej oblasti s rekreanymi domcekmi. Pozemok ma
lichobeznikovy tvar, je mierne svahovity s inzinierskymi sietami (voda, kanalizacia a elektrina) v
dosahu.

V zmysle LV €. 1628 je pozemok parec. €. 19179/27 identifikovany ako zdhrada v extravilane obce,
spdsob vyuzivania pozemku v zmysle LV - pozemok prevazne v zastavanom uzemi obce alebo v
zahradkarskej osade, na ktorom sa pestuje zelenina, ovocie, okrasna nizka a vysoka zelen a iné
pol'nohospodarske plodiny, ¢o zodpoveda skutkovému stavu. Pozemok je pristupny z ulice Pekna
cesta ustiacej do Racianskej ulice, ktora je Stvorpridovou vypadovkou smer Pezinok - Modra -
Trnava, v druhom smere spéja mestsku ¢ast’ Raca s centrom mesta - Staré Mesto.

V zmysle Gizemnoplanovacej informacie zo dia 22.01.2018, ktorti vyhotovil Magistrat hlavného
mesta SR Bratislavy, sekcia izemného planovania, oddelenie usmerfiovania investi¢nej ¢innosti,
uzemny plan hlavného mesta SR Bratislavy z roku 2007 v zneni zmien a doplnkov definuje pre
uzemie, ktoré¢ho sucast'ou je pozemok registra "C" KN parc. €. 19179/27 funkéné vyuzitie tzemia
"zahrady, zahradkarske a chatové osady a lokality, Cislo funkcie 1203, spdsob vyuzitia
funkénych ploch - je Uzemia sluZiace pre pestovanie rastlin a rekreaciu v zahradach,
zéhradkarskych a chatovych osadédch. Na zaklade vysSSie uvedeného mozem skonStatovat’, Ze
pozemok registra "C" KN parc. ¢. 19179/27, k. 0. Raca, je vyuZivany v stilade s izemnoplanovacou
informéciou.

Vseobecni hodnotu pozemkov je mozné stanovit tromi spdsobmi: metddou polohovej
diferenciacie, vynosovou metddou a porovnavacou metddou.

Vypocet vSeobecnej hodnoty pozemkov porovnavacou metédou predstavuje metdédu stanovenia
VSH porovnanim hodnoteného pozemku s uskutoénenymi redlnymi predajmi pozemkov, ponukami
realitnych kanceldrii alebo inzertnych novin. Pri vypoclte sa pouziva transakény pristup. Na
porovnanie je potrebny subor aspon troch pozemkov. Porovnanie sa vykonava na mernua jednotku (1
m? pozemku) s prihliadnutim na odli$nosti porovnavanych pozemkov a ohodnocovaného pozemku.
Pri porovnavani trvalych travnatych porastov bez pozemkov sa merné jednotka ur¢i v zavislosti od
ich druhu (napriklad kus, 1 ha plochy a pod.).

Podklady na porovnanie (doklad o prevode alebo prechode nehnutelnosti, pripadne ponuky
realitnych kanceldrii) musia byt’ identifikovatelné. Pri porovnavani sa musia vylucit’ vSetky vplyvy
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mimoriadnych okolnosti trhu (napr. pribuzensky vzt'ah medzi preddvajucim a kupujicim, stav
tiesne predavajuceho alebo kupujuceho a pod.).

Pri vypracovavani znaleckého posudku nebol k dispozicii potrebny stbor minimalne troch
odpovedajucich pozemkov pre danu lokalitu - katastralne uzemie Lamac, ktory by mi umoznil
stanovit VSH ohodnocovaného pozemku porovnavacou metodou.

Pre vypocet vSeobecnej hodnoty pozemkov bola zvolena metéda polohovej diferenciacie.
Vseobecna hodnota pozemkov na zastavanom Uzemi obci, nepolnohospodarskych a nelesnych
pozemkov mimo zastavan¢ho tizemia obci, pozemkov v zriadenych zahradkarskych osadach a
pozemkov mimo zastavaného tzemia obci urCenych na stavbu sa stanovuje podla vyhlasky c.
213/2017 Z. z. pri metdde polohovej diferencidcie pomocou jednotkovych vychodiskovych hodnot
1m? pozemkov urcenych v zévislosti od velkosti a vyznamu obci v tabul’ke v bode E 3 prilohy
vyhlasky, ktoré sa preskumatelne upravia koeficientmi zohladiiujiicimi polohovu diferenciaciu
pozemku.

Obec: Bratislava
Vychodiskova hodnota: VHy; = 66,39 €/m?
Oznacenie a nazov Hodnotenie Hodnota
koeficientu koeficientu
4. centra miest od 10 000 do 50 000 obyvatel'ov, obytné zény miest nad 50 000
ks obyvatel'ov, obytné zény samostatnych obci v dosahu miest nad 50 000
- . . obyvatel'ov, prednostné oblasti vilovych alebo rodinnych domov v centre i
koeficient vSeobecnej . . . . A e , 1,20
situcie mimo centra mesta, oblasti rekreac¢nych stavieb v dolezitych centrach
turistického ruchu, priemyslové a pol'nohospodarske oblasti miest nad 50 000
obyvatel'ov
5. - rodinné domy, bytové domy a ostatné stavby na byvanie so Standardnym
ky vybavenim,
koeficient intenzity vyuZitia - rekreacné stavby na individualnu rekreaciu, 1,00
- nebytové stavby pre priemysel, dopravu, Skolstvo, zdravotnictvo, Sport so
Standardnym vybavenim
ko
koeficient dopravnych 4. pozemky v mestach s moznostou vyuzitia mestskej hromadnej dopravy 1,00
vztahov
kr
koeficient funk¢ného 3. plochy obytnych a rekreacnych tizemi (obytna alebo rekreacna poloha) 1,10
vyuzitia Gzemia
koeficientk'éechnickej 3. dopré Vyb.avenost’ (moZznost’ napojen.ia najviac ,na tri druhy verejnych sieti, 1.20
infrastruktiry pozemku napriklad miestne rozvody vody, elektriny, zemného plynu)
kz
koeficient povySujucich 0. nevyskytuje sa 1,00
faktorov
kr
koeficient redukujticich 0. nevyskytuje sa 1,00
faktorov
VSEOBECNA HODNOTA POZEMKU
Nazov Vypocet ‘ Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie kep=1,20*1,00*1,00*1,10* 1,20 * 1,00 * 1,00 1,5840
Jednotkova hodnota pozemku VSHw; = VHwm * kep = 66,39 €/m2 * 1,5840 105,16 €/m?2
VSeobecna hodnota pozemku VSHpoz = M * VSHwm = 396,00 m2 * 105,16 €/m?2 41 643,36 €
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[1I. ZAVER

1. OTAZKY A ODPOVEDE

Ulohou znalca bolo stanovenie vseobecnej hodnoty pozemkov reg. "C" KN parc. parc. &.
19179/27 - zéhrada vo vymere 396 m?, k. 0. Raca, obec BA - m. & Rada, okres Bratislava Il
zapisaného na LV ¢. 1628 vo vlastnictve hlavného mesta SR Bratislava , v zmysle Prilohy ¢. 3
vyhlasky MS SR ¢. 492/2004 Z.z. o stanoveni vSeobecnej hodnoty majetku v zneni neskorSich
zmien.

Ako najvhodnejsia pre stanovenie v§eobecnej hodnoty nehnutel'nosti - pozemku registra "'C" KN
parc. €. 19179/27 o vymere 396 m2, k.u. Raca, obec BA-m.¢. Ra¢a, okres Bratislava III - bola
zvolena metoda polohovej diferenciacie.

Tato je znaleckym odhadom najpravdepodobnejSej ceny ku diiu ohodnotenia, ktora by
nehnutelnost’ mala dosiahnut’ na trhu v podmienkach volnej sutaze, pri poctivom predaji, ked
kupujuci aj predavajuci konaji s patricnou informovanostou i opatrnostou a s predpokladom, Ze
cena nie je ovplyvnena neprimeranou pohnutkou, obvykle vratane DPH.

2. VSEOBECNA HODNOTA

Rekapitulacia:
Pozemky:

Vseobecna hodnota metddou polohovej diferenciacie: 41 643,36 €
Ako vhodna metéda na stanovenie VSH pozemkov bola pouZitd metéda polohovej diferenciacie

3. REKAPITULACIA VSEOBECNE] HODNOTY

Nazov ‘ VSeobecna hodnota [€]

PozemKky
Pozemok reg. "C" KN parc. ¢. 19179/27, v k.4. Raca, obec BA-m.¢. Raca, okres

Bratislava III - parc. ¢. 19179/27 (396 m?2) 41643,36
Spolu VSH 41 643,36
Zaokruhlena VSH spolu 41 600,00
Slovom: Styridsatjedentisic$est'sto Eur
V Bratislave dna 3.7.2018 Ing. Barbara Chamulovj, PhD.
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[V. PRILOHY

Pocet
P.c. Doklad Format stran
1 Objednavka OTS1801770 zo dia 21.05.2018 vystavena
Hlavnym mestom SR Bratislava - oddelenie
majetkovych vztahov, Primacialne namestie 1, 814 99
Bratislava A4 1
2 | Uzemnoplanovacia informacia vydana Magistratom
hlavného mesta SR Bratislavy, sekcia izemného
planovania, oddelenie usmeriiovania investicnej
¢innosti zo dna 22.01.2018 Ad
3 |Situdcia SirSich vzt'ahov Ad 1
4 List vlastnictva ¢. 1628 pre pozemok p. ¢. 19179/27 -
¢iastocny informativny, vytvoreny z verejné¢ho
internetového portalu katastra nehnutel'nosti dia
24.05.2018, aktualizacia udajov dia 17.11.2017. A4 5
5 Kopia katastralnej mapy — informativna, vytvorena
z verejného internetového portalu katastra
nehnutel'nosti zo dia 03.07.2018. A4 1
6 Fotodokumentacia Al 1

Spolu: 11
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V. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudok som vypracovala ako znalec zapisany v zozname znalcov, tlmoc¢nikov
a prekladatel’ov, ktory vedie Ministerstvo spravodlivosti Slovenskej republiky pre odbor 370000 —
Stavebnictvo a odvetvie 370901 — Odhad hodnoty nehnutelnosti, a odvetvie 370100 — Pozemné
stavby, evidencné ¢islo znalca 914963.

Znalecky posudok je v denniku zapisany pod ¢islom 35/2018.

Ing. Barbara Chamulova, PhD.
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