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Vec:

Zaviazné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy K investi¢nej ¢innosti
- zmena vydaného zavizného stanoviska

investor: Tatra Real, a.s., Dunajska 25, 8§11 08 Bratislava
investiény zamer: ,Nadstavba polyfunkéného objektu — revizia 02, Skultétyho ul., kat.
uz. Nové Mesto

ziadost’ zo dna: 06.02.2018 a doplnena diia 28.08.2018

typ konania podl'a stavebného uzemné konanie

zakona:

druh podanej dokumentécie: dokumentacia pre izemné rozhodnutie

spracovatel’ dokumentacie: MOROCZ_TACOVSKY, s.r.o., Balkanska 179/A,
851 10 Bratislava, Ing. arch. Michal Tac¢ovsky, reg. ¢.
1922 AA

Déatum januar 2017

spracovania dokumentécie:

dolozen¢ doklady: zavazné stanovisko HI. mesta SR Bratislavy pod ¢.
MAGS OUIC 43987/17-296533 zo diia 20.06.2017

W

Uvadzame, ze na stavbu ,,Nadstavba polyfunkéného objektu, na pozemku parc. €. XXXXXXX,
XXXXXXXXXXXXXXXXXXXX, kat. 0z. Nové Mesto bolo Hlavnym mestom SR Bratislava vydané
sthlasné zéavdzné stanovisko pod ¢. MAGS OUIC 43987/17-296533 zo dna 20.06.2017, pre
investora Dom Techniky, a.s., Dunajska 25, 811 08 Bratislava. Jednalo sa 0 nadstavbu
a rekonstrukciu existujuceho polyfunkéného objektu, ktora pozostavala z nadstavby dvoch
nadzemnych podlazi (4.NP a5.NP), pristavby schodiska a rekonstrukcie vstupnych priestorov
a podzemného podlazia.

Aktuilne predloZena dokumentacia riesi:

nadstavbu, pristavbu a stavebné upravy existujiceho polyfunkéného objektu (Dom Techniky —
komplex objektov ,,Domu odborov Istropolis*) na Skultétyho ul., ktory ma 1 podzemné podlaZie a 3
nadzemné podlazia. V stfasnosti st v objekte umiestnené prevadzky obchodu (LIDL),
administrativy, obCianskej vybavenosti a vV minimalnej miere bytové jednotky. PredloZeny navrh
riesi nadstavbu objektu o 3 nadzemné podlazia (4.NP, 5.NP a 6.NP), ktoré¢ budi zastreSené plochou
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strechou, dalej pristavbu novych poziarnych schodisk a rekonstrukciu vstupného priestoru
a suterénu. Dve podlazia nadstavby (4.NP a 5.NP) buda vysunuté oproti povodnym podlaziam,
smerom do dvora o cca 0,9 m, pricom V pozdiznom smere jednotlivé podlaZia nadstavby terasovite
uskakuju za ucCelom znizenia tienenia voc¢i okolitym objektom. Exteriérové plochy prisluchajice
k bytom anebytovym priestorom — ateliérom st tvorené formou loggii, polo-loggii, balkénov
a teras. Konstrukcia nadstavby je rieSena ako ocel'ova s plechovo-betonovymi stropmi, konstrukény
systém je rieseny stipovy s prie¢nymi a pozdiznymi stipmi zavetrenymi v prie¢nom a pozdiznom
smere. Pri navrhovanom rieSeni nadstavby sa uvazuje aj so stuZzenim povodnej nosnej konstrukcie.
Na 1.PP su navrhnuté gardze, skladové atechnické priestory, vstupné priestory, kobky, chodba,
schodiskd a vymennikova stanica. Na 1.NP je rieSena predajiia potravin so zazemim a vstupnymi
priestormi, navrhované poziarne schodisko, novonavrhované vstupné priestory so schodiskom
arecepciou. Na 2.NP az 3.NP su povodné kancelarske priestory a novonavrhované poziarne
schodiskd. Na novovybudovanych podlaziach na 4.NP az 6.NP su rieSené bytové jednotky
v celkovom pocte 28 a jednoizbové nebytové priestory — ateliéry, v celkovom poéte 22 (pricom
predmetné priestory su klasifikované ako nebytové priestory — ateliéry, z dovodu nevyhovujiceho
denného preslnenia). Vstupy pre obyvatel'ov objektu st zabezpecené na troch miestach, do troch
vertikalnych komunika¢nych jadier. Vstupy do prevadzok st rieSené priamo z peSicho predpolia
objektu, pri€om hlavny vstup do objektu je zo severovychodnej strany.

Dopravny pristup k polyfunkénému objektu je zabezpeCeny existujicim vjazdom/vyjazdom z/na
Skultétyho ul., na ktora sa pripajaju parkovacie plochy pred objektom v poéte 54 parkovacich
stojisk (parkovanie pre navstevnikov predajni) i parkovacie plochy vo dvore za objektom v pocte 41
stojisk (zasobovanie predajne potravin a parkovanie pre administrativu). Naroky statickej dopravy
pre byvanie v nadstavbe vypocitané v poéte 70 odstavnych a parkovacich stojisk budi pokryté
prestavbou 1.PP — existujuci stav suterénu v sicasnosti poskytuje len 12 stojisk, odstranenim
priecok povodnych skladovych priestorov bude pocet zvySeny na 68 stojisk a2 stojiskd pre
nadstavbu budi vyhradené na teréne a vo vnutornom dvore aredlu. Vjazd do 1.PP gardZe je rieSeny
z Kukucinovej ul., rampou priamo z ulice, celkovo je pre areal navrhnutych 163 odstavnych
a parkovacich stojisk, z toho min. 64 kratkodobych. Celkova plocha pozemkov je 5998 m?, celkové
zastavana plocha objektu je 1720 m?, celkovéa podlazné plocha objektu méa 8741,73 m?.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2
zakona ¢. 50/1976 Zb. o uizemnom plianovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorSich predpisov vydava zavizné stanovisko podl'a § 140a ods. 3, § 140b citovaného
zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zakona ¢. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni
neskorsich predpisov:

Postidenie stavby vo vztahu k Uzemnému plinu hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007,
V zneni zmien a doplnkov:

Pre tzemie, ktorého sucastou su zaujmové parcely €. XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX,
stanovuje funkéné vyuzitie tzemia: ob¢ianska vybavenost’ celomestského a nadmestského
vyznamu, Cislo funkcie 201, stabilizované uzemie.

Podmienky funkéného vyuzitia ploch:

Uzemia arealov a komplexov ob&ianskej vybavenosti celomestského a nadmestského vyznamu s
konkrétnymi narokmi a charakteristikami podl'a funkéného zamerania. Stcastou izemia st plochy
zelene, vodné plochy ako stcast’ parteru, dopravné a technické vybavenie, garaze a zariadenia pre
poZiarnu a civilnl obranu. Podiel funkcie byvania nesmie prekrocit’ 30% z celkovych podlaznych
ploch nadzemnej Casti zastavby funkénej plochy.

Sposoby vyuzitia funkénych ploch:

Prevladajice: zariadenia administrativy, spravy a riadenia, zariadenia kultiry a zabavy, zariadenia
cirkvi a na vykondvanie obradov, ubytovacie zariadenia cestovného ruchu, zariadenia verejného
stravovania, zariadenia obchodu a sluzieb, zariadenia zdravotnictva a socidlnej starostlivosti,
zariadenia Skolstva, vedy a vyskumu



Pripustné: V Uzemi je pripustné umiestiiovat najmid: integrované zariadenia obcianskej
vybavenosti, arealy volného ¢asu a multifunkéné zariadenia, ucelové zariadenia verejnej a Statnej
spravy, zelen liniovl a plo$nu, zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu
uzemia

Pripustné v obmedzenom rozsahu: V tzemi je pripustné umiestiiovat’ v obmedzenom rozsahu
najmé: byvanie v rozsahu do 30% z celkovych nadzemnych podlaznych ploch funkénej plochy,
zariadenia Sportu, telovychovy a vol'ného casu, vedecko — technické a technologické parky, vodné
plochy ako sucast’ parteru aploch zelene, zariadenia drobnych prevadzok vyroby a sluzieb,
zariadenia na separovany zber komundlnych odpadov miestneho vyznamu vratane komunalnych
odpadov s obsahom $kodlivin z domacnosti.

Pozemky st stastou Gzemia, ktoré je definované ako stabilizované vizemie. Uzemny plan v
stabilizovanom uzemi predpoklada stavebné zasahy formou dostavieb, pristavieb, nadstavieb,
prestavieb a novostavieb, pricom sa charakter uzemia zasadne nemeni. Meradlom a limitom pre
novu vystavbu v stabilizovanom uzemi je najmé charakteristicky obraz a proporcie konkrétneho
uzemia, ktoré je nevyhnutné akceptovat, chranit’ arozvijat. Prvoradym je zvySenie kvality
prostredia, nielen kvality zastavby ale aj prevadzkovej kvality.

Z hladiska vdzby novej zastavby k povodnej Struktire mesta je potrebné vo vnitornom meste, kde
sa vyskytuju stabilizované Uzemia so zastavbou mestského typu, komplexy zéstavby, aredly
a Gizemia izolovanej zastavby, najmé bytové domy sidliskového typu a enklavy rodinnych domov,
v dotvarani tzemi reSpektovat’ diferencovany pristup podla jednotlivych typov existujlcej
zastavby.

Predmetny zamer svojou funkciou, architektonickym stvarnenim a spdsobom zastavby nenartisa
charakteristicky obraz a proporcie konkrétneho tizemia. Polyfunkény objekt je umiestneny pozdiz
Skultétyho ul. v priestore existujucich polyfunkénych budov abytovych domov mestského
charakteru. Vo funk¢nej ploche je dosahovany podiel byvania 26,9 %, pricom podiel funkcie
byvania nesmie prekroc¢it’ 30% z celkovych podlaznych ploch nadzemnej Casti zastavby vo funkénej
ploche. Dalsie dosahované indexy intenzity vyuzitia funkénych ploch vypoéitané na zaujmovy
pozemok st: I1ZP = 0,29 IPP = 1,46 KZ = bez zmeny. UvaZovany zamer je v stilade s Uzemnym
planom hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien a doplnkov.

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
S umiestnenim stavby: »Nadstavba polyfunkéného objektu“ — revizia 02
na parc. ¢.: XXXXXXXXXXXEXXXKXXXXXXXXXXXXXX
v katastrdlnom Gzemi: Nové Mesto
miesto stavby: Skultétyho ul.

Na podklade odborného postudenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 zakona SNR
¢.377/1990 Zb. o hlavnom meste SR Bratislave v zneni neskorS$ich predpisov sa uplatiiuju na
zéklade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickych skusenosti, znalosti vSeobecne zavidznych
pravnych predpisov a technickych noriem tieto podmienky:

z hPadiska rieSenia dopravného vybavenia:

e pri realizacii prestavby 1.PP objektu bude v prestavanych priestoroch garaze zabezpecené
parkovanie pre novy dopravny potencial vyplyvajuci z funkcie byvania v stavbe, v navrhovanom
pocte 68 stojisk, pricom dalSie 2 stojiskd budu vyhradené na teréne. Pre kratkodobé parkovanie
navstevnikov nadstavby bude z uvedeného poctu vyhradenych 7 stojisk.

z hPadiska ochrany Zivotného prostredia:
e vykonavat investicni cCinnost v sulade sustanoveniami vSeobecne zavdzného nariadenia
¢.8/1993 o starostlivosti o verejnt zelen na tizemi hlavného mesta SR Bratislavy



e umiestnit’ kontajnery, resp. zberné nadoby pre komunalny odpad na vlastnom pozemku za
dodrzania hygienickych, estetickych a protipoziarnych podmienok; umiestnenie riesit’ tak, aby
obsluha zberného vozidla mala pristup na manipulaciu s odpadom

z hPadiska buducich majetko - pravnych vzt'ahov:

e v pripade, Zze investor uvazuje niektory objekt stavby odovzdat po kolaudacii do majetku a
spravy Hlavného mesta SR Bratislavy, ziadame tento riesit’ v projektovej dokumentacii pre
stavebné povolenie ako samostatny objekt vo vSetkych nalezitostiach projektovej dokumentacie
tohto stupna

ODPORUCANIE:

Z hladiska zlepSenia zivotného prostredia a mikroklimy mestského prostredia Hlavné mesto SR

Bratislava odportca:

e parkovacie plochy riesit materidlom priepustnym pre zrazkova vodu, napr. zatrdviiovacimi
tvarnicami

e zachytavanie dazd'ovych vod rieSit na vlastnom pozemku vsakovanim, alebo retenciou
s ohl'adom na inziniersko-geologické pomery v uzemi

e v dalSom stupni projektovej dokumentacie rieSit projekt sadovych Uprav (vyvéazenou
kombinaciou nizkej avysokej zelene) aku kolaudacii preukazat realizaciu navrhnutych
sadovych uprav

e ploché strechy na objektoch v dalSom stupni dokumentacie rieSit ako vegetacné strechy,
nepochddzne strechy ako extenzivne (s min. hriibkou substratu 5-25 ¢cm) a pochédzne (stresné
terasy) ako tzv. intenzivne vegetacné strechy (s min. hrubkou substratu 25 cm).

UPOZORNENIE:

Toto zaviazné stanovisko hlavného mesta SR Bratislavy k investi¢nej ¢innosti pod ¢. MAGS
OUIC 38019/18-35022 zo diia 07.09.2018 nahradza zavizné stanovisko hlavného mesta SR
Bratislavy k investi¢nej ¢innosti pod ¢. MAGS OUIC 43987/17-296533 zo diia 20.06.2017.

Toto zavdzné stanovisko k investi¢nej ¢innosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR ako
pripadného vlastnika pozemku, resp. susednych pozemkov a stavieb, vratane bytov.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podl'a §140a ods.2 zékona ¢.
50/1976 Zb. 0 izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorSich
predpisov dédva ziadatel'ovi do pozornosti, Ze podl'a § 140b ods.3 stavebného zdkona, veta prva, je
dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadzajiiceho zavdzného stanoviska, ktoré vo veci
vydal; to neplati, ak doSlo k zmene ustanoveni pravneho predpisu, podla ktorych dotknuty organ
zavdzné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty
orgéan vychadzal.

1x dokumentaciu sme si ponechali.

S pozdravom

JUDr. Ivo Nesrovnal v.r.
priméator

Prilohy: potvrdena situacia
Co: MC Bratislava — Nové Mesto, Stavebny urad + potvrdena situacia
Magistrat — OUIC, ODI






