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ZNALECKY POSUDOK

¢islo 22/2018

Vo veci: Stanovenie vSeobecnej hodnoty vecného bremena prava prechodu
a prejazdu cez pozemok registra "C" KN parc. ¢ 21293/16 -
zastavané plochy a nadvoria vo vymere 172 m? v k. 0. Staré Mesto,
obec BA - m. ¢. Staré Mesto, okres Bratislava I, vytvoreného podl'a
geometrického planu GP €. 32/2018 uradne overenym dna 10.04.2018
z Casti pozemkov parc. €. 21293/16 a 21293/18, k. 0. Staré Mesto,
zapisanych na LV ¢. 1656 vo vlastnictve hlavného mesta SR
Bratislavy v prospech kazdodobého vlastnika stavba so supis. ¢. 1355.
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Znalec: Ing. Barbara Chamulovd, PhD.

Cislo posudku: 22/2018

I. OVODNA CAST

1.1 Uloha znalca:

Stanovenie vSeobecnej hodnoty vecného bremena prava prechodu a prejazdu cez pozemok
registra "C" KN parc. ¢. 21293/16 - zastavané plochy a nadvoria vo vymere 172 m? v k. 0. Staré
Mesto, obec BA - m. ¢. Staré Mesto, okres Bratislava I, vytvoreného podl'a geometrického planu
GP ¢. 32/2018 uradne overenym dna 10.04.2018 z ¢asti pozemkov parc. ¢. 21293/16 a 21293/18, k.
u. Staré Mesto, zapisanych na LV €. 1656 vo vlastnictve hlavného mesta SR Bratislavy v prospech
kazdodobého vlastnika stavba so stpis. ¢. 1355, v zmysle Prilohy ¢. 3 vyhlasky MS SR ¢. 492/2004

Z.z. o stanoveni v§eobecnej hodnoty majetku v zneni neskorsich zmien.

1.2 Datum vyZiadania posudku: objednavkou OTS1801287 SNM/18/045/SBe zo dna 10.04.2018,

dorudené dna 16.04.2018

1.3 Datum, ku ktorému je vypracovany posudok (rozhodujuci pre stanovenie technického

stavu): ku diiu obhliadky 26.04.2018

1.4 Datum, ku ktorému sa nehnutel’nost’ alebo stavba ohodnocuje:
ku diiu obhliadky, diia 26.04.2018.

1.5 Podklady na vypracovanie posudku :

1.5.1 Dodané zadavatel’om :

P.

¢. Doklad original/kopia

1 |Objednéavka ¢. OTS1801287 zo diia 10.04.2018 vystavena kopia
Hlavnym mestom SR Bratislava - oddelenie majetkovych
vzt'ahov, Primacialne namestie 1, 814 99 Bratislava

2 | Geometricky plan ¢. 32/2018 tradne overeny dia 10.04.2018 kopia

3 | Uzemno-planovacia informacia zo dita 14.03.2018 vystavena kopia
Magistratom hlavného mesta SR Bratislava, sekcia izemného
rozvoja mesta, Primaciadlne namestie 1, 814 99 Bratislava

4 | Situdcia SirSich vzt'ahov kopia

1.5.2 Ziskané znalcom :

Zaznam z obhliadky

List vlastnictva €. 1656- Ciasto¢ny, informativny, vytvoreny z verejného internetového
portalu katastra nehnutel'nosti dita 16.05.2018, aktualizacia udajov dia 11.05.20178.
Kopia katastradlnej mapy — informativna, vytvorena z verejn¢ho internetového portalu

katastra nehnutel’'nosti zo diia 16.05.2018.

1.6 Pouzity pravny predpis:

e Zakon ¢. 382/2004 Z.z. o znalcoch, tlmoc¢nikoch a prekladatel'och a 0 zmene a doplneni

W

niektorych zédkonov, v zneni neskorsich predpisov.
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Vyhlaska MS SR €. 492/2004 Z.z. o stanoveni vSeobecnej hodnoty majetku v zneni
neskorsich zmien.

Vyhlaska MS SR ¢.626/2007 Z.z., ktorou sa meni a dopiia vyhlagka MSSR ¢. 492/2004 Z.z.
o stanoveni vSeobecnej hodnoty majetku.

Vyhlaska MS SR ¢.605/2008 Z.z., ktorou sa meni a dopiia vyhlagka MSSR ¢. 492/2004 Z.z.
o stanoveni vSeobecnej hodnoty majetku v zneni vyhlasky ¢.626/2007 Z.z.

Vyhlaska MS SR ¢.254/2010, ktorou sa meni vyhldska MS SR ¢. 492/2004 Z.z. o stanoveni
vSeobecnej hodnoty majetku, v zneni neskorsich predpisov

Vyhlaska ¢. 213/2017 Z. z., ktorou sa meni vyhlaska MS SR ¢. 492/2004 Z. z. o stanoveni
vSeobecnej hodnoty majetku v zneni neskorsich predpisov

1.7 Dal§ie pouZité pravne predpisy a literatiira:

Vyhlaska MS SR ¢. 490/2004 Z.z., ktorou sa vykonava zakon ¢. 382/2004 Z.z. o znalcoch,
tlmo¢nikoch a prekladatel'och a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov, v zneni neskorSich
Zzmien.

Vyhlaska MS SR ¢. 491/2004 Z.z. o odmenach, ndhradach vydavkov a nadhradach za stratu
Casu pre znalcov, tlmo¢nikov a prekladatel'ov, v zneni neskorsich zmien.

Vyhlaska MS SR ¢&.500/2005 Z.z., ktorou sa meni a dopliia vyhlaska MSSR &. 490/2004
Z.z., ktorou sa vykonéva zakon €. 382/2004 Z .z. o znalcoch, tlmo¢nikoch a prekladatel'ov a
o zmene a doplneni niektorych zakonov.

Vyhlaska MS SR ¢.400/2006 Z.z., ktorou sa meni a dopliiia vyhlaska MSSR &. 491/2004 Z.z.
o odmenach, ndhradach vydavkov a nahradach za stratu ¢asu pre znalcov, tlmocnikov a
prekladatelov.

Vyhlaska MS SR ¢.534/2008 Z.z., ktorou sa meni vyhlaSka MS SR ¢.490/2004 Z.z., ktorou
sa vykonava zakon ¢.382/2004 Z.z. o znalcoch, tlmo¢nikoch a prekladatelov a o zmene a
doplneni niektorych zakonov v zneni vyhlasky €.500/2005 Z.z.

Vyhlaska MS SR ¢€.565/2008 Z.z., ktorou sa meni vyhlaska MS SR ¢.491/2004 Z.z., o
odmenach, nahradach vydavkov a nédhradach za stratu Casu pre znalcov, tlmocnikov a
prekladatel'ov v zneni vyhlasky €.400/2006 Z.z.

VyhlaSka MS SR ¢. 33/2009 Z. z., ktorou sa meni vyhlaska ¢. 490/2004 Z. z., ktorou sa
vykondva zdkon €. 382/2004 Z. z. o znalcoch, timocnikoch a prekladateloch a o zmene a
doplneni niektorych zakonov v zneni neskorSich predpisov.

Vyhlaska MS SR €. 34/2009 Z. z., ktorou sa meni vyhlaska ¢. 491/2004 Z. z. o odmenéch,
nahradach vydavkov a ndhradéach za stratu ¢asu pre znalcov, tlmocnikov a prekladatelov v
zneni neskorsich predpisov.

Maridn Vyparina a kol. - Metodika vypoctu vSeobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb,
Zilinsk4 univerzita v EDIS, 2001, ISBN 80-7100-827-3

Zakon €. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku, v zneni neskorSich
predpisov.

Vyhlaska Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky &. 87/2013 Z.z.,
ktorou sa meni a dopliia vyhlaska ¢. 461/2009 Z.z., ktorou sa vykonava zdkon NR SR ¢&.
162/1995 Z.z. o Xkatastri nehnutelnosti a o zéapise vlastnickych a inych prav k
nehnutel'nostiam (katastralny zakon) v zneni neskorsich predpisov

Vyhlagka &. 323/2010 Z.z., ktorou sa vydava Statisticka klasifikacia stavieb v zneni
neskorSich predpisov.

f)ungel K.: Kataster nehnutel'nosti, vydala STU v Bratislave, Stavebna Fakulta, USZ v roku
2003.

Zakon €. 182/1993 Z.z. o vlastnictve bytov anebytovych priestorov v zneni neskorSich
zmien a doplneni.

Strana 3



Znalec: Ing. Barbara Chamulovd, PhD. Cislo posudku: 22/2018

e Majduch, D.: Vseobecna hodnota stavieb a pozemkov, STU v Bratislave, Stavebna fakulta,
ISBN 80-227-2433-5, v roku 2006

1.8 Osobitné poziadavky zadavatel’a : Nie su.

1.9 Pravny dkon na ktory sa ma znalecky posudok pouzit’: zriadenie vecného bremena prava
prechodu, prejazdu

I[I. POSUDOK

1. VSEOBECNE UDAJE

1. VSeobecné tudaje:

a) Vyber pouzitej metodiky:
Priloha €. 3 vyhlaS8ky MS SR ¢. 492/2004 Z.z. o stanoveni vSeobecnej hodnoty majetku.

Vieobecna hodnota (VSH) je vyslednd objektivizovand hodnota nehnutelnosti a stavieb,
ktora je znaleckym odhadom ich najpravdepodobnejSej ceny ku ditu ohodnotenia, ktori by tieto
mali dosiahnut’ na trhu v podmienkach volnej sutaze, pri poctivom predaji, ked kupujici aj
predavajici budt konat’ s patricnou informovanost'ou i1 opatrnost'ou a s predpokladom, Ze cena nie
je ovplyvnena neprimeranou pohnutkou; obvykle vritane dane z pridanej hodnoty. Vypocet
vSeobecnej hodnoty je urobeny metddou polohovej diferencidcie. Vypocet vSeobecnej hodnoty
porovnavanim nie je mozné vykonavat, pretoZze pre dany typ nehnutelnosti nemam k dispozicii
preukazatené a hodnoverné podklady pre porovnavanie. Kupnopredajné ceny nehnutelnosti
v lokalite uvéadzané v realitnych kancelariach nie st preukdzatelnym podkladom, ktory by
nasvedCoval o skutonom zrealizovani predaja nehnutelnosti, teda aj o vSeobecnej hodnote
nehnutelnosti. Prehl'ad pontk realitnych kancelarii vypoveda okrem ponukanej ceny, o dobe
nehnutelnosti na trhu, tiez o duplicite pontkanej nehnutel'nosti za uvadzané kiipnopredajné ceny.
V ponukovych cenach je v mnohych pripadoch zahrnuta provizia sprostredkovatela, pri ro6znych
typoch nehnutel’nosti je podiel ceny na pozemku nejasny.

Vypocet vychodiskovej hodnoty je vykonany pomocou rozpoctovych ukazovatel'ov
publikovanych v Metodike vypoctu vSeobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb, ktorti vydala
Zilinska univerzita v roku 2001, ISBN 80-7100-827-3. Tieto ukazovatele sa povaZzuju za katalogy
urené ministerstvom.

Vypocet vS§eobecnej hodnoty vecného bremena je vykonany kapitalizaciou hospodarske;j
ujmy (rozdielu buducich znizenych odcerpatelnych zdrojov oproti beZznym odc¢erpatelnym
zdrojom) pocas Casovo neobmedzeného obdobia. Pri zdvadach neobmedzeného trvania sa berie za
zaklad vypoctu obdobie dvadsiatich rokov.

Bezny odcerpatel’ny zdroj je moZzné definovat’ ako predpokladany cisty prijem (zisk),
ktory dosiahne vlastnik nehnutelnosti pri riadnom hospodareni s nehnutelnost'ou, ked zévada
neexistuje. Spravidla sa nim rozumie disponibilny vynos z prendjmu nehnutel'nosti bez zohl'adnenia
zavady a so zohl'adnenim nakladov stvisiacich s beznym hospodéarenim a odhadovanej straty pri
beZznom hospodéreni s nehnutel'nost'ou.

Buduci zniZeny odcerpatel’ny zdroj je mozné definovat’ ako predpokladany cisty prijem
(zisk), ktory dosiahne vlastnik nehnutelnosti pri riadnom hospodareni s nehnutelnostou pri
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existencii zavady. Spravidla sa nim rozumie disponibilny vynos z prenajmu nehnutelnosti so
zohl'adnenim zavady a so zohladnenim nakladov suvisiacich s beznym hospodarenim a
odhadovanej straty pri beznom hospodareni s nehnutel'nost’ou.

b) Vlastnicke a evidenc¢né adaje :

V zmysle listu vlastnictva 1656 zo dia 16.05.2018 sa jednd o nehnutelnost zapisanu
v evidencii katastra nehnutel'nosti, obec BA-m.¢. Staré Mesto, okres Bratislava I, v katastralnom
uzemi Staré Mesto, nasledovne:

Cast’ A: Majetkové podstata

Parcely registra ,,C*“ evidované na katastralne mape

Pavr,celné Vymera Druh pozemku Sp(ﬂ)vs.O‘b Druh chr. | Umiestnenie Pré\’/ny
Cislo vV m2 vyuzitia nehn. pozemku vztah
21293/1 239 Zastavané plochy a 22 1
6 nadvoria
21293/1 | 2780 Zastavané plochy 22 1
8
Legenda:

Spdsob vyuZzivania pozemku:

22 - Pozemok, na ktorom je postavena inzinierska stavba - cestna, miestna a ucelova komunikacia,
lesna cesta, pol'na cesta, chodnik, nekryté parkovisko a ich sti¢asti

Umiestnenie pozemku:

1 - Pozemok je umiestneny v zastavanom uzemi obce

***ostatné parcely nevyziadané***

Cast’ B: Vlastnici a iné opravnené osoby
Por. €. Priezvisko, meno (nazov), rodné priezvisko, ddtum narodenia, rodné ¢islo (ICO) a miesto
trvalého pobytu (sidlo) vlastnika

Ucastnik pravneho vztahu: vlastnik
1 Hlavné mesto SR Bratislava, Primacialne namestie 1, Bratislava
ICO:
Spoluvlastnicky podiel: 1/1

Poznamka: vid’ LV v prilohe
Titul nadobudnutia LV: vid’ LV v prilohe

Cast’ C: Tarchy
vid’ LV v prilohe

Iné udaje:
vid’ LV v prilohe

Poznamka:
Bez zapisu.
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¢) Udaje o obhliadke a zamerani predmetu postidenia :

Miestna obhliadka spojena s miestnym Setrenim vykonana dia 26.04.2018 za tcasti znalca. V ramci
miestneho Setrenia bol dila 26.04.2018 vykonany zdznam vybavenia ohodnocovaného pozemku.

d) Porovnanie technickej dokumentacie stavieb a nehnutel’'nosti so skutoénym stavom:
Projektovd dokumenticia nebola poskytnutd. V réamci obhliadky bolo vykonané zistovanie
skutkového stavu ohodnocovanej nehnutelnosti. Skutkovy stav je zaznamenany v casti popis
nehnutelnosti.

e) Porovnanie pravnej dokumentacie stavieb a nehnutel’nosti so skutoénym stavom:
Poskytnuté, pripadne znalcom ziskané udaje z katastra nehnutel'nosti boli porovnané so skutoénym
stavom. Pravna dokumentacia bola k dispozicii v rozsahu: list vlastnictva ¢. 1656, kopia katastralnej
mapy, uzemnoplanovacia informacia, geometricky plan GP 32/2018, situacia SirSich vztahov. Na
liste vlastnictva ¢. 1656 je okrem iné¢ho deklarované vlastnictvo k pozemku registra "C" KN parc. €.
21293/16 v celkovej vymere 239 m? - zastavané plochy a nadvoria a k pozemku registra "C" KN
parc. €. 21293/18 v celkovej vymere 2780 m? - zastavané plochy a nédvoria, ktorého vlastnikom je
Hlavné mesto SR Bratislava. V GP 32/2018 je vyznaceny rozsah vecného bremena a nové vymery
parciel €. 21293/16 a 18, pozemok parc. €. 21293/16 zmena vymery z 239 m?nal’2m?a pozemok
parc. & 21293/18 zmena vymery z 2780 m® na 2847 m? Podla nového stavu v zmysle GP ¢&.
32/2018 sa odcleni ¢ast’ pozemku parc. €. 21293/18 v prospech pozemku parc. €. 21293/16 ako aj z
pozemku parc. €. 21293/16 sa cCast’ pricleni k pozemku parc. ¢. 21293/18. Rozsah vecného bremena
predstavuje novousporiadany pozemok parc. €. 21293/16. Tento stav eSte nie je zavkladovany v
katastri nehnutel'nosti. Ostatna pravna dokumentécia je v sulade so skutkovym stavom.

f) Vymenovanie jednotlivych nehnutel’nosti, ktoré si predmetom ohodnotenia:

= novousporiadany pozemok registra "C" KN parcelné ¢islo 21293/16, zastavané plochy a
nadvoria o celkovej vymere 239 m? podl'a katastra nehnutelnosti, k.0. Staré Mesto, obec
BA-m.C. Staré Mesto, okres Bratislava I, k ohodnoteniu za tUcelom zriadenia vecného
bremena podl'a GP 32/2018 ¢ast’ pozemku o vymere 172 m?,

g) Vymenovanie jednotlivych nehnutel’nosti, ktoré nie si predmetom ohodnotenia: nie su

2. STANOVENIE VSEOBECNE] HODNOTY

Bratislava (do roku 1919 slov. Presporok/Presporek, je hlavné mesto Slovenskej republiky a
rozlohou i po¢tom obyvatel'ov najvacsie mesto Slovenska. Ma rozlohu 367,661 km?, zije tu cca 420
000 obyvatelov, v bratislavskej aglomeracii s rozlohou 853,15 km? zije 546300 Tludi, v
Bratislavskom kraji priblizne 618 000. Je to sidlo vlady, prezidenta a parlamentu, centrum kultary a
vzdelanosti, sidlo univerzit, centrum historie a umenia, ako aj biznisu, mesto pracovnych prileZitosti
a nakupnych moZnosti, zabavy a sluzieb. V meste je vybudovand kompletnd technicka
infrastruktira. M4 medzinarodnu vlakovi, autobusovu i leteckt dopravu. V ramci mesta premava
mestskd hromadna doprava, ktord spaja jednotlivé okresy a mestské cCasti. Bratislava ma pét
okresov a 17 mestskych ¢asti. Lezi v nadmorskej vyske od 126 m n. m. (Cunovo) po 514 m n. m.
(Devinska Kobyla). Jednym z okresov je Bratislava I, ktory ma iba jednu mestsku Cast’ a to Staré
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Mesto. Staré Mesto je Cast’ Bratislavy, v ktorej sa nachédza historické centrum mesta, nabrezie
Dunaja a hradny vrch. Centrum mesta je mestskou pamiatkovou rezervaciou. Tato mestska ¢ast’ ma
rozlohu 9,6 km? a Zije tu 52 375 obyvatelov (idaje z roku 2011). Staré Mesto mdzeme rozdelit’ do
Styroch oblasti, na zépadnu, severnii a vychodnu Cast’” a na Bratislavské nébrezie. Zapadna cast
Starého Mesta sa 1iSi od jeho ostatnych Casti. Rozkladd na viSkoch malokarpatského predhoria,
zastavanych najma vilovou zastavbou. Bratislavské visky z juhu ohranicuje strmy svah zvazujuci sa
k Dunaju. Této Cast’ sa vyznacuje kl'udnym kultivovanym zivotnym prostredim.

Nehnutel'nost” sa nachadza na okraji okresu Bratislava I kusok od centra hlavného mesta v
katastralnom uzemi Staré Mesto v susedstve s okresom Bratislava II, katastralne uzemie Nivy. Jeho
lokalita sa nachadza v prieniku ulic Karadzi¢ova, Mlynské Nivy a Tovarenski. Uzemie je v
prevaznej miere zastavané administrativno-obchodnymi budovami, ktoré vyrastli na mieste
byvalych priemyselnych uzemi okolo bratislavskych pristavov. Na mieste byvalej Zelezni¢nej
stanice sa dnes nachadza vyskova budova tstredia centraly VUB banky a vyskova budova City
Business Center Bratislava, medzi Mlynskymi nivami a Parickovou ulicou je Autobusova stanica
Mlynské Nivy. Medzi Svitoplukovou a Kosickou ulicou je stredné odborné udiliste. Tato Cast’
Starého Mesta a katastralne izemie Nivy v sucasnosti zazivaju prudky rozvoj, kedy sa byvalé
priemyselné oblasti menia na kancelarske a obytné zastavby. Planované alebo vo vystavbe s vel'ké
projekty ako Stanica Nivy, Eurovea 2, Cvernovka, Klingerka a aj mensie projekty koncentrované
najmé v okoli ulice Mlynské nivy. V stvislosti s nimi sa uvazuje o vystavbe elektrickovej trate po
Pribinovej, Kosickej a Mileticovej ulici, ¢i o vystavbe lanovej drahy z autobusovej stanice na druhy
breh Dunaja.

Pozemok parc. ¢. 21293/16 je napojeny na vSetky inzinierske siete - kanalizacia, voda, elektrina,
plyn. Pozemok sa nachéadza v lokalite s vybornou dostupnost’ou do centra. Dostupnost’ do centra je
do 5 minat. Dopyt po nehnutelnostiach v tejto Casti je vyrazne zvySeny. Ohodnocovana
nehnutelnost’ - pozemok p. €. 212/16, je Castou miestnej obsluznej komunikécie spajajicej ulicu
KaradZi¢ovu a Tovarensku a lezi vedl'a budovy biznis centra Twin City A.
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Znalec: Ing. Barbara Chamulovd, PhD. Cislo posudku: 22/2018

b) Analyza vyuzitia nehnutel’nosti:

Ohodnocovana nehnutel'nost’ - zaujmova parcela ¢. 21293/16 je svojim stavebno-technickym
charakterom a uzemnopldnovacom informaciou sucastou uzemia, ktoré je charakterizované ako
stabilizované uzemie. Stabilizované izemie je uzemie mesta, v ktorom tzemny plan ponechéva
sucasné funkéné vyuzitie a charakter stabilizovaného izemia sa zasadne nemeni, ¢islo funkcie 201,
rozvojové Uzemie, kéd M - obcianska vybavenost' celomestského a nadmestského vyznamu.
Parcela je sucastou centralnej mestskej oblasti - zona C. Iné vyuzitie pozemku parc. ¢. 21293/16
vymedzeného GP €. 32/2018 v buducnosti ako na obsluznti komunikaciu je mélo pravdepodobné.

¢) Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuzivanim nehnutel’nosti:
V danej lokalite neboli zistené rizik4, ktoré by vplyvali na vyuzivanie nehnutelnosti.

2.1 POZEMKY

2.1.1 METODA POLOHOVE] DIFERENCIACIE

2.1.1.1 POZEMKY POLOHOVOU DIFERENCIACIOU

2.1.1.1.1 Pozemok parc. €. 21293/16, v k.u. Staré Mesto, obec BA-m.¢. Staré Mesto, okres Bratislava I
POPIS

Predmetom ohodnotenia je novousporiadany pozemok registra "C" KN parc. ¢. 21293/16 o
vymere 172 m? (celkova vymera pozemku podPa katastra nehnutel’'nosti je 239 mz), ktory je
situovany v obci BA-m.¢. Staré Mesto, okres Bratislava I, v k.. Staré Mesto. Pozemok sa nachadza
V zastavanom uzemi obce v zdstavbe obytnych domov a stavieb obcianskej vybavenosti a
administrativnych budov prakticky v centre mesta. Podl'a GP 32/2018 ma zlozeny tvar, jeho obrys
kopiruje pristupovit komunikéaciu k budove stp. €. 1355 (Twin City), je rovinaty so vSetkymi
inZinierskymi siet’ami v dosahu.

V zmysle LV €. 1656 je pozemok parc. ¢. 21293/16 identifikovany ako zastavané plochy a
nadvoria. Podla spdsobu vyuzivania pozemku uvedenom v liste vlastnictva sa jedna o pozemok s
koédom 22, na ktorom je postavena inzinierska stavba - cestnd miestna a ticelova komunikacia, lesné
cesta, pol'nd cesta, chodnik, nekryté parkovisko a ich sucasti. Pozemok podl'a miestneho Setrenia je
jednou z prijazdovych komunikacii k novopostavenej polyfunkcnej stavbe Twin City - komplexu
administrativnych budov, obchodov a sluzieb, vyuZzivanej predovSetkym pre vlastnikov alebo
navstevnikov priestorov v tomto komplexe. Nie je oploteny, je verejne pristupny pre kazdého.
Pozemok tvori spojnicu medzi Karadzi€ovou ulicou a Tovarenskou ulicou, ustiacou do ulice
Mlynské Nivy. Na pozemku je obsluznd komunikacia miestneho vyznamu. Tvori ju spevnena
asfaltova plocha s vodorovnym vyznacenim smerov pohybu po obsluznej komunikécii.

V zmysle tzemnoplanovacej informacie zo dia 14.03.2018, ktora vyhotovil Magistrat hlavného
mesta SR Bratislavy, sekcia 1Izemného rozvoja mesta, 1Izemny plan hlavného mesta SR Bratislavy z
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roku 2007 v zneni zmien a doplnkov stanovuje pre uzemie, ktorého sti¢astou su aj zdujmové
pozemky parc. €. 21293/16 a 18, k. u. Staré¢ Mesto, funk¢né vyuzitie izemia:

e namestia a ostatné komunikacné plochy (p. ¢. 21293/18) - stcast’ komunikacie Karadzicova

ul.
e obcianska vybavenost’ celometského a nadmestského vyznamu (p. €. 21293/19), ¢islo
funkcie 201, rozvojové uzemie, kod M

Namestia a ostatné komunikacné plochy st verejen pristupné nezastavané plochy v meste
ohranicené inymi funkénymi plochami. Pod trovinou terénu je mozné umiestiiovat’ zariadenia a
vedenia technickej infrastruktury, pozdemné parkovacie garaze, podjazdy, podchody pre chodcov,
prevadzky obcianskej vybavenosti uréenej pre Siroku verejnost’.
Obcianska vybavenost’ celomestského a nadmestského vyznamu:
¢islo funkcie 201, stabilizované uzemie. Stabilizované tizemie je uzemie mesta, v ktorom tzemny
plan ponechéva stcasné funkéné vyuzitie a charakter stabilizovaného uzemia sa zdsadne nemeni.
Podmienky funkéného vyuzitia vizemia: Gzemia aredlov a komplexov obcianskej vybavenosti
celomestského a nadmestského vyznamu s konkrétnymi ndrokmi a charakteristikami podla
funkéného zamerania. Stcastou Uzemia st plochy zelene, vodné plochy ako stcast’ parteru,
dopravné a technické vybavenie, gardze a zariadenia pre poziarnu a civilni obranu. Podiel funkcie
byvania nesmie prekrocit’ 30% z celkovych podlaznych ploch nadzemnej Casti zastavby funkénej
plochy.
Sposoby vyuzitia funkénych ploch: Prevladajice: zariadenia administrativy, spravy a riadenia,
zariadenia kultury a zabavy, zariadenia cirkvi a na vykonavanie obradov, ubytovacie zariadenia
cestovného ruchu, zariadenia verejného stravovania, zariadenia obchodu a sluZieb, zariadenia
zdravotnictva a socidlnej starostlivosti, zariadenia Skolstva, vedy a vyskumu.
Pripustné: V tzemi je pripustné umiestiiovat najmi: integrované zariadenia obcCianskej
vybavenosti, arealy vol'ného €asu a multifunkéné zariadenia, iCelové zariadenia verejnej a Statnej
spravy, zeleni liniovu a plosnu, zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre
obsluhu Gzemia.
Na zaklade vysSie uvedeného mdzem skonstatovat’, ze pozemok parc. ¢. 21293/16, k. 0. Staré
Mesto, je vyuZivany v stllade s iIzemnoplanovacou informéciou.

VSeobecnt  hodnotu pozemkov je mozné stanovit tromi sposobmi: metodou polohovej
diferenciécie, vynosovou metédou a porovnavacou metoddou.

Vypocet v§eobecnej hodnoty pozemkov porovnavacou metédou predstavuje metédu stanovenia
VSH porovnanim hodnoteného pozemku s uskutoénenymi realnymi predajmi pozemkov, ponukami
realitnych kancelarii alebo inzertnych novin. Pri vypocte sa pouziva transakény pristup. Na
porovnanie je potrebny stiibor aspoi troch pozemkov. Porovnanie sa vykonéva na mernua jednotku (1
m? pozemku) s prihliadnutim na odli$nosti porovnavanych pozemkov a ohodnocované¢ho pozemku.
Pri porovnavani trvalych travnatych porastov bez pozemkov sa merna jednotka urci v zavislosti od
ich druhu (napriklad kus, 1 ha plochy a pod.).

Podklady na porovnanie (doklad o prevode alebo prechode nehnutelnosti, pripadne ponuky
realitnych kancelérii) musia byt identifikovatelné. Pri porovnévani sa musia vylucit’ vSetky vplyvy
mimoriadnych okolnosti trhu (napr. pribuzensky vzt'ah medzi predavajucim a kupujicim, stav
tiesne predavajuceho alebo kupujuceho a pod.).

Pri vypracovavani znaleckého posudku nebol k dispozicii potrebny stbor minimélne troch
pozemkov pre dant lokalitu - Katastralne uzemie Staré Mesto, ktory by mi umoznil stanovit VSH
ohodnocovaného pozemku porovnavaciu metodu.

Pre vypocet vSeobecnej hodnoty pozemkov bola zvolena metéda polohovej diferenciacie.
VSeobecnd hodnota pozemkov na zastavanom uzemi obci, nepol'nohospodarskych a nelesnych
pozemkov mimo zastavaného tzemia obci, pozemkov v zriadenych zahradkarskych osadach a
pozemkov mimo zastavaného uzemia obci urenych na stavbu sa stanovuje podla vyhlasky c.
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254/2010 Z. z. pri metdde polohovej diferencidcie pomocou jednotkovych vychodiskovych hodndt
1 m, pozemkov uréenych v zavislosti od velkosti a vyznamu obci v tabulke v bode E 3 prilohy
vyhlasky, ktoré sa preskimatelne upravia koeficientmi zohladfujucimi polohovu diferenciaciu
pozemku.

Pri stanoveni vSeobecnej hodnoty pozemkov bol uplatneny koeficient povysujacich faktorov vo
vyske 1,7, zohl'adiiujuci zvySeny zdujem o kiipu. Zaroven bol uplatneny aj koeficient redukujicich
faktorov vo vyske 0,75 zohladiiujuci iné faktory (napriklad tvar pozemku, vymera pozemku, druh
moznej zastavby, nezabezpefeny pristup z verejnej komunikacie, chrdnené izemia, obmedzujuce
regulativy zastavby a pod.), nakol’ko tvar pozemku a druh moznej zastavby su vzhl'adom k prilahlej
administrativnej budove obmedzené.

Parcela Druh pozemku Vzorec a Spolu Podiel Vymera [m2]
vymera [m?]
21293/16 zastavané plochy a nadvoria 172 172,00 1/1 172,00
Obec: Bratislava
Vychodiskova hodnota: VHy; = 66,39 €/m?
Oznacenie a nazov Hodnotenie Hodnota
koeficientu koeficientu
K 6. vel'mi dobré obchodné oblasti v mestach od 50 000 do 100 000 obyvatel'ov a
- S, . v kiipel'nych mestach, vedl'ajsie ulice v centre miest nad 100 000 obyvatel'ov,
koeficient vSeobecnej . . . o e . . 1,70
situacie nakupné centra vo vel'kych obytnych ¢astiach mimo centra miest nad 100 000
obyvatel'ov s dobrymi dopravnymi moznostami
kv 7. - exkluzivne bytové budovy, nebytové budovy pre obchod, administrativu, 115
koeficient intenzity vyuzitia ubytovanie, kultiiru so Standardnym vybavenim ’
kp 6. pozemKky na obchodnych uliciach v centre miest nad 100 000 obyvatel'ov so
koeficient dopravnych  Sirokymi ulicami a parkoviskami, mestska hromadné doprava s hustou 1,15
vztahov premavkou
kr , ; . . . o
. v 1. plochy uzemi ob¢ianskej vybavenosti s prevahou ploch pre obchod a sluzby
koef1c1vgn.t fl}nkcgeho (obchodna poloha) 150
vyuzitia Uzemia
ki s . , N , . . . .,
koeficient technickej ;Lle\;a)l mi dobra vybavenost (mozZnost napojenia na viac ako tri druhy verejnych 150
infrastruktary pozemku
kz , e . - , , ,
koeficient povySujéicich 3. P?zemk}f s vyrazne zvysenym zaujmom o ktpu, ak to nebolo zohl'adnené v 1,70
faktorov zvySenej vychodiskovej hodnote
kr 11. iné faktory (napriklad tvar pozemku, vymera pozemku, druh moZznej
koeficient redukujicich  zastavby, nezabezpeceny pristup z verejnej komunikacie, chranené izemia, 0,75
faktorov nobmedzujuce regulativy zastavby a pod.)
VSEOBECNA HODNOTA POZEMKU
Nazov Vypocet Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie kep=1,70*1,15*1,15*1,50*1,50* 1,70 * 0,75 6,4497
Jednotkova hodnota pozemku VSHwmy = VHwm * Kep = 66,39 €/m2 * 6,4497 428,20 €/m2
Vseobecna hodnota pozemku VSHpoz = M * VSHwy = 172,00 m2 * 428,20 €/m? 73 650,40 €
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3. NAJMY

3.1.NAJOM POZEMKOV VYPOCTOM

3.1.1 Pozemok parc. ¢. 21293 /16, v k.u. Staré Mesto, obec BA-m.cC. Staré
Mesto, okres Bratislava I

Vseobecnu hodnotu najmu pozemkov je mozné stanovit’ porovnavacou metédou alebo vypoctom
uvedenym v prilohe ¢. 3 vyhlasky MS SR ¢. 492/2004 Z. z. o stanoveni vSeobecnej hodnoty
majetku v zneni neskorSich predpisov. Pri jej stanoveni sa vychadza z vSeobecnej hodnoty
pozemkov, ktora je vypocitana v kapitole 2.

Obdobie predpokladanej navratnosti investicie spravidla byva v intervale 15 az 40 rokov,
v zavislosti od ekonomickych, polohovych a fyzickych faktorov. Odbornym odhadom bolo
stanovené vo vyske 20 rokov. Urokova miera je prevzata z Eurépskej centralnej banky. Danové
zat'azenie je uvazované vo vyske 22% pre pravnické osoby v zmysle zdkona ¢. 595/2003 Z. z. o
dani z prijmov v zmysle neskorsich predpisov.

VSH m? pozemKku polohovou diferenciaciou: 428,200 €
Obdobie predpokladanej navratnosti investicie: 20 rokov
Urokova miera: 0,05 %
Daii z prijmu: 22%
Koeficient zohl'adnujici danové zatazenie: 1,22
Pocet M] pozemKku: 172,00 m?

(1+K)n* k} .

(1+kn-1] ™

(1 +0,0005)20 *0,0005
(1+0,0005)20-1

Najom zarok spolu:  VSHyp =M * VSHypyj = 172,00 m2 * 26,258 €/m? /rok = 4 516,38 €/rok

Najom za rok na m2: VgHNPM] = VgHPOZM] * |:

VSHNpMj = 428,200 *[ }* 1,22 = 26,258 €/m?2 /rok

4. VECNE BREMENA (PRAVA A ZAVADY)

4.1 Vecné bremeno - pravo prechodu a prejazdu - parcela ¢. 21293/16

POPIS

Stanovenie vSeobecnej hodnoty vecného bremena spojeného s nehnutelnostami sa na Slovensku
realizuje v sulade s vyhlaskou MS SR ¢. 492/2004 Z. z. v zneni neskorSich predpisov takto: Zavady
viaznuce na nehnutelnosti sa odhadnu podla hospodarskej ujmy, ktord vyplyva zo zavady pre
zatazeného (vlastnika). Vypocet sa vykona kapitalizaciou hospodarskej ujmy (rozdielu buducich
znizenych odcerpatelnych zdrojov oproti beinym odcerpatelnym zdrojom) pocas casovo
obmedzeného obdobia. Pri zavaddach neobmedzeného trvania sa vezme za zaklad vypoctu obdobie
dvadsiatich rokov, pri zavadach presne obmedzeného trvania toto obdobie.
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Ma sa zriadit’ vecné bremeno na nehnutel'nosti - novousporiadanom pozemku parc. ¢. 21293/16 o
vymere 172 m? podla GP & 32/2018 vo vlastnictve Hlavného mesta SR Bratislava v prospech
vlastnika nehnutel’nosti - stavby stp. ¢. 1355. Vecné bremeno bude spocivat’ v prave prechodu a
prejazdu cez pozemok registra "C" v k. . Staré Mesto, parc. ¢. 21293/16 vo vyzna¢enom rozsahu v
prospech vlastnika stavby stp. ¢. 1355. V tomto pripade je mozné predpokladat’, Ze ide o vecné
bremeno zriadené na dobu neurciti. Vecné bremeno oznacuje pravny vzt'ah. Stanovenie v§eobecnej
hodnoty vecného bremena predstavuje stanovenie hodnoty primeranej vysky jednorazovej uhrady,
ktora by primerane kompenzovala majetkovil ujmu povinného. Vypocet sa vykonal kapitalizaciou
hospodarskej ujmy (rozdielu buducich znizenych odcerpatelnych zdrojov oproti beznym
odcCerpatelnym zdrojom v pripade vecného bremena zriadeného na dobu neurcitu v trvani 20
rokov). Pri beznom odc¢erpate'nom zdroji sa Cisty prijem z nehnutel'nosti stanovil ako disponibilny
vynos z prenajmu nehnutelnosti bez zohl'adnenia vecného bremena a so zohl'adnenim nakladov
suvisiacich s beznym hospodarenim a odhadovanej straty pri beznom hospodareni s
nehnutelnostou. Do nakladov boli zahrnuté naklady na dan z nehnutelnosti (podla stcasne
platnych dafiovych predpisov - vo vyske 1,4% z 5,97 Eur/m®.rok pre Bratislava, mestska Cast’ Staré
Mesto, Klasifikacia sposobu vyuzitia pozemku v zmysle LV €. 1656 - zastavané plochy a nadvoria).

Nizsie st uvedené sadzby dane z nehnutel’nosti:

Sadzby dane z nehnutel'nosti si rozdelené do 3 péisiem:
1. pasmo na Gzemi mestskej éasti Rusovee, Jarovee, Cunovo, Vajnory, Devin, Zahorska Bystrica a Lamaé

2. pasmo na izemi mestske) Gash Noveé Mesto, Ruzmov, Petrzalka, Karlova Ves, Dubravka, Devinska Nova Ves, Raca,
Podunajské Biskupice a Vrakuia

3. pasmo na dzemi mestske) éasti Starée Mesto

DAN Z POZEMKOV

Druh Popis pozemku Hodnota (p&dy) Roéna sadzba dane v %
pozemku pozemku v €/m2
1.pasmo 2.pasmo 3.pasmo
A orna poda, chmelnice, vinice, ovocngé pozri prilohu 0,3 0,3 0,3
sady
B trvalé travnaté porasty pozri prilohu 0,3 0,3 0,3
C zahrady 5,97 0,9 1,0 1,2
D lesné pozemky, na ktorych sd znalecky 0,3 0,3 0,3
hospodarske lesy posudok
E rybniky s chovom ryb a ostatné znalecky 0,3 0,3 0,3
hospodarsky wyuZivané vodné plochy posudok
F zastavané plochy a nadwvaoria 5,97 1,05 1,15 1,4
G stavebné pozemky 179,22 0,9 1,0 1,2
H ostatné plochy 5,97 1,05 1,15 1,4

Strata sa zvycajne uvazuje percentudlnym podielom z dosiahnute'nych hrubych vynosov, pre tento
pripad je odhadovand vo vyske 10%. Buduci od¢erpatel'ny zdroj predstavuje predpokladany cisty
prijem, ktory dosiahne vlastnik nehnutelnosti pri riadnom hospodareni s nehnutelnost'ou, pri
existencii vecného bremena. Pri jeho vypocte boli zohladnené tie isté ndklady ako pri beznom
odc¢erpate'nom zdroji, odhadovana strata pri beznom hospodareni s nehnutel'nostou a zohl'adnené
vecné bremeno ako obmedzenie. Urokova miera potrebna pre stanovenie hodnoty vecného
bremena bola zo http://www.nbs.sk/sk/statisticke-udaje/udajove-kategorie-sdds/urokove-
sadzby/urokove-sadzby-ech:
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Urokové sadzby ECB

Sadzba hlavné refinanéné operacie (obchody) sa povaZuje za zakladnu drokovi sadzbu ECB podla § 17 ods 1
Zakona o zavedeni meny euro v Slovenskej republike (Zakon & 6592007 7. z a daldich vieobecne zavaznych pravnych
predpisov SR).

Platné od | Jednodiiové Hlavné Jednodiové
refinancné refinancné sterilizacné
operacie operacie operacie

16.3.2016 0,25 % 0.00% 0,40 %
912.2015 0,30 % 0,05% 0,30 %
10.9.2014 0,30 % 0,05% 0,20 %
11.6.2014 0,40 % 0,15% 0,10 %
13.11.2013 0,75 % 0,25 % 0.00 %
8.5.2013 1,00 % 0,50 % 0,00 %
11.7.2012 1,50 % 0,75 % 0,00 %
14.12.2011 1,75 % 1.00 % 0.25 %
9.11.20M1 2,00 % 1.25 % 0,50 %
13.7.201 2,25 % 1,50 % 0,75 %
13.4.2011 2,00 % 1,25 % 0,50 %
13.5.2009 1,75 % 1.00 % 0.25 %
8.4.2009 2,25 % 1,25 % 0,25 %
11.3.2009 2,50 % 1,50 % 0,50 %
21.1.2009 3,00 % 2,00 % 1.00 %
1.1.2009 3,00 % 2,50 % 2,00 %

Vzhl'adom na velkost’ pozemku, ktory je predmetom zriadenia vecného bremena a jeho polohy,
mozem konStatovat’, Ze obmedzenie z titulu zavady, teda vecného bremena - skuto¢né, odhadujem
vo vyske 40%.

4.1.1 Zakladné udaje

Zadelenie vecného bremena: Zavada viaznuca na nehnutelnosti
Obdobie: Casovo neobmedzené

Doba trvania: 20r.

Urokova miera: 0,05 %

4.1.2 Bezny hruby prijem

2 PR " Hruby prijem/M] Hruby prijem spolu
Nazov Vypocet MJ Mj Pocet MJ [€/rok] [€/rok]

Prendjom pozemku
p.¢. 21293/16 podla 172 m? 172,00 26,258 4516,38
GP
4.1.3 BeZzny odcerpatel'ny zdroj
Naklady spojené s dosiahnutim hrubého prijmu

Nazov vynalozeného nakladu Naklady vzorcom [€/roK] Naklady spolu [€/roK] ‘
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dan z nehnutel'nosti 172*5,97*0,014 14,38
dai z prendjmu nehnutelnosti 172*26,258*0,22 993,60
Predpokladané beZné naklady 1007,98
spolu:

Odhadovana strata: 10 %

BeZny odcerpatel'ny zdroj (0OZgg):
0Zgr=4516,38-1 007,98 - 451,64 (10% strata) - 0 (0% obmedzenie) = 3 056,76 €/rok

4.1.4 Buduci zniZeny odc¢erpatel'ny zdroj

Naklady spojené s dosiahnutim hrubého prijmu so zohl'adnenim zavady

Nazov vynaloZeného nakladu Naklady vzorcom [€/rokK] Naklady spolu [€/rokK]
dan z nehnutel'nosti 172%*5,97*%0,014 14,38
dan z prendjmu nehnutel'nosti 172*26,258%0,22 993,60
Predpokladané budice naklady 1007,98
spolu:

Odhadovana strata: 10 %
Obmedzenie z titulu zavady:
skutocné: 40 %

prepocitané vo vztahu k beznému odcerpatel'nému zdroju so zohl'adnenim odhadovanej straty
40 *(100-10) /100 = 36,00 %

Buduci od¢erpatel'ny zdroj (0Zgu):
0Zpy=4516,38-1007,98 - 451,64 (10% strata) - 1 625,90 (36% obmedzenie) = 1 430,86 €/rok
4.1.5 Hospodarska ujma

OZuu = |0Zsy - 0Zge| = |1 430,86 - 3 056,76 = 1 625,90 €/rok

4.1.6 VSeobecna hodnota prava a zavady

Urokova miera: k=0,05/100=0,0005

VsSeobecna hodnota rocnej odplaty za zriadenie vecného bremena

. 1+K)N-1
VSHyp = 0Z * (A+k)7-1
(1+k)N*k
(1+0,0005)1 -1
(1+0,0005)1 %0,0005

VSHypg =1 625,90 *

VSHys =1 625,09 €

VSHygwmy = VSHyg/ MJ = 1 625,09 / 172 = 9,45 €/m?
VSeobecna hodnota jednorazovej odplaty za zriadenie vecného bremena
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. 1+K)0-1
(1+k)N*k

(1+0,0005)20 - 1
(1 +0,0005)20 *0,0005

VSHypg =1 625,90 *

VSHyg = 32 347,90 €

VSHvgwm = VSHyg/ MJ = 32 347,90 / 172 = 188,07 €/m?
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[1I. ZAVER

1. OTAZKY A ODPOVEDE

Ulohou znalca bolo stanovenie vieobecnej hodnoty vecného bremena prava prechodu a
prejazdu cez pozemok registra "C" KN parc. ¢. 21293/16 - zastavané plochy a nadvoria vo
vymere 172 m® v k. 0. Staré Mesto, obec BA - m. ¢. Staré¢ Mesto, okres Bratislava I, vytvoreného
podla geometrického planu GP ¢. 32/2018 turadne overenym dia 10.04.2018 z ¢asti pozemkov parc.
€. 21293/16 a 21293/18, k. 0. Staré Mesto, zapisanych na LV ¢. 1656 vo vlastnictve hlavného mesta
SR Bratislavy v prospech kazdodobého vlastnika stavba so supis. €. 1355, v zmysle Prilohy €. 3
vyhlasky MS SR ¢. 492/2004 Z.z. o stanoveni vSeobecnej hodnoty majetku v zneni neskorSich
zmien.

Ako najvhodnejsia pre stanovenie vSeobecnej hodnoty nehnutelnosti - ¢asti pozemku registra "C"
KN parc. ¢ 21293/16 o vymere 172 m?, k.i. Staré Mesto, obec BA-m.¢. Staré Mesto, okres
Bratislava I - bola zvolena metoda polohovej diferenciacie.

Tato je znaleckym odhadom najpravdepodobnejSej ceny ku dnu ohodnotenia, ktora by
nehnutelnost’ mala dosiahnut’ na trhu v podmienkach volnej sit'aze, pri poctivom predaji, ked
kupujuci aj predavajuci konaji s patri¢nou informovanostou i opatrnostou a s predpokladom, ze
cena nie je ovplyvnend neprimeranou pohnutkou, obvykle vratane DPH.

Vypocet jednorazovej odplaty za zriadenie vecného bremena - pravo prechodu a prejazdu cez
pozemok registra '""C'" KN parc. €. 21293/16 - zastavané plochy a nadvoria vo vymere 172 m?
v k. 0. Staré Mesto, obec BA - m. ¢. Staré Mesto, okres Bratislava I, bol vykonany kapitalizaciou
hospodarskej ujmy (rozdielu budlcich znizenych odcerpatelnych zdrojov oproti beZznym
odCerpatelnym zdrojom) pocas Casovo neobmedzeného obdobia. Pri zdvadach neobmedzeného
trvania sa berie za zaklad vypo¢tu obdobie dvadsiatich rokov. Bolo potrebné primerane zvazit,, aka
vyhodu bude mat’ opravneny z existencie vecného bremena ku ditu ohodnotenia.

2. VSEOBECNA HODNOTA

Rekapitulacia:

Pozemky:

Vseobecna hodnota metddou polohovej diferenciacie: 73 650,40 €
Ako vhodna metéda na stanovenie VSH pozemkov bola pouZitd metéda polohovej diferenciacie

3. REKAPITULACIA VSEOBECNE] HODNOTY

Nazov ’ VSeobecna hodnota [€]

Stavby

Pozemky
Pozemok parc. ¢. 21293 /16, v k.1 Staré Mesto, obec BA-m.C. Staré Mesto, okres

Bratislava I - parc. ¢.21293/16 (172 m?) 73 650,40
Spolu VSH 73 650,40
Zaokrihlena VSH spolu 73 700,00

VSeobecna hodnota stavieb a pozemkov je spolu: 73 700,00 €
Slovom: Sedemdesiattritisicsedemsto Eur
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4. REKAPITULACIA NAJMU

Néazov | Najom/M] [€/rok] | Najom [€/rok]
PozemKky
Pozemok parc. ¢. 21293/16, v k.a. Staré Mesto, obec
BA-m.¢. Staré Mesto, okres Bratislava | 26,258 4516,38
Spolu 4516,38
Zaokruhlene 4.520,00
Slovom: Styritisicpit'stodvadsat’ Eur/rok
Nazov ‘ Vseobecna hodnota [€] ‘ Vplyv na VSH
Vecné bremeno - pravo prechodu a prejazdu - parcela oy
¢ 21293/16 32 347,90 zniZuje
Spolu VSH 32 347,90
Zaokriihlene | 32 300,00|
Slovom: Tridsatdvatisictristo Eur
V Bratislave dna 17.5.2018 Ing. Barbara Chamulova, PhD.
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[V. PRILOHY

Pocet
P.c. Doklad Format stran
1 | Objednavka OTS1801287 SNM/18/045/SBe zo dna
10.04.2018 A4 1
2 Geometricky plan GP ¢. 32/2018 tradne overeny zo
dna 10.04.2018 A4 2
3 | Uzemnoplanovacia informécia vydana Magistratom
hlavného mesta SR Bratislavy, sekcia izemného
rozvoja mesta zo dna 14.03.2018 Ad 3
4 | Situacia SirSich vzt'ahov Ad 2
5 List vlastnictva €. 1656 - informativny, vytvoreny
z verejného internetového portalu katastra
nehnutel'nosti dia 16.05.2018, aktualizacia udajov dia
11.05.2018. A4 26
6 Kopia katastralnej mapy — informativna, vytvorend
z verejného internetového portalu katastra
nehnutel'nosti zo dia 16.05.2018. Ad 1
7 | Fotodokumentacia Ad 1
Spolu: 36
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V. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudok som vypracovala ako znalec zapisany v zozname znalcov, tlmoc¢nikov
a prekladatel'ov, ktory vedie Ministerstvo spravodlivosti Slovenskej republiky pre odbor 370000 —
Stavebnictvo a odvetvie 370901 — Odhad hodnoty nehnutelnosti, a odvetvie 370100 — Pozemné
stavby, evidencné ¢islo znalca 914963.

Znalecky posudok je v denniku zapisany pod ¢islom 22/2018.

Ing. Barbara Chamulové, PhD.
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