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Zavazné stanovisko hlavného mesta Slovenskej repilp) Bratislavy k investiénej &innosti
— zmena zavazného stanoviska

investor: SKY PARK, s.r.o, Digital Park II, Einsteinova 25, &1 01 Bratislava
investeény zamer: | Administrativna budova ¢.2, Culenova — lll. ETAPA

sikast’ investiéného zameruCulenova — New City Centre, Bratislava
Ziados zo dha: 21.07.2017, doplnen& 28.07.2017

K stavbe: ,Administrativna budow&2, Culenova — Ill. ETAPA, stag’ investtného zameru
Culenova — New City Centre, Bratislava“ boldiad 08.04.2016 vydané suhlasné zavazné
stanovisko hlavného mesta SR Bratislavy k in¢asji¢cinnosti podé. MAGS OUIC 55898/15-
362574.
K stavbe bolo #a 03.08.2016 vydané UuUzemné rozhodnutie 1374 pod ¢. .
6053/36136/2016/STA/Mys pre investora CENTRADE,, &gyital Park I, Einsteinova 25, 851
01 Bratislava (pravoplatné 06.09.201&edmetom UR bolo umiestnenie 3. etapy obytného
stboru Culenova — Administrativnej budowvy. 2 pozostavajiceho zo Styroch hlavnych
stavebnych objektov: SO F 001 - Administrativnaovad. 2, SO F 002 - Podzemna gaés’
administrativa, SO F 003.1 — Garaz — podzewas, SO F 003.2 — Garadz — nadzemia&'.
Stavba bola nésledne povolena stavebnym povolepirdia 31.10.2016 vydanym paod j.
9546/47918/2016/STA/Mys/G-90 (pravoplatné 30.116)01
Aktuélne je podana Ziadd® vydanie zavazného stanoviska hlavného mesta raésRvy pre
Gcely vydania rozhodnutia k zmene stavby pred dokofm (projekt zmeny stavby pred
dokortenim: Ing. arch. Pavol Franko, 07/2017).
Charakter navrhovanych zmien:
e Uprava odstupovej vzdialenosti fasdd medzi pamiatko a navrhovanou stavbou
z povodne povolenych 15 m na cca 21,97 m. Upravaieena ustipenim - juznym
posunom nizSefasti stavby od pamiatky o cca 6,97 m a vy$&eti o cca 3,66 m. Tato
zmena znr%mené zmen3enia zastavanej plochy nadzémstigtavby z povodnych 4 50 m
na4 377

Primacialny palac, Ill. poschodie
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e posun zapadnej suterénnej steng cca 11 m vychodnym smeraarvychodnej suterénnej
stenylen podzemnych podla2i PP a 3. PP na vzdialetio®nkajSieho lica zb. steny 1,2 m
od vychodnej majetkovej hranice. Pozicia suteréstegjy na urovni 1. PP je bez zmeny;

e posun parkovacieho domujuznym smerom a jeho skratenie o jednu radu kolmého
parkovania pozd juznej majetkovej hranice. Znamena to Gpravu umstej vzdialenosti
fasady parkovacieho domu od fasady existujucej Wwdo6SE z pévodnych 18,2 m na
16,2 m. V mieste trafostanice sa jedna o Upravutupdsej vzdialenosti z pévodne
povolenych 11,2 m na 9,18 m;

e iné prerozdelenie pd&tu parkovacich miest vramci stavby ako takej, celkovy ¢mi
parkovacich miest 495 zostava zachovany;

e posun celej stavbyjuznym smerom od pamiatky v smere o0si Y;

« zmena polohy unikového schodiska podzemnych a nadzemnych parkovacich podlazi;

» zmena charakteru parkovaniana 2. a 3.PP z kolmych na Sikmé;

« zmenSenie podlaznej plochy administrativy(z 39 038 m na 38 028 rf) a parkovacieho
domu (z 4 831 Mna 4 096 M);

» zmena typu fasady parkovacieho domu a zruSenie balkovych konstrukcii stavby

Hlavny prinos uvedenych zmien je vnimany z architeického liadiska v tom, Ze sa vyrazne
uvolni priestor medzi pamiatkou (byvala tepidre navrhovanou stavbou. Zardgvea uvdni
cag’ pozemku v zapadnefasti Uzemia pre podzemné parkovacie plochy V. EYAR
Administrativha budova. 1.

Charakter zmien nemeniel ani vyuZitie stavby. Obsahom zmien nie je zmdopravného
rieSenia stavby ani zmena dopravného vybavenidgt&elkovy navrhovany get odstavnych
a parkovacich stojisk zostava zachovany v povodoaite 495 stojisk.

Po posudeni VaSej ziadostienime zneniezavazného stanoviska hlavného mesta SR
Bratislavy k investinejcinnosti¢. MAGS OUIC 55898/15-36257Zo dha 08.04.2016 takto:

Text zavazného stanoviska uvedeny na strane 2 a Zweni:

.30 F 002 - Podzemn& gardZas’ administrativa — vjazd z Bottovej ulice (rieSeny ako
samostatny stavebny objekt SO F 004 v ramci l.yetggtavby), podet podzemnych podlazi: 3,
pocet parkovacich miest: 201. Okrem funkcie parkovasin tu umiestnené aj skladové
a technické priestory. Technicky je rieSena taly lablo v budicnosti umoznené jej prepojenie
s parkovacimi Uravami administrativnej budovyg. 1 (IV. etapa vystavby), pripadne bol
umozneny prejazd do samostatného parkovacieho doenwbjektom teplarne. Prepojenie
jednotlivych arovni je priamou rampou so sklononddl4

SO F 003.1 — Garaz — podzemné&gt’ — pristupna je cez podzemné parkovacie Urovnenbje
SO F 002 - Podzemna garégs’ administrativa so spalaym vjazdom z Bottovej ulice. Ret
podzemnych podlazi: 3 (arovne 3. PP, 2,5. PP, 21PP PP, 1. PP, 0,5. PP)¢gb parkovacich
miest: 157. S objektom SO F 003.2 — Garaz — nadaéasi tvoria samostatné dilataé celky.

SO F 003.2 — Garaz — nadzemné&gt’ — pristupna je cez podzemné parkovacie Urovnenbje
SO F 002 - Podzemna gardds’ administrativa a SO F 003.1 Garaz — podzefas so
spolanym vjazdom z Bottovej ulice. Bet nadzemnych podlazi: 3 (Urovne 1. NP, 1,5. NP, 2.
NP, 2,5. NP, 3. NP, 3,5. NP) ¢®i parkovacich miest: 137. S objektom SO F 003Garaz —
podzemn&ag’ tvoria samostatné dilataé celky. VySka atiky zelenej strechy nad objekfjem
149,20 m n.m. (+ 9,70 m od urovne * 0,00)".

sa nahradza textom:
,S0 F 002 - Podzemna garaZas’ administrativa — vjazd z Bottovej ulice (rieSeny ako

samostatny stavebny objekt SO F 004 v ramci l.yetggtavby), podet podzemnych podlazi: 3,
pocet parkovacich miest: 327. Okrem funkcie parkovasia tu umiestnené aj skladové



a technické priestory. Technicky je rieSena taky lablo v buddcnosti umoznené jej prepojenie
s parkovacimi urasvami administrativnej budovg. 1 (IV. etapa vystavby), pripadne bol
umozneny prejazd do samostatného parkovacieho doenmwbjektom teplarne. Prepojenie
jednotlivych arovni je priamou rampou so sklonon¥dl4

SO F 003.1 — Garaz — podzemné&st’ — pristupna je cez podzemné parkovacie Urovnenbje
SO F 002 - Podzemna garés’ administrativa so spalaym vjazdom z Bottovej ulice. Ret
podzemnych podlazi: 3 (arovne 3. PP, 2,5. PP, 21PP PP, 1. PP, 0,5. PP)¢pb parkovacich
miest: 72. S objektom SO F 003.2 — Garaz — nadzeadidvoria samostatné dilataé celky.

SO F 003.2 — Garaz — nadzemné&st’ — pristupna je cez podzemné parkovacie Urovnenbje
SO F 002 - Podzemna gardds’ administrativa a SO F 003.1 Garaz — podzewas so
spolanym vjazdom z Bottovej ulice. Bet nadzemnych podlazi: 3 (Urovne 1. NP, 1,5. NP, 2.
NP, 2,5. NP, 3. NP, 3,5. NP) ¢® parkovacich miest: 96. S objektom SO F 003.2arat—
podzemn&ag’ tvoria samostatné dilataé celky. VysSka atiky zelenej strechy nad objekfjem
149,20 m n.m. (+ 9,70 m od urovne * 0,00)".

text zavazného stanoviska uvedeny na strane 7 v ziig

,V ETAPE Il (rozloha pozemku 8 268 #nje navrhnutych 43 869 fmadzemnych podlaznych
pléch, zastavana plocha navrhovanych objektovte tgppe je 4 509 fna plocha zapitate’ne;
zelene je 497 f

Projektova dokumentacia vyhodnocuje zavazné regylatcelkovej ploche pozemku (asti
funkénej plochy) v majetku investora piadjednotlivych etap:

ETAPA | + 11 + lll: _ rozloha pozemku (49 2823n

IPP — 2,76 celkovo je navrhnutych 136 183 fmadzemnych podlaznych pléch

IZP — 0,20 celkova zastavana plocha navrh. objektaova pozemkoch investora je 9 922 fn
KZ — 0,34 celkova plocha zapétatePnej zelenena pozemkoch investorge 16 984m?

Pre informaciu uvadzame buduce hodnoty zavaznychulativov po realizacii vSetkych etap
vystavby celého komplexu. Zavazneé regulativy su. \e¥épe wZahované k celkovej ploche
investieného zameru 50 239

ETAPA V: rozloha pozemku (50 23%)n

IPP — 3,53 celkovo je navrhnutych 177 347 madzemnych podlaznych ploch

IZP — 0,26 celkova zastavana plocha navrh. objekt@vpozemkoch investora je 12 838 m

KZ - 0,27 celkova plocha zagitate’nej zelenena pozemkoch investorj@ 13 496m?v pomere
70,21 % (na rastlom teréne+so substratom >2 m),799zele: so substratom <2,fn)".

sa nahradza textom:

.V ETAPE Il (rozloha pozemku 8 268 #nje navrhnutych 42 124 smadzemnych podlaznych
ploch, zastavana plocha navrhovanych objektovte tppe je 4 377 fa plocha zapitate’nej
zelene je 982 m

Projektova dokumentacia vyhodnocuje zavazné reigylatcelkovej ploche pozemku (asti
funkénej plochy) v majetku investora pkadjednotlivych etap:

ETAPA | + 1l + lIl: _ rozloha pozemku (49 282%n

IPP — 2,73 celkovo je navrhnutych 134 438 fmadzemnych podlaZznych pléch

IZP — 0,20 celkova zastavana plocha navrh. objektava pozemkoch investora je 9 790 fn
KZ — 0,35 celkova plocha zapétatel’nej zelenena pozemkoch investorge 17 469m?

Pre informaciu uvadzame buduice hodnoty zavaznychulativov po realizacii vSetkych etap
vystavby celého komplexu. Zavazné regulativy su. \e¥ape vZahované k celkovej ploche
investifného zameru 50 239



ETAPA V: rozloha pozemku (50 23%)n

IPP — 3,50 celkovo je navrhnutych 175 602 madzemnych podlaznych ploch

IZP — 0,25 celkova zastavana plocha navrh. objekt@vpozemkoch investora je 12 706 m
KZ - 0,27 celkova plocha zagitate’nej zelenena pozemkoch investorj@ 13 496m?v pomere
70,21 % (na rastlom teréne+so substratom >2 m),799zele: so substratom <2,n)".

vyhodnotenie s Uzemnym planom hlavného mesta SR Bislavy, rok 2007 v zneni
zmien a doplnkov na str. 8 v zneni:

.PredloZzeny investiény zamer z Hadiska intenzity vyuzitia Uzemia reSpektuje predpiané
ukazovatele intenzity vyuZitia Uzemiaviazuce sa k furdnému vyuZitiu Gzemia: zmieSané
Uzemia byvania a @émnskej vybavenosti, kdd funkcie 501, rozvojovy kil stanovené pre
priestorové usporiadanie: intenzivna zastavba meststypu.

Zariadenia administrativy, spravy a riadenia aazBnia obchodu a sluzieb patria medzi
prevliadajuce spbsoby vyuzitia fummgch pléch s kédom funkcie 501. Byvanie je pripéstn
vrozmedzi do 70 % zcelkovych nadzemnych podldZznytdch funknej plochy. Z
vyhodnotenia podielu funkcii v ramci rieSeného Uizeno vlastnictve investora je zrejme, Ze
pomer funkcie OV a byvania z nadzemnych podlazrgiéich bude po vystavbe Ill. ETAPY
tvorit’ cca 38 % : 62 % (52 057’84 126 m). Po zrealizovani celého zameru (v3etkych 5 etap)
bude pomer OV a byvani@3 221 rx 84 126 M =53 % : 47 %".

sa nahradza textom:

.PredloZzeny investiény zamer z Hadiska intenzity vyuzitia Uzemia reSpektuje predpiané
ukazovatele intenzity vyuZitia Uzemiaviazuce sa k furdnému vyuZitiu Gzemia: zmieSané
Uzemia byvania a @émnskej vybavenosti, kod funkcie 501, rozvojovy kil stanovené pre
priestorové usporiadanie: intenzivna zastavba i&ststypu.

Zariadenia administrativy, spravy a riadenia aazBania obchodu a sluzieb patria medzi
previadajuce spbsoby vyuzitia fuimgych pléch s kédom funkcie 501. Byvanie je pripastn
vrozmedzi do 70 % z celkovych nadzemnych podldZnyptoch funknej plochy. Z
vyhodnotenia podielu funkcii v ramci rieSeného Uzernvo vlastnictve investora je zrejmé, Ze
pomer funkcie OV a byvania z nadzemnych podlazngléich bude po vystavbe Ill. ETAPY
tvorit cca 37 % : 63 % (50 312284 126 m). Po zrealizovani celého zameru (v3etkych 5 etap)
bude pomer OV a byvani@l 476 M 84 126 M = 52 % : 48 %".

tabul’ka na str. 8:

S umiestnenim Obytny subor Culenova — lll. ETAPA
stavby: slrag’ investiného zamerulenova — New City Centre,
Bratislava

na parcelacliislo: vo vlastnictve CENTRADE: 9098/2,4,5,6,25,26, 9184/1
(pod’a predlozenej |9142/1,2,6,7,8,10,11, 9143/166, 21791/1,2,3

DUR) ini vlastnici: 9134/166, 9142/14,15, 21293/3, 211821793/1,
21293/3,9,10,

v katastralnom Staré Mesto

Uzemi:

miesto stavby: [ll. ETAPA: vnutroblok komplexu, giiip: Bottova ulica,
Bratislava

cely komplex:Culenova, Tovarenska, ChalGpkova, Bottova,
Landererova ulica




sa nahradza tabwkou:

s umiestnenim stavby: | Obytny stbor Culenova — Ill. ETAPA
stras’ investiného zamer@ulenova — New City Centre,
Bratislava

na parcelaclislo: 21791/2, 9098/4, 9098/5, 9098/6, 9142/1, 914212296,

(pod’a priloZeného 9142/7,9142/8, 9142/10, 9142/11
doplnenia z 27/7/2017)| Pripojky inZ. sieti: 9143/21, 9142/14, 21791/1,24/1

v katastralnom Uzemi: Staré Mesto
miesto stavby: [ll. ETAPA: vnatroblok komplexu, gitip: Bottova ulica,
Bratislava

cely komplex:Culenova, Tovarenska, Chaltpkova, Bottova,
Landererova ulica

) do podmienok z Wadiska rieSenia technického vybavenia uvedenych nstr. 9 sa
doplita podmienka v zneni:

« Investicna ¢innog’ jednotlivych stavebnych objektov skoordinéwazmysle ochrannych
pasiem pobh zakona. 251/2012 Z.z. o energetike”.

Tato zmena zavazného stanoviska tvori neodtielites®as’ zavazného stanoviska hlavného
mesta SR Bratislavyt. MAGS OUIC 55898/15-3625740 dha 08.04.2016, ktoré bolo vydané
k stavbe: ,Administrativna budov&?2, Culenova — lll. ETAPA, séag’ investéného zameru
Culenova — New City Centre, Bratislava“. Cely osfatiext zavazného stanoviska
¢. MAGS OUIC 55898/15-3625720 dha 08.04.2016 zostava hezmeneny.

Dokumentaciu — 1 x sme si ponechali + vykresy a®isdags’ tohto stanoviska.

S pozdravom

JUDr. Ivo Nesrovnal v. z
primator

Priloha: 1 x dokumentacia (okrem vykresov tvddas(ag’ tohto stanoviska)
1 x potvrdené - B1 Situacia — zdkres zmeny, MQ;B7 Rez—S.101 — zakres zmeny, M 1:400
Co: M Bratislava — Staré Mesto, Odd. Gzemného rozhodaastavebného poriadku + priloha —
1x potvrdené - B1 Situécia — zakres zmeny, M 1:8I0Rez-S.101 — zakres zmeny, M 1:400
Magistrat archiv, ODI



