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31.01.2017 MAGS OUIC 36402/17-21881  Ing. Mosna /59356508 22017
Vec:

Zavazné stanovisko hlavného mesta Slovenskej repilb} Bratislavy k investiénej ¢innosti

investor: 1. Raianska, s.r.o., Tukianska 2, 821 09 Bratislava

investény zamer: |,Obytny sibor URBAN RESIDENCE, Racdianska ul., Bratislava“ - IlI.
etapa v rozsahu noveého objektu - Polyfunény bytovy dom C — zmena
vydaného Uzemného rozhodnutia, kat. 4z. Nové Mesto

Ziadog zo dha: 01.02.2017 a doplnenaith 04.04.2017
typ konania poth stavebného zmena Uzemného rozhodnutia
zakona: (zmena vydaného uzemného rozhodnutia poé

UKaSP-2008/1330/0-KHA-710 zo iila 14.10.2008,
pravoplatné dia 01.12.2008)

druh podanej dokumentacie: dokumentacia pre zmenu Uzemného rozhodnutia
spracovatedokumentacie: Compass s.r.o., Bajkalska 29/E, 821 01 Bratislavimg.
arch. Juraj Benetin, reg.¢. 1769AA

datum spracovania dokumentécie: | november 2016 Revizia 1

dolozené doklady: vydané tzemné rozhodnutie NC Bratislava — Nové
Mesto podé. UKaSP-2008/1330/0-KHA-710 zo ¥k
14.10.2008, pravoplatné tla 01.12.2008

PredloZen& dokumentécia riesi:

zmenu uzemného rozhodnutia, ktora@pa v pridani nového stavebného objektu do Uzemoho
¢asu sa v Uzemi realizuje ,Obytny subor URBAN RESNQE", ktory sa sklada z 3 objektov:
penzionovy dom A.l, polyfunkiy bytovy dom A.ll a polyfunény bytovy dom B, ptiom v strede
vo vnutrobloku je navrhnuty verejny priestor so e#el, lavikami a detskym ihriskom.
Navrhovany polyfunény bytovy dom C (,SO 14 Polyfugky bytovy dom C*), bude nta2
podzemné podlazia, 12.NP a zastreSeny bude plosthechou. Objekt bude svojimi proporciami
a orientaciou plynulo nadvazavana vedajSi realizovany projekt — ,,Obytny subor Pri Myte“.
Podzemné podlazia su prepojené s prislichajucimukokaciami podzemnej garaze objektu ,SO
13 Polyfunkny bytovy dom B*, vjazd do gardze je navrhnuty Zailftyho ul. cez objekt ,SO
04.4 Rampa do garaze“. V podzemnej garazi je namyich 53 parkovacich miest, technické
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zadzemie (vymennikova stanica-OST), sklady a vdrt&k&omunik&né jadra (v§ahy a schodiska).
Na 1.NP je navrhnuty vstupny priestor, recepcia, oBchodné prenajimdieé priestory

a komunik&né jadra s wahmi a schodiskami. Od 2.NP az po 10.NP su na kazgodlazi
navrhnuté chodby, komuni&aé jadra, 2 nebytové priestory — ateliéry a 6 byobvjednotiek

s rozmernymi loggiami navrhnutymi po celom obvotie/By. Na 11.NP je navrhnutych 6 bytovych
jednotiek s loggiami, jeden 4-izbovy mezonetovy, gden nebytovy priestor — ateliér, chodby a
komunika&né jadra. Na 12.NP je umiestnena vrclia& mezonetového bytu, spolu so zimnymi
zadhradami a 2 terasami. V objekte je navrhnutydkoge 61 bytovych jednotiek a 19 nebytovych
priestorov — ateliérov. Objekt C bude novymi prkaonpi napojeny na inzinierske siete, ato na
verejny vodovod, kanaliziciu a elektrické vedenie.

Obytny stbor sa nachadza v bloku vymedzenom koragidkni Raianskou ul., Skultétyho ul.

a Uzemim Zelezéwnej stanice Bratislava — Filialka, poim na mestski komuni&al sie’ bude
obytny subor napojeny na rekonstruovani Skultétyiho VySkové usporiadanie objektu C
nadvazuje na véidjSi realizovany projekt a dopravné pripojenie r&tbolo navrhnuté a prijaté pri
umiestiovani |. etapy investicie, zostava zachované. &tamuziva v plnom rozsahu rieSenie
dopravného pripojenia susednej investicie ,Obytngbos Pri Myte“, Witane vSetkych
podmieiujucich dopravnych investicii na komunikaciidanska. (V predloZzenej dokumentécii je
priloZzena aj zmluva o spolupraci medzi investorimbch susednych stavieb vyuZivajdacich rovnaké
dopravné vybavenie a spofee podmiéujuce dopravné investicie oboch stavieb, ktoré ma
v objektovej skladbe stavba ,Obytny subor Pri Mytdtle predovSetkym o dopravné pripojenie na
Ratiansku ul., ktoré o.i. zdha Upravy - prestavby krizovatiek &anska — Kominarska, Ri@anska

— Kraskova a Raanska — Legerského, Upravy chodnikovych teliesiifokomunikécie Réanska

a prekladky inzinierskych sieti atrolejového vedenStatickd doprava je rieSena v zmysle
vypacitanych narokov, a to v celkovom qte 108 odstavnych a parkovacich stojisk, z toho
53 v podzemnej garazi objektu C, 51 v podzemnefgdr a ll. etapy a 4 parkovacie miesta na
teréne pred objektom C, pri Skultétyho ul. Celkpl@cha pozemku pre obytny stbor je 14 280 m
celkova plocha pozemku pre lIl. etapu, pre polyfimkbytovy dom ,C* je 2191 M zastavana
plocha objektu ,C* je 530 mv max. ploche je to 691,07°rcelkova podlazna plocha nadzemnych
podlazi ma 6131 fn celkova plocha bytov ma 3284%ntelkova plocha nebytovych priestorov -
ateliérov je 803 M celkova plocha afianskej vybavenosti v objekte je 373,rspevnené plochy
majl]nz&’s m, zapaitate’né plochy zelene spolu tvoria 575 plocha zelene na rastlom teréne ma
233 nf.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako didnuty organ podrPa 8 140a ods. 2
zaékona¢. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom podieu (stavebny zakon) v zneni
neskorSich predpisov vydava zavazné stanovisko pal 8 140a ods. 3, § 140b citovaného
zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zakoréa 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni
neskorsich predpisov:

Postdenie stavby vo wahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavyrpk 2007,

v zneni zmien a doplnkov:

Pre Gzemie, ktorého &ig'ou su zaujmové parcely. 11486/8, 11486/2, 11486/7 a 11486/9,
stanovuje funéné vyuzitie GzemiazmieSané Uzemia byvania a atianskej vybavenostj ¢islo
funkcie501, rozvojové Uzemie, regukény kod I.

Podmienky funkéného vyuzitia ploch:

Uzemia sltziace predovdetkym pre umiestnenie pokginych objektov byvania a ¢lanskej
vybavenosti v zénach celomestského a nadmestské@mamu a na rozvojovych osiach, s dérazom
na vytvaranie mestského prostredia a zariadenéaéke] vybavenosti zabezjpgice vysoku
komplexitu prostredia centier a mestskych trieddBagpolohy v organizme mesta je to prevaZzne
viacpodlazna zastavba, v Gzemiach vonkajSieho nmaslapodlazna zastavba. Podiel byvania je
vrozmedzi do 70 % celkovych podlaznych pléch nedmg ¢asti zastavby funinej plochy.



Zariadenia obBianskej vybavenosti su situované predovSetkym algiavané zariadenia
v polyfunkinych objektoch. Stag’ou GUzemia su plochy zelene, vodné plochy ak@asUparteru,
dopravné a technické vybavenie, garaze a zariage@ipoziarnu a civilnt obranu.

Spbsoby vyuzitia funkénych pléch:

Prevladajuce: polyfunkéné objekty byvania a éianskej vybavenosti

Pripustné: V Uzemi je pripustné umiéstva® najma: bytové domy, zariadenia ¢tdmskej
vybavenosti zabezpajluce vysoku komplexndsprostredia centier a mestskych tried: zariadenia
administrativy, spravy a riadenia, zariadenia kylta zabavy, zariadenia cirkvi a na vykonavanie
obradov, ubytovacie zariadenia cestovného ruchtadenia verejného stravovania, zariadenia
obchodu a sluzieb, zariadenia zdravotnictva a bmgidstarostlivosti, zariadenia Skolstva, vedy
a vyskumu, zele liniovu a plosna, vodné plochy akoc¢s&’ parteru a pléch zelene, zariadenia
a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti petublol Gzemia

Pripustné v obmedzenom rozsahuV Uzemi je pripustné umigsiva’ v obmedzenom rozsahu
najma: rodinné domy, zariadenia Sportdelavé zariadenia verejnej a Statnej spravy, zaniade
drobnych prevadzok vyroby a sluzieb bez ruSivyclywgs na okolie, zariadenia na separovany
zber komunalnych odpadov miestneho vyznamu vrateoeunalnych odpadov s obsahom
Skodlivin z doméacnosti

Parcely su stag’ou Uzemia, ktoré je definované atazvojové Uzemie, regulé@ny kod 1. V ramci
rozvojového Uzemia je navrhovana nova vystavba ataraz nezastavanych plochach, zasadna
zmena funkného vyuzitia, alebo zmena spbsobu zastavidikél® rozsahu. V danom uUzemi
GUzemny plan stanovuje nasledovné regulativy intgnzyuzitia Uzemia, viaZzuce sa kéenému
funkénému vyuzitiu:

Kaéd IPP | Kd&d Nazov urbanistickej funkcie Priestorové usporiadane 1zP Kz

regul. | max. |funkcie max. min.

| 2,4 501 ZmieSané Gizemia byvania zastavba mestského typu 0,30 0,25
a olxianskej vybavenosti

Poznamka:

index podlaznych ploch (IPPudéava pomer celkovej vymery podlaznej plochyzeachejcasti zastavby k celkovej vymere
vymedzeného Gzemia. Je formulovany ako maximalipupma miera vyuZzitia Gzemia.

index zastavanych ploch (IZPydava pomer pléch zastavanych objektami vo vymealzelzemi k celkovej vymere vymedzeného
Uzemia.

koeficient zelene (KZudava pomer medzi plochou zelene na rastlioméexéaelkovou vymerou vymedzeného Gzemia.

Predmetny zamer svojou funkciou, architektonickytwvashenim a spdsobom zastavby nenarusa
proporcie konkrétneho Uzemia. Svojou Strukturouazdey dotvara urbanisticky kvalitny priestor
novovznikajuceho obytného prostredia. Dosahovanéexyn deklarované v predloZenej
dokumentacii su: 1ZP = 0,299; IPP = 2,399; KZ 27, prcom podiel byvania v predmetnom
Uzemi dosahuje hodnotu 64,2% (podmienkou ¢ngko vyuZitia pléch pre danu lokalitu je
v rozmedzi do 70 % celkovych podlaznych pléch nedmg casti zastavby fundnej plochy).
Uvazovany zamer je v stlade s Uzemnym planom hlavméesta SR Bratislavy, rok 2007 v zneni
zmien a doplnkov.

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
S umiestnenim stavby: ,Obytny sibor URBAN RESIDENCE, Ra¢ianska ul.,
Bratislava“ — Ill. etapa, v rozsahu objektu
Polyfunkény bytovy dom C
na parcel&islo: 11486/8, 11486/2, 11486/7 a 11486/9
v katastrdlnom Gzemi: Nové Mesto
miesto stavby: Racianska ul.




Na podklade odborného posudenia oddeleniami miagist zmysle § 14 ods. 1 zakona SNR
¢. 377/1990 Zb. o hlavhom meste SR Bratislave v zmamskorSich predpisov sa uplajii na
zaklade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickggiiisenosti, znalosti vSeobecne zavaznych
pravnych predpisov a technickych noriem tiptmlmienky:

z hradiska rieSenia dopravnéeho vybavenia:

KonStatujeme, Ze navrhovany polyfunk dom ,,C*, ktory tvori lll. etapu uvedeného inviéseho

zameru, bude zladiska rieSenia dopravného pripojenia a distribdgigamickej dopravy vyuziva

dopravné rieSenie na komunikaciidmska, ktoré je sag’ou objektovej skladby stavby susednej
investicie ,,Obytny subor Pri Myte* s vydanym Uzemmyozhodnutim.

» kedZe toto dopravné rieSenie bude vyuZivané aj pr@zolfpristup do ,Obytného suboru
URBAN RESIDENCE, R&anska ul., Bratislava“ poZadujeme realizaciu a akdiciu
navrhnutého dopravného rieSenia naciBaskej ulici, vratane Uprav na Kominarskej
a rekonstrukcie Skultétyho ulice, zahfniedzi podmigujice dopravné investicie tieZz ku
kolaudacii stavebnych objektov projektu ,Obytny sityRBAN RESIDENCE, R&anska ul.,
Bratislava“, ateda aj medzi podmiigice dopravné investicie Ill. etapy projektu g
stavebnym objektom ,Polyfuky bytovy dom C*. Séag’ou prijatého dopravného rieSenia su
na R&ianskej ulici o.i. tieto opatrenia:

» prestavba krizovatky Reanska — Kominarska na krizovatku s cestnou doma\signalizaciou
a umoznenim protismerného ¢&daia zo smeru z Re;

» zruSenie kolizneho prejazdu cez elekioivu tra’ do/z Kraskovej ulice;

» prestavba krizovatky R&nska — Legerského s cestnou dopravnou signadizé&imozna®u
protismerného oté@nia zo smeru od centra vratane rozSireniaaRake] v rieSenom useku;

* suvisiaca infraStruktara pre pohyb chodcov a cydlis

» prelozky inzinierskych sieti a pod.

z hPadiska ochrany Zivotného prostredia:

e vykonava investtnu c¢innog’ v sulade s ustanoveniami vSeobecne zavazného dearda
¢.8/1993 o starostlivosti 0 verejnu zelea Uzemi hlavného mesta SR Bratislavy

» umiestni’ kontajnery, resp. zberné nadoby pre komunélnyaddpa vlastnom pozemku za
dodrzania hygienickych, estetickych a protipoZiamypodmienok; umiestnenie riédiak, aby
obsluha zberného vozidla mala pristup nha manipukcidpadom

z hPadiska buducich majetko - pravnych vrahov:

« Vv pripade, Ze investor uvazuje niektory objekt Byawdovzdd po kolaudacii do majetku a
spravy Hlavného mesta SR Bratislavy, Ziadame tei@®i’ v projektovej dokumentéacii pre
stavebné povolenie ako samostatny objekt vo vSktkgdezitostiach projektovej dokumentacie
tohto stupa

ODPORUWANIE:

Z vysledkov posudenia projektovej dokumentacie ibav architektkou pre rozvojové Uzemie

v lokalite Raianskej ul., v priestore novovznikajuceho obytnélmemia vyplynuli nasledujuce

odporania:

» v ramci udrzatenosti aj energetického konceptu bytového domu gkodévodu prijemnejSieho
spolaného priestoru na jednotlivych podlaziach je newhé dba pri chodbovych bytovych
domoch na dostataé prirodzené presvetlenie chodieb a uzlovych fmies, v prepojeni na
vertikalne komunikéné jadro. Délezitym prvkom jednak presvetlenia,aleozitivnej socialnej
interakcie méze yspola@ny poloverejny priestor na kazdom podlazi v kordgakexteriérom.

Odporania z adiska ochrany Zivotného prostredia, zelene a whrajiny:
» V popise funkného rieSenia autor uvadza, Ze park vo vnutrobfmkuika moznosti na hranie
a Sportové aktivity. Furiké vyuZzitie sa ma sustrédia aktivnu rekreaciu.




Navrhnuté rieSenie:

- V ploche nad strechou garazi je substrat v mimejdrabke od 1,3 m do 2 m a formovany ako

zatravnend ,terénna vina“, v ramci nej je navrhrajtézrastla zeke Do zemnych in st zarezané
chodniky a vytvaraju atraktivne prostredie pre dérae vdného casu uzivattov ale aj
navstevnikov obytného suboru.

- Formalne zvinena zatravnena plocha poésobi uniferra nepodporuje aktivny kontakt, skoér

naopak. Viny so stromami navrhnuté ako raster péasako bariéra vimého pohybu a aktivneho
vyuzitia pre vSetky vekoveé kategorie. Z jatu intenzity uzivania takéhoto krajinarskeho dietai
vo vnutri obytného vnuatrobloku je tento Zadiska Udrzby neudrZdtey. Posudzovany névrh
smeruje viac k pasivnemu vyuZivaniu s prevazujuesietickou funkciougo je vzHadom na
predmetnl lokalitu bez mozZnosti aktivheho vyuZiganinezZiadice. VAladom na stasné
dlhodobo udrzatmé trendy preferujeme Zddiska uZzivania priestorov vznik prijemnych
bezbariérovych multifuninych verejnych a poloverejnych priestorov d'adiska kvality
Zivotného prostredia biodiverzitu a mozZnosti zamrania zrazkovej vody v Uzemi, jej
zachytavanie a vyuZivanie na zavlahu, resp. vodvi¢/y Uzemi.

- Povrchy parkovacich miest na teréne odpamie realizové z materidlov priepustnych pre

zrazkovu vodu.

- Odpor&ame zadrziawazrazkovu vodu v Uzemi a sekundarne ju v obdobsacina vyuzivéna

zavlahu, s ofadom na inZiniersko-geologické pomery v Uzemi;

V kontexte navrhovaného umiestnenia stavby a teétézného stanoviska povazuje Hlavné mesto
SR Bratislava za nevyhnutné zdérazioto:

1.

Je vo verejnom zaujme, aby pre realizaciu predrhetimdévesttného zameru bola zrealizovana
podmigiujuca investicia - ide predovSetkym o dopravnéqjeipie na R&ansku ul., ktoré o.i.
zahma Upravy — ,prestavby krizovatiek Banska — Kominarska, Re&nska — Kraskova a
Ratianska — Legerského, tpravy chodnikovych telieslffozomunikéacie R&éianska a prekladky
inZinierskych sieti a trolejového vedenia*“.

. Spravu arozhodovanie vo veci miestneho poplatku r@aavoj vykonava mestsk&as’,

v kompetencii mestskepsti je zabezg®vanie preneseného vykonu Statnej spravy v konlaniac
pod’a stavebného zakona pri umiastani, pov@ovani a kolaudovani stavieb, gm pri
rozhodovani v tychto konaniach prihliada na podikyenstanovené hlavnhym mestom
v zavaznom stanovisku k invastej cinnosti k predmetnej stavbe.

. Preto v¢asti implementécie podmienok stanovenych hlavnyrstome v zavaznom stanovisku,

vratane stavebného a koladdého konania, je na prislusnej mestskagti, aby dbala na
dodrziavanie tohto procesu a podmienokenych hlavnym mestom v kontexte vSeobecne
zavaznych nariadeni prijatych mestskéag’ou, nevynimajuc vSeobecne zavazné nariadenie
0 miestnom poplatku za rozvoj.

. Zarovar Hlavné mesto SR Bratislava konStatuje, Ze je patee v suvislosti s vystavbou —

.prestavby krizovatiek R#@anska — Kominarska, Ri@anska — Kraskova a Rianska —
Legerského, upravy chodnikovych telies pdzdkomunikacie R&anska a prekladky
inZinierskych sieti a trolejového vedenia®, ktodmiaiuje umiestnenie predmetnej stavby, aby
mestskacad’, ktora vedie konania ptid stavebného zakona a spravuje arozhoduje vo veci
miestneho poplatku zarozvoj, venovala dostaiio pozornogé vytvoreniu podmienok pre
realizaciu predmetnej podniigiicej stavby aj zladiska zabezgenia pokrytia nakladov
vyvolanych podmigujicou stavbou.

UPOZORNENIE:
Toto z&vazné stanovisko k inveéstej ¢innosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR ako
pripadného vlastnika pozemku, resp. susednych pgareanstavieb, vratane bytov.



Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava akdkdoty organ poth 8140a ods.2 zakona
50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom pariggkavebny zékon) v zneni neskorSich
predpisov dava ziaddwvi do pozornosti, ze péid § 140b ods.3 stavebného zékona, veta prva, je
dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadebpizavazného stanoviska, ktoré vo veci
vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni qeho predpisu, pdd ktorych dotknuty organ
zavazneé stanovisko vydal, alebo k podstatnej znskekovych okolnosti, z ktorych dotknuty

organ vychadzal.
1x dokumentaciu sme si ponechali.

S pozdravom

JUDr. Ivo Nesrovnal v. r.
primator

Prilohy: potvrdena situacia
1x pévodnaokumentéacia
Co: MC Bratislava — Nové Mesto, Stavebny Urad + potvrdgtéacia

Magistrat — OUIC, ODI



