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PredloZena dokumenticia riesi:

pripravu uzemia — dopravnu infraStruktiru a inzinierske siete pre budicu vystavbu obytnej zony
v lokalite Podkerepusky. Sucast’ou riesenia je navrh budtcej zastavby 53 izolovanych rodinnych domov
a 5 izolovanych rodinnych domov — SO 01, SO 02 - umiestnenych v zapadnej Casti rieSeného tizemia.
V severnej Casti uzemia je navrhovand priestorova rezerva pre 11 bytovych domov s obc¢ianskou
vybavenostou, ktoré budil rieSené samostatnymi projektovymi dokumenticiami. Izolované rodinné
domy su rieSené na pozemkoch o vymerach od 480m? do 965m?”. V predloZenej dokumentacii je rieSené
ich napojenie na inZinierske siete. Dopravné pripojenie na Hodoninsku cestu (I/2) je rieSené
prostrednictvom novej stykovej krizovatky, jej sucast'ou st aj nové zastdivky MHD. Vnutorna obsluha
uzemia je tvorend navrhnutou komunikacnou sietou — vetva A vo funkcnej triede C2 kategérie MO
7,0/40 s obojstrannym chodnikom §. 2,0 m, vetva C vo funkc¢nej triede C2 kategorie MO 7,0/40
(s kolmymi parkovacimi statiami pre navstevnikov a pre d’alSiu etapu vystavby), vetva E vo funkcnej
triede C3 kategdérie MOU 6,5/40, vetva B, D a F vo funk¢nej triede D1 so Sirkou spevnenej plochy 7 m
(vetva F 8 m) a obojstrannym zelenym pasom 2m. Statickad doprava je rieSena 2 parkovacimi statiami na
pozemkoch rodinnych domov (celkovo 132 parkovacich miest) a kolmymi parkovacimi statiami na
vetve C na severnej strane pri buducich bytovych domoch (celkovo 97 parkovacich miest, v ktorych je
obsiahnutych 14 miest pre navstevnikov rodinnych domov).
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Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty orgian podla § 140a ods. 2
zakona ¢. 50/1976 Zb. o izemnom plinovani a stavebnom poriadku (stavebny zikon) v zneni
neskorsich predpisov vydava zavazné stanovisko podPa § 140a ods.3, § 140b citovaného
zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zidkona ¢. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni
neskorsich predpisov.

Postidenie investi¢ného zimeru vo vztahu k Uzemnému plinu hlavného mesta SR Bratislavy,
rok 2007, v zneni zmien a doplnkov:

Pre izemie, ktoré¢ho sticastou je zaujmové uzemie stanovuje Uzemny plan reguldciu funkéného
vyuzitia ploch:

- malopodlazna zastavba obytného uizemia, Cislo funkcie 102, rozvojové uizemie

Podmienky funkcéného vyuZitia ploch:

Uzemia sluZiace pre byvanie v rodinnych domoch a bytovych domoch do 4 nadzemnych podlazi a
k nim prislichajuce nevyhnutné zariadenia - v stlade s vyznamom a potrebami uzemia stavby
obcianskeho vybavenia, zelen, ihriskd, vodné plochy ako sucast’ parteru a ploch zelene, dopravné a
technické vybavenie, gardZe, zariadenia pre poziarnu ochranu a civilnu obranu.

V stabilizovanych tuzemiach charakteru rodinnej zastavby sa malopodlazné bytové domy
nepripustaju. PremieSané formy rodinnej a maélopodlaznej bytovej zastavby sa preferuji v
rozvojovych tuzemiach, malopodlazné¢ bytové domy sa umiestiiuji prednostne ako prechodové
formy medzi viacpodlaznou bytovou zéastavbou a rodinnou zastavbou alebo ako kompozi¢na kostra
malopodlaznej zastavby.

Podiel funkcie byvania musi tvorit’ minimélne 70% z celkovych podlaznych pléch nadzemnej Casti
zastavby funkénej plochy.

Do poctu nadzemnych podlazi sa nezahfiia podkrovie alebo posledné ustupujtice podlazie, ak jeho
zastavand plocha je mensSia ako 50% zastavanej plochy predchadzajuceho podlazia.

Intenzita vyuZitia uzemia:

Parcely su sticastou iizemia, ktoré je definované ako rozvojové izemie.

Rozvojové uzemie je uzemie mesta, v ktorom Gzemny pldn navrhuje nova vystavbu na doteraz
nezastavanych plochach, zdsadnu zmenu funkéného vyuzitia, zmenu spdsobu zastavby velkého
rozsahu.

V danom uzemi izemny plan stanovuje nasledovné regulativy intenzity vyuzitia izemia, viazuce sa
k ur¢enému funkénému vyuzitiu pre vonkajsie mesto:

kod regulacie: B

Kéd |IPP |Kod Nazov urbanistickej | Priestorové usporiadanie Izp KZ
regul. | max. | funkcie | funkcie max. min.
B 0,4 102 | Mélopodlazna RD - pozemok 480 - 600m? 0,25 0,40
bytova zastavba | RD - pozemok 600 - 1000 m? 0,23 0,40
RD - pozemok nad 1000 m? 0,15 0,60
Poznamka:

e index podlaznych pléch (IPP), udava pomer celkovej vymery podlaznej plochy nadzemnej Casti zastavby k celkovej vymere vymedzeného
uzemia funkcnej plochy, prip. jej casti. Je formulovany ako maximalne pripustnd miera vyuzitia uzemia. Vyhodou tohto ukazovatela je
zrozumitelnost’ a jednoznaénost’ stanovenej poziadavky ajednoduchd moznost' vyjadrenia daldich nadvdznych ukazovatelov, kritérii
a odporucani,

e index zastavanych ploch (IZP) udava pomer sictu zastavanych ploch vo vymedzenom uzemi funkénej plochy, prip. jej Casti k celkovej vymere
vymedzeného Uizemia. Je stanoveny v zavislosti na polohe a vyzname konkrétneho uzemia, na spdsobe funkéného vyuzitia a na druhu zastavby,

e koeficient zelene (KZ) udava pomer medzi zapocitateInymi plochami zelene (zeleii na rastlom teréne, zelen nad podzemnymi konstrukciami)
a celkovou vymerou vymedzeného uzemia. V regulacii stanovuje naroky na minimalny rozsah zelene v ramci regulovanej funkénej plochy
a posobi vo vzajomnej previazanosti s vlastnou funkciou. Stanoveny je najmé v zavislosti na spoésobe funkéného vyuzitia a polohe rozvojového
lzemia v ramci mesta,

e podiel zapogitatelnych ploch zelene v izemi (m?) = KZ x rozloha funkénej plochy (m?).

zmieSané uzemia byvania a ob¢ianskej vybavenosti, ¢islo funkcie 501, kéd regulacie E (S -
okrajova cCast’ rieSené¢ho tizemia)



Podmienky funkcéného vyuZitia ploch:

Uzemia sliZiace predovietkym pre umiestnenie polyfunkénych objektov byvania a ob&ianskej
vybavenosti v zonach celomestského a nadmestského vyznamu a na rozvojovych osiach, s dorazom
na vytvaranie mestského prostredia a zariadenia obcCianskej vybavenosti zabezpeCujice vysoku
komplexitu prostredia centier a mestskych tried.

Podl'a polohy v organizme mesta je to prevazne viacpodlaznad zastavba, v izemiach vonkajSieho
mesta malopodlaznd zastavba. Podiel byvania je v rozmedzi do 70 % celkovych podlaznych ploch
nadzemnej Casti zdstavby funkcnej plochy. Zariadenia obcianskej vybavenosti su situované
predovsetkym ako vstavané zariadenia v polyfunkénych objektoch.

Stcastou tzemia st plochy zelene, vodné plochy ako sucast’ parteru, dopravné a technické
vybavenie, garaze a zariadenia pre poziarnu a civilni obranu.

Intenzita vyuZitia uzemia:

Parcely su sucast’ou tizemia, ktoré je definované ako rozvojové tizemie.

Rozvojové uzemie je tizemie mesta, v ktorom Gzemny plan navrhuje novu vystavbu na doteraz
nezastavanych plochach, zdsadni zmenu funkéného vyuzitia, zmenu sposobu zastavby velkého
rozsahu.

V danom uzemi zemny plan stanovuje nasledovné regulativy intenzity vyuzitia izemia, viazuce sa
k uréenému funkénému vyuzitiu pre vonkajsie mesto:

kod regulacie: E

Kod |[IPP |Kéd Néazov urbanistickej funkcie Priestorové usporiadanie 1zp Kz
regul. | max. | funkcie max. min.
E 11 501 | ZmieSané uzemia zastavba mestského 0,37 0,20
byvania a obc&ianskej vybavenosti * | typu 0,28 0,25
0,37 0,20
Pozndamka:

e index podlaznych ploch (IPP), udava pomer celkovej vymery podlaznej plochy nadzemnej Casti zastavby k celkovej vymere vymedzeného
uzemia funkénej plochy, prip. jej Casti. Je formulovany ako maximalne pripustnd miera vyuzitia uzemia. Vyhodou tohto ukazovatela je
zrozumitelnost’ a jednoznacnost’ stanovenej poziadavky ajednoduchd moznost’ vyjadrenia dalSich nadvdznych ukazovatelov, kritéril
a odporucani,

e index zastavanych pléch (IZP) udava pomer sictu zastavanych ploch vo vymedzenom uzemi funkénej plochy, prip. jej Casti k celkovej vymere
vymedzeného Gizemia. Je stanoveny v zavislosti na polohe a vyzname konkrétneho tizemia, na spésobe funkéného vyuzitia a na druhu zastavby,

e koeficient zelene (KZ) udava pomer medzi zapocitateInymi plochami zelene (zelen na rastlom teréne, zelei nad podzemnymi konstrukciami)
a celkovou vymerou vymedzeného uzemia. V regulacii stanovuje naroky na minimalny rozsah zelene v ramci regulovanej funkénej plochy
a posobi vo vzajomnej previazanosti s vlastnou funkciou. Stanoveny je najmé v zavislosti na sposobe funkéného vyuzitia a polohe rozvojového
Uzemia v ramci mesta,

e podiel zapocitatelnych ploch zelene v izemi (m*) = KZ x rozloha funkénej plochy (m?).

V uzemi funkcénych ploch je pripustné umiestiiovat’ zariadenia a vedenia technickej a dopravnej
vybavenosti pre obsluhu tzemia. Zuvedeného vyplyva, Ze uvazovany zamer je v sulade
s Uzemnym planom hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien a doplnkov.

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI

s umiestnenim stavby: Priprava izemia — vonkajSie inZinierske siete Obytnej
zony rodinnych domov — Podkerepusky

na parcele ¢islo: 3868/1, 5,7, 19, 82, 87, 86, 18, 109, 110, 104, 105, 106,
3667/1, 3872, 3872/102, 101, 94, 95, 96, 94, 97, 130,
3864/84, 3867/1

v katastralnom izemi: Zahorska Bystrica

miesto stavby: lokalita Podkerepusky




Na podklade odborného postdenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 zdkona SNR
€. 377/1990 Zb. o hlavnom meste SR Bratislave v zneni neskorSich predpisov sa uplatiiuji na
zéaklade sthrnu teoretickych vedomosti, praktickych skusenosti, znalosti vSeobecne zavédznych
pravnych predpisov a technickych noriem tieto podmienky:

z hPadiska architektonicko-urbanistického posiidenia:

e ziadame rodinné domy SO 01 a SO 02 umiestnené v zapadnej Casti rieSeného tizemia riesit
ako izolované rodinné domy aich architektonické prevedenie ako ajich umiestnenie
predlozit’ hlavnému mestu na postudenie

e ziadame predlozit’ na posudenie architektonické a urbanistické rieSenie bytovych domov
umiestiiovanych v severnej cCasti rieSeného Uzemia, ktoré neboli stcastou rieSenia
predlozenej projektovej dokumentacie

z hPladiska rieSenia verejného dopravného vybavenia:

e navrhnuté dopravné pripojenie na existujucu Hodoninsku cestu (I/2) s moznostou vykonania
vSetkych  odbocCovacich manévrov zabezpecenych prostrednictvom odbocovacich
a pripajacich pruhov bude docasné, do doby rozsirenia komunikacie na 4-pruhovi v zmysle
spracovanej technickej Studie Cesta I/2 Lamac — Zahorska Bystrica (rozsirenie na 4-pruh).
Vyhl'adové rieSenie ostane len pravym odbocenim a pravym pripojenim zony v predmetne;j
krizovatke. Lavé odbocenia budi realizované prostrednictvom susednych krizovatiek:
planovana krizovatka I/2 — Eisnerova — Podkerepusky a krizovatka I/2 — Diev¢i hradok
v zmysle spracovanej technickej studie Cesta 1/2 Lamac — Zahorska Bystrica (rozSirenie na
4-pruh).

e Poloha zemného valu a cela dokumentacia bude dosledne skoordinovand so spracovanou
technickou Studiou rozsirenia Hodoninskej cesty (cesty 1/2) vratane chodnika a cyklotrasy,
aj so spracovanou dokumentaciou pre uzemné rozhodnutie rozSirenia predmetnej cesty
(obstaravatel’ GIB, spracovatel’ Proma s.r.0.)

Upozoriiujeme: Na zdklade predlozeného dopravno-kapacitného posudenia je mozné suhlasit
s umiestnenim predloZenej etapy vystavby Obytného suboru Podkerepusky (53 rodinnych domov
a 5 izolovanych domov) len s podmienkou, ze pri umiestiiovani d’alSich etdp v ramci Obytného
suboru Podkerepusky bude dopravno-kapacitné posudenie aktualizované (podl'a vtedy aktudlneho
stavu komunikacnej siete).

z hPladiska zlepSenia Zivotného prostredia a mikroklimy mestského prostredia Hlavné mesto
SR Bratislava Ziada:

e V zmysle platnej normy STN 736110 Z1 ziadame na vsSetkych navrhovanych parkovacich
plochéach na teréne so stojiskami vo viacerych radoch za sebou realizovat’ vysadbu vysoke;j
zelene v poCte minimalne jeden strom na Styri parkovacie miesta v priestore medzi
protil'ahlymi stojiskami.

e V dalSom stupni projektovej dokumentéacie rieSit' projekt sadovych Uprav (vyvazenou
kombinaciou nizkej a vysokej zelene) a ku kolaudécii preukazat’ realizdciu navrhnutych
sadovych uprav.

Odporicame:

e Ploché strechy na objektoch v d’alSom stupni dokumentacie rieSit’ ako vegetacné strechy,
nepochddzne strechy ako extenzivne (s min. hrubkou substratu 5-25 cm) a pochodzne
(stresné terasy) ako tzv. intenzivne vegetacné strechy (s min. hribkou substratu 25 cm).

e Z dovodu zaberania v sucasnosti zelenych ploch riesit’ aj zelené fasady; v kontakte terénu
s budovou navrhnit v maximdlnej moznej miere prirodné plochy, ktoré zlepSuju




energeticku bilanciu budov. V dalSom stupni dokumentécie predlozit' na stavebny trad
projekt sadovych tprav, ktory bude zohl'adiovat’ uvedené poziadavky.

e Parkovacie plochy riesit’ materialom priepustnym pre zrazkova vodu, napr. zatravilovacimi
tvarnicami.

z hPladiska ochrany Zivotného prostredia:
e vykonavat investicnu ¢innost’ v sulade s ustanoveniami vSeobecne zavdzného nariadenia
€.8/1993 o starostlivosti o verejnl zelen na izemi hlavného mesta SR Bratislavy

z hPadiska budiucich majetko - pravnych vztahov:

e v pripade, Ze investor uvazuje niektory objekt stavby odovzdat po kolaudacii do majetku a
spravy Hlavného mesta SR Bratislavy, Ziadame tento riesit’ v projektovej dokumentacii pre
stavebné povolenie ako samostatny objekt vo vSetkych nalezitostiach projektove;j
dokumentacie tohto stupiia

UPOZORNENIE:

Toto zavdzné stanovisko k investi¢nej ¢innosti nenahrddza stanovisko hlavného mesta SR ako
pripadného vlastnika pozemku, resp. susednych pozemkov a stavieb, vratane bytov.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podl'a §140a ods.2 zakona ¢.
50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorSich
predpisov déva ziadatel'ovi do pozornosti, ze podl'a § 140b ods.3 stavebného zakona, veta prva, je
dotknuty orgdn viazany obsahom svojho predchadzajuceho zavdzného stanoviska, ktoré vo veci
vydal; to neplati, ak doSlo k zmene ustanoveni pravneho predpisu, podla ktorych dotknuty organ
zaviazné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty
organ vychadzal.

Dokumentaciu sme si ponechali.

S pozdravom

JUDr. Ivo Nesrovnal
primator v.r.

Priloha — potvrdena situacia

Co: MC Bratislava — Zahorska Bystrica + potvrdena situacia
Magistrat — ODI



