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Vec:  
Záväzné stanovisko hlavného  mesta Slovenskej republiky Bratislavy  k investičnej činnosti  
 
investor: Alcech s.r.o., Bratislava 
investičný zámer: Príprava územia – vonkajšie inžinierske siete Obytnej zóny rodinných 

domov – Podkerepušky 
žiadosť zo dňa: 31.03.2017 doplnená dňa: 03.07.2017 – prepracovaná PD 

doplnená dňa: 03.10.2017 – prepracovaná PD 
typ konania podľa stavebného 
zákona:  

umiestnenie líniovej stavby 

druh podanej dokumentácie:   DÚR  
spracovateľ dokumentácie: Ing.arch.Peter Janeček, reg.č.1966AA,  

Ing.arch.Branislav Husárik, reg.č. 1965AA 
dátum spracovania dokumentácie: 02/2017, zmena 09/2017 

 
Predložená dokumentácia rieši:  
prípravu územia – dopravnú infraštruktúru a inžinierske siete pre budúcu výstavbu obytnej zóny 
v lokalite Podkerepušky. Súčasťou riešenia je návrh budúcej zástavby 53 izolovaných rodinných domov 
a 5 izolovaných rodinných domov – SO 01, SO 02 - umiestnených v západnej časti riešeného územia. 
V severnej časti územia je navrhovaná priestorová rezerva pre 11 bytových domov s občianskou 
vybavenosťou, ktoré budú riešené samostatnými projektovými dokumentáciami. Izolované rodinné 
domy sú riešené na pozemkoch o výmerách od 480m2 do 965m2. V predloženej dokumentácii je riešené 
ich napojenie na inžinierske siete. Dopravné pripojenie na Hodonínsku cestu (I/2) je riešené 
prostredníctvom novej stykovej križovatky, jej súčasťou sú aj nové zastávky MHD. Vnútorná obsluha 
územia je tvorená navrhnutou komunikačnou sieťou – vetva A vo funkčnej triede C2 kategórie MO 
7,0/40 s obojstranným chodníkom š. 2,0 m, vetva C vo funkčnej triede C2 kategórie MO 7,0/40 
(s kolmými parkovacími státiami pre návštevníkov a pre ďalšiu etapu výstavby), vetva E vo funkčnej 
triede C3 kategórie MOU 6,5/40, vetva B, D a F vo funkčnej triede D1 so šírkou spevnenej plochy 7 m 
(vetva F 8 m) a obojstranným zeleným pásom 2m. Statická doprava je riešená 2 parkovacími státiami na 
pozemkoch rodinných domov (celkovo 132 parkovacích miest) a kolmými parkovacími státiami na 
vetve C na severnej strane pri budúcich bytových domoch (celkovo 97 parkovacích miest, v ktorých je 
obsiahnutých 14 miest pre návštevníkov rodinných domov). 
 

 
Alcech s.r.o. 
Sasinkova 5 
811 08  Bratislava 
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Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknutý orgán podľa § 140a ods. 2 
zákona č. 50/1976 Zb. o územnom plánovaní a stavebnom poriadku (stavebný zákon) v znení 
neskorších predpisov vydáva záväzné stanovisko podľa § 140a ods.3, § 140b citovaného 
zákona a § 4 ods. 3 písm. d) a písm. j) zákona č. 369/1990 Zb. o obecnom zriadení v znení 
neskorších predpisov. 
Posúdenie investičného zámeru vo vzťahu k Územnému plánu hlavného mesta SR Bratislavy, 
rok 2007, v znení zmien a doplnkov: 
Pre územie, ktorého súčasťou je záujmové územie stanovuje územný plán reguláciu funkčného 
využitia plôch: 
- málopodlažná zástavba obytného územia, číslo funkcie 102, rozvojové územie 
 
Podmienky funkčného využitia plôch: 
Územia slúžiace pre bývanie v rodinných domoch a bytových domoch do 4 nadzemných podlaží a 
k nim prislúchajúce nevyhnutné zariadenia - v súlade s významom a potrebami územia stavby 
občianskeho vybavenia, zeleň, ihriská, vodné plochy ako súčasť parteru a plôch zelene, dopravné a 
technické vybavenie, garáže, zariadenia pre požiarnu ochranu a civilnú obranu. 
V stabilizovaných územiach charakteru rodinnej zástavby sa málopodlažné bytové domy 
nepripúšťajú. Premiešané formy rodinnej a málopodlažnej bytovej zástavby sa preferujú v 
rozvojových územiach, málopodlažné bytové domy sa umiestňujú prednostne ako prechodové 
formy medzi viacpodlažnou bytovou zástavbou a rodinnou zástavbou alebo ako kompozičná kostra 
málopodlažnej zástavby. 
Podiel funkcie bývania musí tvoriť minimálne 70% z celkových podlažných plôch nadzemnej časti 
zástavby funkčnej plochy. 
Do počtu nadzemných podlaží sa nezahŕňa podkrovie alebo posledné ustupujúce podlažie, ak jeho 
zastavaná plocha je menšia ako 50% zastavanej plochy predchádzajúceho podlažia. 
Intenzita využitia územia: 
Parcely sú súčasťou územia, ktoré je definované ako rozvojové územie.  
Rozvojové územie je územie mesta, v ktorom územný plán navrhuje novú výstavbu na doteraz 
nezastavaných plochách, zásadnú zmenu funkčného využitia, zmenu spôsobu zástavby veľkého 
rozsahu. 
V danom území územný plán stanovuje nasledovné regulatívy intenzity využitia územia, viažuce sa 
k určenému funkčnému využitiu pre vonkajšie mesto:  
kód regulácie: B  
Kód 
regul. 

IPP 
max. 

Kód 
funkcie 

Názov urbanistickej 
funkcie 

Priestorové usporiadanie IZP 
max. 

KZ 
min. 

B 0,4 102 Málopodlažná 
bytová zástavba 

RD -  pozemok   480 - 600m2 0,25 0,40 

RD - pozemok   600 - 1000 m2 0,23 0,40 

RD - pozemok nad 1000 m2 0,15 0,60 
Poznámka:  
 index podlažných plôch (IPP),  udáva pomer celkovej výmery  podlažnej  plochy nadzemnej časti zástavby k celkovej výmere vymedzeného 

územia funkčnej plochy, príp. jej časti. Je formulovaný ako maximálne prípustná miera využitia územia. Výhodou tohto ukazovateľa je 
zrozumiteľnosť a jednoznačnosť stanovenej požiadavky a jednoduchá možnosť vyjadrenia ďalších nadväzných ukazovateľov, kritérií 
a odporúčaní, 

 index zastavaných plôch (IZP) udáva pomer súčtu zastavaných plôch vo vymedzenom území funkčnej plochy, príp. jej časti k celkovej výmere 
vymedzeného územia. Je stanovený v závislosti na polohe a význame konkrétneho územia, na spôsobe funkčného využitia a na druhu zástavby,   

 koeficient zelene (KZ) udáva pomer medzi započítateľnými plochami zelene (zeleň na rastlom teréne, zeleň nad podzemnými konštrukciami) 
a celkovou výmerou vymedzeného územia. V regulácii stanovuje nároky na minimálny rozsah zelene v rámci regulovanej funkčnej plochy 
a pôsobí vo vzájomnej previazanosti s vlastnou funkciou. Stanovený je najmä v závislosti na spôsobe funkčného využitia a polohe rozvojového 
územia v rámci mesta, 

 podiel započítateľných plôch zelene v území (m2) = KZ x rozloha funkčnej plochy (m2).  

 
- zmiešané územia bývania a občianskej vybavenosti, číslo funkcie 501, kód regulácie E (S - 
okrajová  časť riešeného územia) 
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Podmienky funkčného využitia plôch: 
Územia slúžiace predovšetkým pre umiestnenie polyfunkčných objektov bývania a občianskej 
vybavenosti v zónach celomestského a nadmestského významu a na rozvojových osiach, s dôrazom 
na vytváranie mestského prostredia a zariadenia občianskej vybavenosti zabezpečujúce vysokú 
komplexitu prostredia centier a mestských tried.  
Podľa polohy v organizme mesta je to prevažne viacpodlažná zástavba, v územiach vonkajšieho 
mesta málopodlažná zástavba. Podiel bývania je v rozmedzí do 70 % celkových podlažných plôch 
nadzemnej časti zástavby funkčnej plochy. Zariadenia občianskej vybavenosti sú situované 
predovšetkým ako vstavané zariadenia v polyfunkčných objektoch.  
Súčasťou územia sú plochy zelene, vodné plochy ako súčasť parteru, dopravné a technické 
vybavenie, garáže a zariadenia pre požiarnu a civilnú obranu. 
Intenzita využitia územia: 
Parcely sú súčasťou územia, ktoré je definované ako rozvojové územie.  
Rozvojové územie je územie mesta, v ktorom územný plán navrhuje novú výstavbu na doteraz 
nezastavaných plochách, zásadnú zmenu funkčného využitia, zmenu spôsobu zástavby veľkého 
rozsahu. 
V danom území územný plán stanovuje nasledovné regulatívy intenzity využitia územia, viažuce sa 
k určenému funkčnému využitiu pre vonkajšie mesto:  
kód regulácie: E 
Kód 
regul. 

IPP 
max. 

Kód 
funkcie 

Názov urbanistickej funkcie Priestorové usporiadanie IZP 
max. 

KZ 
min. 

E 1,1 501 
 

Zmiešané územia 
bývania a občianskej vybavenosti * 
 

zástavba mestského 
typu 
 

0,37 0,20 

0,28 0,25 

0,37 0,20 
Poznámka:  
 index podlažných plôch (IPP),  udáva pomer celkovej výmery  podlažnej  plochy nadzemnej časti zástavby k celkovej výmere vymedzeného 

územia funkčnej plochy, príp. jej časti. Je formulovaný ako maximálne prípustná miera využitia územia. Výhodou tohto ukazovateľa je 
zrozumiteľnosť a jednoznačnosť stanovenej požiadavky a jednoduchá možnosť vyjadrenia ďalších nadväzných ukazovateľov, kritérií 
a odporúčaní, 

 index zastavaných plôch (IZP) udáva pomer súčtu zastavaných plôch vo vymedzenom území funkčnej plochy, príp. jej časti k celkovej výmere 
vymedzeného územia. Je stanovený v závislosti na polohe a význame konkrétneho územia, na spôsobe funkčného využitia a na druhu zástavby,   

 koeficient zelene (KZ) udáva pomer medzi započítateľnými plochami zelene (zeleň na rastlom teréne, zeleň nad podzemnými konštrukciami) 
a celkovou výmerou vymedzeného územia. V regulácii stanovuje nároky na minimálny rozsah zelene v rámci regulovanej funkčnej plochy 
a pôsobí vo vzájomnej previazanosti s vlastnou funkciou. Stanovený je najmä v závislosti na spôsobe funkčného využitia a polohe rozvojového 
územia v rámci mesta, 

 podiel započítateľných plôch zelene v území (m2) = KZ x rozloha funkčnej plochy (m2).  

 
V území funkčných plôch je prípustné umiestňovať zariadenia a vedenia technickej a dopravnej 
vybavenosti pre obsluhu územia. Z uvedeného vyplýva, že uvažovaný zámer je v súlade 
s Územným plánom hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007 v znení zmien a doplnkov.  
 
 

Hlavné mesto SR Bratislava      
S Ú H L A S Í   

 
s umiestnením stavby: Príprava územia – vonkajšie inžinierske siete Obytnej 

zóny rodinných domov – Podkerepušky 
na parcele číslo: 3868/1, 5, 7, 19, 82, 87, 86, 18, 109, 110, 104, 105, 106, 

3667/1, 3872,  3872/102, 101, 94, 95, 96, 94, 97, 130, 
3864/84, 3867/1 

v katastrálnom území: Záhorská Bystrica 
miesto stavby: lokalita Podkerepušky 
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Na podklade odborného posúdenia  oddeleniami magistrátu v zmysle § 14 ods. 1 zákona SNR 
č. 377/1990 Zb. o hlavnom meste SR Bratislave v znení neskorších predpisov sa uplatňujú na 
základe súhrnu teoretických vedomostí, praktických skúseností, znalosti všeobecne záväzných 
právnych predpisov a technických noriem tieto podmienky: 
 
z hľadiska architektonicko-urbanistického posúdenia: 

 žiadame rodinné domy SO 01 a SO 02 umiestnené v západnej časti riešeného územia riešiť 
ako izolované rodinné domy a ich architektonické prevedenie ako aj ich umiestnenie 
predložiť hlavnému mestu na posúdenie 

 žiadame predložiť na posúdenie architektonické a urbanistické riešenie bytových domov 
umiestňovaných v severnej časti riešeného územia, ktoré neboli súčasťou riešenia 
predloženej projektovej dokumentácie 

 
z hľadiska riešenia verejného dopravného vybavenia: 

 navrhnuté dopravné pripojenie na existujúcu Hodonínsku cestu (I/2) s možnosťou vykonania 
všetkých odbočovacích manévrov zabezpečených prostredníctvom odbočovacích 
a pripájacích pruhov bude dočasné, do doby rozšírenia komunikácie na 4-pruhovú v zmysle 
spracovanej technickej štúdie Cesta I/2 Lamač – Záhorská Bystrica (rozšírenie na 4-pruh). 
Výhľadové riešenie ostane len pravým odbočením a pravým pripojením zóny v predmetnej 
križovatke. Ľavé odbočenia budú realizované prostredníctvom susedných križovatiek: 
plánovaná križovatka I/2 – Eisnerova – Podkerepušky a križovatka I/2 – Dievčí hrádok 
v zmysle spracovanej  technickej štúdie Cesta I/2 Lamač – Záhorská Bystrica (rozšírenie na 
4-pruh).  

 Poloha zemného valu a celá dokumentácia bude dôsledne skoordinovaná so spracovanou 
technickou štúdiou rozšírenia Hodonínskej cesty (cesty I/2) vrátane chodníka a cyklotrasy, 
aj so spracovanou dokumentáciou pre územné rozhodnutie rozšírenia predmetnej cesty 
(obstarávateľ GIB, spracovateľ Proma s.r.o.) 

 
Upozorňujeme: Na základe predloženého dopravno-kapacitného posúdenia je možné súhlasiť 
s umiestnením predloženej etapy výstavby Obytného súboru Podkerepušky (53 rodinných domov 
a 5 izolovaných domov) len s podmienkou, že pri umiestňovaní ďalších etáp v rámci Obytného 
súboru Podkerepušky bude dopravno-kapacitné posúdenie aktualizované (podľa vtedy aktuálneho 
stavu komunikačnej siete). 
 
z hľadiska zlepšenia životného prostredia a mikroklímy mestského prostredia Hlavné mesto 
SR Bratislava žiada: 

 V zmysle platnej normy STN 736110 Z1 žiadame na všetkých navrhovaných parkovacích 
plochách na teréne so stojiskami vo viacerých radoch za sebou realizovať výsadbu vysokej 
zelene v počte minimálne jeden strom na štyri parkovacie miesta v priestore medzi 
protiľahlými stojiskami.  

 V ďalšom stupni projektovej dokumentácie riešiť projekt sadových úprav (vyváženou 
kombináciou nízkej a vysokej zelene) a ku kolaudácii preukázať realizáciu navrhnutých 
sadových úprav. 

Odporúčame: 
 Ploché strechy na objektoch v ďalšom stupni dokumentácie riešiť ako vegetačné strechy, 

nepochôdzne strechy ako extenzívne (s min. hrúbkou substrátu 5-25 cm) a pochôdzne 
(strešné terasy) ako tzv. intenzívne vegetačné strechy (s min. hrúbkou substrátu 25 cm). 

 Z  dôvodu zaberania v súčasnosti zelených plôch riešiť aj zelené fasády; v kontakte terénu 
s budovou navrhnúť v maximálnej možnej miere prírodné plochy, ktoré zlepšujú 



 5

energetickú bilanciu budov. V ďalšom stupni dokumentácie predložiť na stavebný úrad 
projekt sadových úprav, ktorý bude zohľadňovať uvedené požiadavky. 

 Parkovacie plochy riešiť materiálom priepustným pre zrážkovú vodu, napr. zatrávňovacími 
tvárnicami. 

 
z hľadiska ochrany životného prostredia:  

 vykonávať investičnú činnosť v súlade s ustanoveniami všeobecne záväzného nariadenia 
č.8/1993 o starostlivosti o verejnú zeleň na území hlavného mesta SR Bratislavy 

 
z hľadiska budúcich majetko - právnych vzťahov: 

 v prípade, že investor uvažuje niektorý objekt stavby odovzdať po kolaudácii do majetku a 
správy Hlavného mesta SR Bratislavy, žiadame tento riešiť v projektovej dokumentácii pre 
stavebné povolenie ako samostatný objekt vo všetkých náležitostiach projektovej 
dokumentácie tohto stupňa 
 

 
UPOZORNENIE: 

Toto záväzné stanovisko k investičnej činnosti nenahrádza stanovisko hlavného mesta SR ako 
prípadného vlastníka pozemku, resp. susedných pozemkov a stavieb, vrátane bytov. 

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknutý orgán podľa §140a ods.2 zákona č. 
50/1976 Zb. o územnom plánovaní a stavebnom poriadku (stavebný zákon) v znení neskorších 
predpisov dáva žiadateľovi do pozornosti, že podľa § 140b  ods.3 stavebného zákona, veta prvá, je 
dotknutý orgán viazaný obsahom svojho predchádzajúceho záväzného stanoviska, ktoré vo veci 
vydal; to neplatí, ak došlo k zmene ustanovení právneho predpisu, podľa ktorých dotknutý orgán 
záväzné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene skutkových okolností, z ktorých dotknutý 
orgán vychádzal.  
Dokumentáciu sme si ponechali. 

 
   S pozdravom 

 
JUDr. Ivo Nesrovnal 

 primátor v.r. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Príloha – potvrdená situácia  
 
Co:  MČ Bratislava – Záhorská Bystrica + potvrdená situácia 
 Magistrát – ODI 


