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Vec:

Zavazné stanovisko hlavného mesta Slovenskej repilb} Bratislavy k investiénej ¢innosti

investor:

investény zamer: | ,Rodinny dom FM prodizajn”

Ziados zo dha: 15.6.2016doplnenie:8.11.2016

typ konania poth stavebného GUzemné konanie

zakona:

druh podanej dokumentécie: dokumentacia pre Uzemné rozhodnutie

spracovatkdokumentacie: FM prodizajn s.r.0., Gorkého 15, 811 02 Bratislava
Ing. Peter Pecho (3760*A2)

datum spracovania dokumentéacie: | september 2016

PredloZen& dokumentécia riesi:

vystavbu 1 podlazného rodinného domu s podpeamim a obytnym podkrovim. Rodinny dom je
samostatne stojaci s jednou bytovou jednotkou.

V suteréne je navrhnuta garaz s jednym parkovaciestom, dva sklady, teloatia, technicka
schodisko, obyvacia izba, kuatg; izba, kuUpkia a hosovska izba s hygienou, kuchynkou
a samostatnym vstupom. V podkrovi sa nachadzat@risshodiska, Styri izby, dve kljree a dva
balkény.

ZastreSenie je rieSené formou Sikmej strechy v dwggkovych urovniach.

Dopravne je stavba napojena nd'ghit BanSelovu ulicu.

Naroky statickej dopravy su navrhnuté zabeérpednym parkovacim miestom v podzemnej garazi
navrhovanej stavby a troma statiami na pozemkustova.

Celkové plocha rieseného pozemku je 502%) zastavana plocha je 189,66, mpevnené plochy
147,76 M, plocha zelene 164,58telkova podlazna plocha je 447,25.m

Regulativy intenzity vyuZitia Gzemia, padoplnenia k predloZzenej dokumentécii: IPP: O|ZP;
0,38; Kz: 0,32.

Primacialny palac, Ill. poschodie
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Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako didnuty organ podrPa 8 140a ods. 2
zaékona¢. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom podieu (stavebny zakon) v zneni
neskorSich predpisov vydava zavazné stanovisko pkal 8 140a ods. 3, § 140b citovaného
zdkona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zakoré&a 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni
neskorsich predpisov:

Postdenie stavby vo wahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavyrpk 2007,
v zneni zmien a doplnkov:

Pre Uzemie, ktorého &it’ou sU zaujmové parcely. 17015/21, 118, 179%tanovuje funé&né
vyuZzitie tzemiamalopodlazna zastavba obytného tzemigjslo funkciel02

Podmienky funkéného vyuZitia pléch

Uzemia sltziace pre byvanie v rodinnych domoch tauyh domoch do 4 nadzemnych podlazi a
k nim prislichajuce nevyhnutné zariadenia - v sgéiladvyznamom a potrebami Uzemia stavby
olcianskeho vybavenia, zaéleihriska, vodné plochy ako &g’ parteru a pléch zelene, dopravné a
technické vybavenie, garaze, zariadenia pre paZiachranu a civilni obranu.

V stabilizovanych Gzemiach charakteru rodinnej adsy sa malopodlazné bytové domy
nepripugaju. PremieSané formy rodinnej a malopodlaznej \mjtozastavby sa preferuju v
rozvojovych Uzemiach, malopodlazné bytové domy saeshuju prednostne ako prechodové
formy medzi viacpodlaznou bytovou zastavbou a nodinzastavbou alebo ako komp# kostra
mélopodlaZznej zastavby.

Podiel funkcie byvania musi tvériminiméalne 70% z celkovych podlaznych pléch nadzeimasti
zéstavby funknej plochy.

Do paitu nadzemnych podlazi sa nezaghpodkrovie alebo posledné ustupujice podlazigelad
zastavana plocha je mensia ako 50% zastavanejyptwedchadzajuceho podlazia.

Spbsoby vyuzitia funkénych pléch

Prevladajuce: rozne formy zéstavby rodinnych domov

Pripustné: v izemi je pripustné umiésiva’ najma - bytové domy do 4 nadzemnych podlazijzele
liniovu a plosnu, zetepozemkov obytnych budov, vodné plochy akdestiparteru a pléch zelene,
zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybastepre obsluhu Uzemia

Pripustné v obmedzenom rozsahuy Gzemi je pripustné umiéstva® v obmedzenom rozsahu
najma zariadenia @¢klanskej vybavenosti lokadlneho vyznamu rozptylendizaemi alebo ako
vstavané, zariadenia telovychovy a’'méhocasu rozptylené v Uzemi, solitérne stavbyiabske]
vybavenosti slUziace SirSiemu Uzemiu, zariadeni@bmych prevadzok sluzieb, zariadenia na
separovany zber komunalnych odpadov miestneho wuanaratane komunalnych odpadov s
obsahom Skodlivin z doméacnosti

Nepripustné: v Uzemi nie je pripustné umigeva’ najma -zariadenia s negativnyméiakami na
stavby a zariadenia v ich okoli, malopodlazné bgtdemy v stabilizovanych GUzemiach rodinnych
domov, bytové domy nad 4 nadzemné podlazia, stabanskej vybavenosti arealového typu s
vysokou koncentraciou navstevnikov a narokov nalublos Uzemia, stavby na individualnu
rekredciu, arealy priemyselnych podnikov, zariadgmiemyselnej a gmohospodarskej vyroby,
skladové aredly, distritné centra a logistické parky, stavebné dvofysPH s umyvétou
automobilov a plnikou plynu, zariadenia odpadového hospodéarstva okpeipustnych v
obmedzenom rozsahu, tranzitné vedenia technickieagwgnosti nadradeného vyznamu, stavby a
zariadenia nesuvisiace s funkciou

Pozemky st siag’ou Gzemia, ktoré je definované aktabilizované Gzemie Uzemny plan v
stabilizovanom Uzemi predpoklada stavebné zasahyoio dostavieb, pristavieb, nadstavieb,
prestavieb a novostavieb, gwm sa charakter Uzemia zasadne nemeni. Meradlamitarh pre



novu vystavbu v stabilizovanom Uzemi je najméa dkterssticky obraz a proporcie konkrétneho
Uzemia, ktoré je nevyhnutné akceptivahrani’ a rozvij@. Prvoradym je zvySenie kvality
prostredia, nielen kvality zastavby ale aj prevadek kvality.

Z hradiska vazby novej zastavby k povodnej Strukturstenge potrebné vo vnatornom meste, kde
sa vyskytuju stabilizované Uzemia so zastavbou skékb typu, komplexy zastavby, aredly
a Uzemia izolovanej zastavby, najma bytové domlyskimlého typu a enklavy rodinnych domov,
v dotvarani Uzemi reSpektavadiferencovany pristup péid jednotlivych typov existujlcej
zastavby.

Rézne formy zastavby rodinnych domov su zaraderdznpeeviadajuce spdsoby vyuZzitiadanej
funkénej plochy. UvaZzovany zamer svojim architektonickjprevedenim a objemom dép
rozmanitl zastavbu daného GUzemia a nenarisa jejktbasticky obraz.

UvaZzovany zamer je v sulade s Uzemnym planom htavnéesta SR Bratislavy, rok 2007 v zneni
zmien a doplnkov.

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
S umiestnenim stavby: ,Rodinny dom FM prodizajn*“
na parcel&islo: 17015/21, 118, 179
v katastrdlnom Gzemi: Trnavka
miesto stavby: ulica BanSelova

Na podklade odborného posudenia oddeleniami miagist zmysle 8§ 14 ods. 1 zakona SNR
¢. 377/1990 Zb. o hlavhom meste SR Bratislave v zmamskorSich predpisov sa uplajii na
zaklade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickggiiisenosti, znalosti vSeobecne zavaznych
pravnych predpisov a technickych noriem tiptmlmienky:

z hPadiska urbanisticko — architektonického rieSenia:

e v predmetnom rodinnom dome sa nachadza jedna byjeddotka a ha®vska izba na
prilezitostné vyuZzitie; v pripade zmeny ¢po bytovych jednotiek v procese vystavby
poZzadujeme predloZprojektovi dokumentaciu na vyjadrenie

z hradiska rieSenia dopravného vybavenia:
» kapacitne peet parkovacich miest je vyhovujuci pre rodinny de®jednou bytovou jednotkou

z hradiska enviromentalneho posudenia:

e upozonujeme, Ze predmetné Uzemie je [mdstrategickej hlukovej mapy bratislavskej
aglomerécie z roku 2013 zasahované hlukom z cedtpeavy

e objekt sa nachadza v pasme nadmerného hluku, wh®d60 dB, a predpokladame
prekratovanie pripustnych hodnét hlukugaho vyplyva, Ze je potrebné Israri dispozénom
a technickom rieSeni objektu na ta’at

e zarover upozotiujeme, Ze v zmysle vyhlasky MZ SR 549/2007 Z.z.ktorou sa ustanovuju
podrobnosti o pripustnych hodnotach hluku, infréwvua vibracii v Zivothom prostrede
mozné umiesiova’ byty do prostredia s nadmernym hlukom len na z&klauhlasného
stanoviska prislusného organu verejného zdravemict



z hPadiska ochrany Zivotného prostredia:

e vykonava investtnu c¢innog’ v sulade s ustanoveniami vSeobecne zavazného dearda
¢.8/1993 o starostlivosti 0 verejnu zelea Uzemi hlavného mesta SR Bratislavy

» umiestni’ kontajnery, resp. zberné nadoby pre komunélnyaddpa vlastnom pozemku za
dodrzania hygienickych, estetickych a protipoZiamypodmienok; umiestnenie riédiak, aby
obsluha zberného vozidla mala pristup na manipukcidpadom

z hradiska bududcich majetko - pravnych vrahov:

« Vv pripade, Ze investor uvaZzuje niektory objekt syawdovzdd po kolaudacii do majetku a
spravy Hlavného mesta SR Bratislavy, Ziadame tei@®it’ v projektovej dokumentéacii pre
stavebné povolenie ako samostatny objekt vo vSbtkyteZitostiach projektovej dokumentacie
tohto stupia

Upozotiujeme Ze poda STN 73 43 01 priestor podkrovia v predlozenejuto&ntacie nedpa
nélezitosti podkrovia.

Dalej upozotiujeme, Ze objekt neffa odstupové vzdialenosti pkad§ 6 vyhlasky 532/2002. Z toho
hradiska odpordame prehodnatimiestnostic. 1.07 a 2.07 a vyugZitieto na iné tely ako obytné
miestnosti, taktieZz odpotame v miestnostic. 1.04 odstrami okno veda hlavného vstupu
a ponechd resp. zvéSit’ presvetlovacie otvory tejto miestnosti do zahrady.

ODPORUWANIE:

Z hradiska zlepSenia Zivotného prostredia a mikroklimymestského prostredia Hlavné mesto

SR Bratislava odpora:

» parkovacie plochy rieSimaterialom priepustnym pre zrazkovd vodu, naptrazovacimi
tvarnicami

e zachytavanie datovych véd riedi na vlastnom pozemku vsakovanim alebo retenciou
s oifadom na inZiniersko — geologické pomery v Uzemi

e vdalSom stupni projektovej dokumentacie reSprojekt sadovych Uuprav (vyvazenou
kombinaciou nizkej a vysokej zelene) a ku kolaudaeiukazé realizaciu sadovych Gprav

UPOZORNENIE:

Pri kompletizacii Ziadosti o stavebné povoleniesprek zlEenému konaniu, poziadajte oddelenie
spravy komunikacii a oddelenie dopravy Magistralavhého mesta SR Bratislavy o stanovisko
z hradiska zaujmov cestného hospodarstva a problemagkiného organu, vratane organizacie
dopravy p@as vystavby (stag’ou Ziadosti musi hiyképia tohto zavazného stanoviska).

Toto zavazné stanovisko k inveéstej ¢innosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR ako
pripadného vlastnika pozemku, resp. susednych pgareastavieb, vratane bytov.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava akdkdoty organ poth 8140a ods.2 zakona
50/1976 Zb. o Uzemnom planovani a stavebnom pariggkavebny z&kon) v zneni neskorSich
predpisov dava ziaddwvi do pozornosti, ze péid § 140b ods.3 stavebného zakona, veta prva, je
dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadebmizavazného stanoviska, ktoré vo veci



vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni qeho predpisu, pdd ktorych dotknuty organ

zavazneé stanovisko vydal, alebo k podstatnej znsiekovych okolnosti, z ktorych dotknuty
organ vychadzal.

Dokumentaciu sme si ponechali.

S pozdravom

JUDr. Ivo Nesrovnal v.r.

primétor
Prilohy: potvrdena situacia
dokumentacia 1x
Co: MC Bratislava — Ruzinov, Stavebny Grad + potvrdeti#sia

Magistrat — OUIC, ODI



