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PredloZena dokumentécia rieSivystavbu 3 bytovych domov na pozemku pristupnonystrixkej
ulice. Bytové domy su navrhované s jednym podzempgdiazim, Styrmi nadzemnymi podlaziami
a piatym ustupenym podlazim. Spolu v areali jeengg€h 156 bytov. Dopravné pripojenie je
rieSené cez novonavrhovandelovi komunikaciu so zavorami (mozriogbsluhy pozemku na
zapadnej strane od komunikacie a prepojenie ndaugkte bytové domy Devinsky dvor je rieSené
ako Uzemna rezerva), ktora sa pripaja na Bystridla v krizovatke d2ubovnikovou. Chodniky
pre pesich su prepojené na existujuce chodnikyys#iBkej alubovnikovej ulici, peSie prepojenie
je uvazované aj na severnej strane na zastavbunggvdvor z dévodu pristupu k zastdvke MHD
.Panské” . Staticka doprava je rieSena ¥tpd 98 parkovacich stojisk: navrhnuté su kolmé&sitaj
pri ulici Bystrick4, kolmé stojiska pri novej komikkacii a parkoviska na teréne. &&'ou rieSenia
je vyvolana investicia reorganizacia zastavok MHEystricka" a ,Panské”, ktoré bude projgie

a finartne zastreSovanvestor, no stavebnikom bude hl. m. (na zakladeretia zmluvy):

- zastavka ,Bystrickd" bude v oboch smeroch pretumak, aby nastupiska boli az za krizovatkou
Opletalova — Bystrickd a budl vybudované nastupsgidvnené plochy, osadené zvislé +
vodorovné dopravné zdly, vybudované bezbariérové priechody pre chodcez allice
Opletalova, Bystricka, Tehliarska.

Primacialny palac, Ill. poschodie
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- zastavka ,Panské" bude v oboch smeroch presumaika aby nastupiska boli v sulade
s pozadovanymi minimalnymi odstupmi a budd vybud@vaastupiska/spevnené plochy, osadené
zvislé + vodorovné dopravné zikg, vybudované bezbariérové priechody pre chodaw wicu
Opletalova.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako didnuty organ podrPa 8 140a ods. 2
zaékonaé. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom podieu (stavebny zakon) v zneni
neskorSich predpisov vydava zavazné stanovisko pkal 8§ 140a ods.3, § 140b citovaného
zdkona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zakoré&a 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni
neskorsich predpisov.
Postdenie investiného zameru vo vPahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavy,
rok 2007, v zneni zmien a doplnkov:
Pre GUzemie, ktorého &it’ou sU zaujmové pozemky stanovuje Uzemny plan regufankéného
vyuzitia pléch:

- malopodlazna zastavba obytného Uzemigjslo funkciel02:

Podmienky funi¢éného vyuZzitia ploch:

Uzemia sltziace pre byvanie v rodinnych domoch tauyzh domoch do 4 nadzemnych podlazi a
k nim prislichajuce nevyhnutné zariadenia - v sgiladvyznamom a potrebami Uzemia stavby
olcianskeho vybavenia, zaéleihriska, vodné plochy ako &g’ parteru a pléch zelene, dopravné a
technické vybavenie, garaze, zariadenia pre paZiachranu a civilni obranu.

V stabilizovanych Gzemiach charakteru rodinnej adsy sa malopodlazné bytové domy
nepripu$aju. PremieSané formy rodinnej a malopodlaznej \mjtozastavby sa preferuju v
rozvojovych Uzemiach, malopodlazné bytové domy saeshtuju prednostne ako prechodove
formy medzi viacpodlaznou bytovou zéstavbou a noolinzastavbou alebo ako kompo# kostra
malopodlaZnej zastavby.

Podiel funkcie byvania musi tvérminimalne 70% z celkovych podlaznych pléch nadzejmasti
zastavby funknej plochy.

Do paitu nadzemnych podlazi sa neitsghpodkrovie alebo posledné ustupujice podlazigela
zastavana plocha je mensia ako 50% zastavanejyppwekdchadzajuceho podlazia.

Intenzita vyuzitia Uzemia:

Parcely su stag’ou Uzemia, ktoré je definované alazvojové Uzemie.

Rozvojové Uzemie je Uzemie mesta, v ktorom Uzenlay pavrhuje novld vystavbu na doteraz
nezastavanych plochach, zasadni zmenuchétio vyuZzitia, zmenu spésobu zastavbykebo
rozsahu.

V danom uzemi Uzemny plan stanovuje nasledovndatigy intenzity vyuzitia Uzemia, viaZzuce sa
k uréenému funknému vyuZitiupre vonkajSie mesto:

Kéd |[IPP |Kod Néazov urbanistickej | Priestorové usporiadanie 1ZP KZ

regul. | max. | funkcie | funkcie max. min.
C 0,6 102 | Malopodlazna RD - pozemok 480 - 600m 0,25 0,40
bytova zastavba RD - pozemok 600 - 1000°m 0,22 0,40
radové RD - pozemky 300 - 450 m 0,32 0,25
atriové RD - pozemky 450m 0,50 0,20
bytové domy 0,30 0,35

Poznamka:

* index podlaznych pléch (IPP)udava pomer celkovej vymery podlaznej plochyzeathejcasti zastavby k celkovej vymere vymedzeného
Gzemia funknej plochy, prip. jejéasti. Je formulovany ako maximalne pripustna mierazitia Uzemia. Vyhodou tohto ukazovideje
zrozumiténog’ a jednozn&nog’ stanovenej poziadavky a jednoduchd mognegjadrenia dalSich nadvaznych ukazovBoe, kritérii
a odporianti,

* index zastavanych ploch (IZBjlava pomer sfu zastavanych pléch vo vymedzenom Gzemi &aek plochy, prip. jefasti k celkovej vymere
vymedzeného Gzemia. Je stanoveny v zavislosti lthea@ vyzname konkrétneho Gzemia, na sposobe&riéhk vyuzitia a na druhu zastavby,



koeficient zelene (KZ) udava pomer medzi z#taad’nymi plochami zelene (zelena rastlom teréne, zélenad podzemnymi konsStrukciami)
a celkovou vymerou vymedzeného Uzemia. V regulgtginovuje naroky na minimalny rozsah zelene v raregulovanej funénej plochy
a pOsobi vo vzajomnej previazanosti s vlastnou dimk Stanoveny je najméa v zavislosti na spdsobkcfieho vyuzitia a polohe rozvojového
Gzemia v ramci mesta,

podiel zapeitate’nych ploch zelene v izemi fr KZ x rozloha funknej plochy (m).

Posudenie investhého zameru vo vahu k UPN hl.m. z ifadiska funk‘ného vyuZzitia a intenzity
vyuZitia Uzemia:

Bytové domy su umiestnené vo fumlej ploche malopodlazna zastavba obytného Uzefisk
funkcie 102, rozvojové Uzemie, kod regulacie C, izemia sliziace pre byvanie v rodinnych
domoch a bytovych domoch do 4 nadzemnych podl&iim prislichajdace nevyhnutné zariadenia
v sulade s vyznamom a potrebami Uzemia stavby. @tupnadzemnych podlazi sa nefigh
podkrovie alebo posledné ustupujuce podlazie, &l jeastavana plocha je menSia ako 50%
zastavanej plochy predchadzajuceho podlazia.

Zéakladné bilaginé udaje:

- plocha rie§eného Gzemia = 15386m

- zastavana plocha celkom = 2056,59m

- celkova podlaZzna plocha = 9230,88m

- navrhované plochy zelene = 6462,76m

- navrhované spevnené plochy = 6866,65m

- spolu bytov = 156

- spolu parkovacich miest = 198

- max. vySka navrhovanych bytovych domov = +16r@25%@ 40,000 = 166,600m.n.m. (Bpv)
- vySka atiky bytovych domov = +16,000m 0d,800

- podlazna plocha 4.NP = 687,329m

- podlazné plocha ustlpeného podlaZia = 342°680,85676 % = 49,9 % z spodného podlaZia -
vyhovuje

IZP =0,1336663= 0,13 - vyhovuje
IPP =0,5999532 = 0,6 - vyhovuje
KZ =0,4200415 = 0,42 - vyhovuje

Z vysSie uvedeného vyplyva, Ze inveésfi zamer z hadiska funkného vyuzitia a intenzity vyuZzitia

Uzemiaje v stlades Uzemnym planom hlavného mesta SR Bratislawy 2097, v zneni zmien a
doplnkov.

Hlavné ste SR Bratislava

SUHLASI
S umiestnenim stavby: BD Bystrick&
na parcel&islo: 846/3, 847/3,5,7-11, 18, 27-30, 33
v katastralnom Gzemi: Devinska Nova Ves
miesto stavby: ul. Bystricka

Na podklade odborného posudenia oddeleniami miagist zmysle § 14 ods. 1 zakona SNR
¢. 377/1990 Zb. o hlavhom meste SR Bratislave v zmamskorSich predpisov sa uplaii na
z&klade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickgitisenosti, znalosti vSeobecne zavaznych
pravnych predpisov a technickych noriem tiptmimienky:

- z hradiska rieSenia verejného dopravného vybavenisa umiestnenim bytovych domov v zmysle
predloZzenej dokumentacsgihlasime s podmienkami:



» podmienkou kolaudacie a uzivania bytovych domovebuealizacia reorganizacie zastavok
MHD ,Bystricka“ a ,Panské” na Opletalovej ulici \wgysle vysSie uvedeného popisu a vykresu
¢. UR — B.15 suvisiace upravy MHD 1:500, qgmin budl upravené a dobudované aj spevnené
plochy a nastupiska (absentuju vo vykrese)

» podmienkou kolaudéacie a uzivania bytovych domovebuekalizacia opatreni na zabranenie
neziaduceho tranzitu novej dopravy od bytovych domez obytné ulice D1 zény Zamajerské
(najmalLubovnikovu ulicu), ktoré st navrhnuté formou dometvo znéenia

e obsluhu arealu bytovych domov cezlovid komunikaciu so zavorami povazujeme zéadaé
rieSenie do doby realizacie prepojenia na arealin3&y dvor a zapadné rozvojové Uzemie,
nasledne bude komunikécia verejne pristupnou.

- z hPadiska ochrany Zivotného prostredia:

e vykonava investtnu c¢innog’ v sulade s ustanoveniami vSeobecne zavazného dearda
¢.8/1993 o starostlivosti 0 verejnu zelea Uzemi hlavného mesta SR Bratislavy

UPOZORNENIE:

Upozomiujeme, 7ze MC Bratislava — Devinska Nova Ves ako garant miestngemunalnych
zaujmov obstarava Uzemny plan zony Koldnia, ktoogd prefbenim Gzemného planu mesta
a bude obsahovao.i. aj navrh verejnoprospesnych stavieb. Zaujmpezemky su siag’ou
rieSeného Uzemia.

Pri kompletizacii Ziadosti o stavebné povoleniesprek zlEenému konaniu, poziadajte oddelenie
spravy komunikacii a oddelenie dopravy Magistréfavineho mesta SR Bratislavy o stanovisko
z hradiska zaujmov cestného hospodarstva a problematkyného spravneho organu, vratane
organizacie dopravy @as vystavby (stag’ou Ziadosti musi by kopia tohto zavazného
stanoviska).

Toto zavazné stanovisko k inveéstej ¢innosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR ako
pripadného vlastnika pozemku, resp. susednych pgareastavieb, vratane bytov.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava akdkdoty organ poth 8140a ods.2 zakona
50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom pariggkavebny z&kon) v zneni neskorSich
predpisov dava ziaddwvi do pozornosti, ze péid 8§ 140b ods.3 stavebného zakona, veta prva, je
dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadebpizavazného stanoviska, ktoré vo veci
vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni qeho predpisu, pdd ktorych dotknuty organ
zavazneé stanovisko vydal, alebo k podstatnej znskekovych okolnosti, z ktorych dotknuty
organ vychadzal. Dokumentaciu sme si ponechali.

S pozdravom

JUDr. Ivo Nesrovnal v.r.
primator

Priloha: opeiatkovana situacia

Co:
MC Bratislava — DNV + op#iatkovana situacia
Mag. Archiv, ODI



