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BAU holding — rodinné domy s.r.o.
investény zamer: | BAU LAND — vzorové centrum domov
Ziados zo cha: 06.09.2016 doplnenie zo tia: 20.10.2016 — obsahuje nové prepracoyané
znenie Sprievodnej spravy, popis dopravného riesdamory je
upraveny a zosuladeny s vykresmi.
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PredloZen& dokumentécia riesi:

komplex 9 objektov, ktoré budu pthreprezenténu funkciu sluzieb a nebudud sléizaa byvanie.
Jedna sa o objekt SO 01 Prezeénfabytovy dom s 1.PP a 4.NP, umiestneny natrvalbjekty SO

02 — SO 05 a SO 09 prezemta rodinné domy s 1.NP, objekty SO 06 — SO 08 kb doasné
stavby, ktoré budu po &itom case obmigané inymi typmi prezentaych rodinnych domov.
Objekt SO 10 bude teny pre vratnicu, umiestneny pri vstupe do aregdupavrhovany ako
jednopodlazna budova. & prezenténych bytov v rodinnych domoch je 8. #b parkovacich
stati je 19 PM v podzemnej garazi, 10 PM na ter@igekty SO 01 a SO 10 budd umiestnené
natrvalo. Stavebny objekt SO 01 ma jedno podzenmuapie, ktoré bude vyuzivané pre potreby
statickej dopravy a pre sp@lwé komunikané priestory a technické vybavenie objektu. Na 1sNP
situované priestory pristupné z exteriéru hlavnystupom zo severu atiez pristupom z juznej
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strany. Na 2.NP — 4.NP su prezentabyty pristupné z pawe. Prezentany bytovy dom obsahuje
13 bytov, z toho 4 — jednoizbové, 2 — dvojizbovés @rojizbovych a 1 Stvorizbovy. Dopravné
napojenie arealu je uvazovaneé z dvoch stran. Pr&rgnbytovy dom je pristupny z cesty 11/505
vjazdom a vyjazdom prostrednictvom jednosmernej ktikécie s napojenim na&lové plochy
planovanej autoumyvarky a z planovanej komuniké&2ie Na uvedenu jednosmernd komunikaciu
s napojené rampy pre obsluhu podzemnej gardz&tob@bjekty SO 02 — SO 09 Prezemé
rodinné domy a SO 10 budd dopravne napojené vjazlkomunikacie D4 popri vratnici SO 10,
na ktory bude nadvazowakomunikacia vnutrobloku situovana po obvode poaerskunkciou
pesej zény, z ktorej budu pristupné hlavné vstupjednotlivych objektov. Parkovanie zakaznikov
bude vyléne zo strany komunikacie A129 a parkovacie statgarazi budu sluZi iba pre
zamestnancov.

Bilancné udaje:

Celkova plocha areélu = 4146m

Zastavana plocha objektami = 1254,62m

Plocha spevnenych pléch = 1480,61m

Hruba podlaZna plocha = 1048,8(BD) + 907,3m (RD) + 28,8 (vratnica) = 1984,9fm
Plochy zelene = 1410,6m

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako diknuty organ podra § 140a ods. 2
zékona¢. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom podileu (stavebny zakon) v zneni
neskorSich predpisov vydava zavazné stanovisko pial § 140a ods. 3, § 140b citovaného
zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zakoréa 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni
neskorsich predpisov:

Postdenie investiného zameru vo vPahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavy,
rok 2007, v zneni zmien a doplnkov:

Pre Uzemie, ktorého &at’ou sU zaujmoveé pozemky stanovuje Uzemny plan regufankéného
vyuzitia ploch

- obdianska vybavenog celomestského a nadmestského vyznamudislo funkcie 201, kod
regulacie E

Podmienky funki¢éného vyuZzitia ploch:

Uzemia areélov a komplexov &hnskej vybavenosti celomestského a nadmestskéhoawyu s
konkrétnymi narokmi a charakteristikami fadfunikiného zamerania. 8a8€’ou Uzemia su plochy
zelene, vodné plochy ako&® parteru, dopravné a technické vybavenie, gar&aiadenia pre
poziarnu a civilni obranu.

Podiel funkcie byvania nesmie prekind 30% z celkovych podlaznych pléch nadzemuagti
zastavby funknej plochy.

Intenzita vyuzitia Uzemia:

Parcely su stag’ou Uzemia, ktoré je definované alazvojové Uzemie.

Rozvojové Uzemie je Uzemie mesta, v ktorom Uzenlay pavrhuje novld vystavbu na doteraz
nezastavanych plochach, zasadni zmenuchétio vyuZzitia, zmenu spbésobu zastavbykebo
rozsahu.

V danom Uzemi Uzemny plan stanovuje nasledovndatgy intenzity vyuzitia Gzemia, viaZzuce sa
k urcenému funknému vyuZzitiupre vonkajSie mesto

Kaéd IPP | Kod Nazov urbanistickej funkcie | Priestorové usporiadanie 1zP Kz
regul. | max. | funkcie max. min.
E 1,1 201 | OV celomestského a komplexy OV nakupné, obsluzné a 0,55 0,10

nadmestského vyznamu | voPnoéasové
arealy Skolstva 0,28 0,35




Poznamka:

* index podlaznych pléch (IPP)udava pomer celkovej vymery podlaznej plochyzeathejcasti zastavby k celkovej vymere vymedzeného
Uzemia funknej plochy, prip. jejéasti. Je formulovany ako maximalne pripustna mierazitia Uzemia. Vyhodou tohto ukazovideje
zrozumiténog’ a jednozn&nog’ stanovenej poziadavky a jednoduchd mognegjadrenia dalSich nadvaznych ukazovBoe, kritérii
a odporianti,

* index zastavanych ploch (IZBjJava pomer stu zastavanych pléch vo vymedzenom Gzemi &aekplochy, prip. jefasti k celkovej vymere
vymedzeného Gzemia. Je stanoveny v zavislosti lehe@ vyzname konkrétneho Gzemia, na spdsobe&riéhk vyuzitia a na druhu zastavby,

» koeficient zelene (KZ) udava pomer medzi zdtaad’nymi plochami zelene (zelena rastlom teréne, zélenad podzemnymi konsStrukciami)
a celkovou vymerou vymedzeného Uzemia. V regulstgEinovuje naroky na minimalny rozsah zelene v raragulovanej funknej plochy
a pOsobi vo vzajomnej previazanosti s vlastnou dimk Stanoveny je najma v zavislosti na spésob&figho vyuzitia a polohe rozvojového
Gzemia v ramci mesta,

+ podiel zapoitate’nych pléch zelene v tzemi fi= KZ x rozloha funknej plochy (m).

Dosahované indexy v zmysle predloZzene] dokumersacie
IPP =0,4787506 = 0,48 - vyhovuje
IZP = 0,302465 = 0,30 - vyhovuje
KZ =0,3402315 = 0,34 - vyhovuje

Z hradiska funkného vyuZitia Gzemia vzorové centrum domowene pre funkciu obchodu, ako
prezentané rodinné domy a bytovy dom, ktoré nebudu slind &ely byvania je mozné zaradi
medzi zariadenia obchodu a sluzieb. Tieto zariad@airia medzi prevliadajuce spbésoby vyuzitia
danej funknej plochy. Z liadiska intenzity vyuZitia Uzemia investy zamer sjia stanovenu
reguléciu v danej furinej ploche.

Z vy3Sie uvedeného vyplyva, Ze invésfi zamerje v stlades Uzemnym planom hlavného mesta
SR Bratislavy, rok 2007, v zneni zmien a doplinkov.

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
S umiestnenim stavby: BAU LAND — centrum vzorovych domov
na parcel&islo: 2810/495, 2822/81, 2828/40
v katastralnom Gzemi: Lamac¢
miesto stavby: Lamadska brana

Na podklade odborného posudenia oddeleniami miagist zmysle 8§ 14 ods. 1 zakona SNR
¢. 377/1990 Zb. o hlavhom meste SR Bratislave v zmamskorSich predpisov sa uplajii na
zaklade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickggiiisenosti, znalosti vSeobecne zavaznych
pravnych predpisov a technickych noriem tiptmlmienky:

- z hPadiska ochrany Zivotného prostredia:
e vykonava investtnu c¢innog’ v sulade s ustanoveniami vSeobecne zavazného dearda
¢.8/1993 o starostlivosti 0 verejnu zelea Uzemi hlavného mesta SR Bratislavy

- z hradiska zlepSenia zZivotného prostredia a mikroklimymestského prostrediaHlavné mesto
SR Bratislava Ziada:

e Vv Ziadnom stupni konania na stavebnom Urade neddjg k zmene funkného vyuZzitia na
byvanie. Upozatujeme, Ze rodinné domy su v danej fumgj ploche zaradené medzi
nepripustné spdsoby fuieho vyuzitia.

* ,Vzmysle platnej normy STN 736110 Z1 Ziadame natkggch navrhovanych parkovacich
plochach na teréne so stojiskami vo viacerych fadoe sebou realizovavysadbu vysokej
zelene v péte minimalne jeden strom na Styri parkovacie miegpaiestore medzi prd@hlymi
stojiskami. ”



UPOZORNENIE:

Pri kompletizacii zZiadosti o stavebné povoleniesprek zlEenému konaniu, poziadajte oddelenie
spravy komunikaciia oddelenie dopravy Magistratu hlavného mesta SRidhvy o stanovisko

z hradiska zaujmov cestného hospodarstva a problematkyného spravneho organu, vratane
organizacie dopravy @as vystavby (stag’ou Zziadosti musi by kopia tohto zavazného
stanoviska).

Toto z&vazné stanovisko k inveéstej ¢innosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR ako
pripadného vlastnika pozemku, resp. susednych pgareanstavieb, vratane bytov.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava akdkdoty organ poth 8140a ods.2 zakona
50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom pariggkavebny zékon) v zneni neskorSich
predpisov dava ziaddwvi do pozornosti, ze péid 8§ 140b ods.3 stavebného zakona, veta prva, je
dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadebpizavazného stanoviska, ktoré vo veci
vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni qeho predpisu, pdd ktorych dotknuty organ
zavazneé stanovisko vydal, alebo k podstatnej znsiekovych okolnosti, z ktorych dotknuty
organ vychadzal. Dokumentaciu sme si ponechali.

S pozdravom

JUDr. Ivo Nesrovnal v.r.
primator

Priloha — potvrdena situacia

Co: MC Bratislava — Devinska Nova Ves + potvrdena situacia
Magistrat — ODI



