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Znalec: Ing. Barbara Chamulova, PhD. ¢islo posudku: 42/2016

.U VODNA C

1.1 Uloha znalca:

Stanovenie v3eobecnej hodnoty novovytvorenych pozemkov parcelné €. 2134/8 - zahrada vo
vymere 12 m?vzniknutej z pozemku reg. " E" parc. & 2986/202, evidovanej naLV & 5920 a parc.
&. 2170/24 - zastavané plochy a nadvoria vo vymere 34 m? vzniknutej z pozemku reg. " E" parc.
¢. 2986/202 a parc. ¢ . 2987/2, evidovanej na LV ¢. 5920, k. 4. Dubravka, obec BA-m.¢.
Dubravka, okres Bratidava |V., vzmysle Prilohy ¢. 3 vyhl&ky MS SR ¢. 492/2004 Z.z. o
stanoveni vieobecnej hodnoty majetku v zneni neskorsich zmien.

1.2 Datum vyZiadania posudku: objednavkou pisomnou ¢. OTS1602336 zo dia 05.10.2016.

1.3 Datum, ku ktorému je vypracovany posudok (rozhodujuci pre stanovenie technického
stavu): ku diu obhliadky 18.10.2016

1.4 Datum, ku ktorému sa nehnutePnost’ alebo stavba ohodnocu;je:
ku diu obhliadky, dina 18.10.2016.

1.5 Podklady na vypracovanie posudku :

1.5.1 Dodané zadavatel’om :

P.

¢. Doklad originél/képia

1 | Objednavka ¢. OTS1602336 zo diia 05.10.2016 vystavena koépia
Hlavnym mestom SR Bratislava - oddelenie majetkovych
vztahov, Primacialne namestie 1, 814 99 Bratislava

2 | Geometricky plan ¢. 49/2016, nie je Uradne overeny kopia

3 | Uzemno-planovacia informécia zo dina 04.07.2016 vystavena koépia
Magistratom hlavného mesta SR Bratislava, Primacialne
ndmestie 1, 814 99 Bratislava

4 |Katastrdna mapa s vyznatenim novovytvorenych pozemkov kopia

1.5.2 Ziskané znalcom :

Zaznam z obhliadky

List vlastnictva ¢. 5920 - ¢iastoény, informativny, vytvoreny z verejného internetového
portalu katastra nehnutel’nosti dina 23.10.2016, aktualizécia Udajov dina 19.10.2016.
Kopia katastralnej mapy — informativna, vytvorena z verejného internetového portalu
katastra nehnutel'nosti zo dna 23.10.2016.

1.6 PouZity pravny predpis:
§ Za&kon ¢. 382/2004 Z.z. o znalcoch, timocnikoch aprekladateloch ao zmene adoplneni
niektorych zakonov, v zneni neskorsich predpisov.
§ Vyhla&ka MS SR ¢. 492/2004 Z.z. o stanoveni vSeobecnej hodnoty majetku v zneni
neskorsich zmien.
§ Vyhla&kaMS SR &.626/2007 Z.z., ktorou sa meni a dopiia vyhlaska MSSR ¢&. 492/2004 Z.z.
0 gtanoveni vdeobecnej hodnoty majetku.
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Znalec: Ing. Barbara Chamulova, PhD. ¢islo posudku: 42/2016

§

§

Vyhlédka MS SR ¢.605/2008 Z.z., ktorou sa meni a dopina vyhlaska MSSR ¢. 492/2004 Z.z.
0 stanoveni v3eobecnej hodnoty majetku v zneni vyhlasky ¢.626/2007 Z.z.

Vyhladka MS SR ¢.254/2010, ktorou sa meni vyhlaska MS SR ¢. 492/2004 Z.z. o stanoveni
vSeobecnej hodnoty majetku, v zneni neskorsich predpisov.

1.7 Dal§e pouZité pravne predpisy aliterattra:

§

Vyhladka MS SR ¢. 490/2004 Z.z., ktorou sa vykonéva zakon ¢. 382/2004 Z.z. o znalcoch,
timo¢nikoch a prekladatel’och a 0 zmene a doplneni niektorych zékonov, v zneni neskorSich
zmien.

Vyhlaska MS SR ¢. 491/2004 Z.z. o odmenéach, ndhradach vydavkov a nahradéch za stratu
¢asu pre znalcov, timo¢nikov a prekladatel’ov, v zneni neskorSich zmien.

Vyhlédska MS SR ¢.500/2005 Z.z., ktorou sa meni a dopiiia vyhlé&ka MSSR ¢&. 490/2004
Z.z., ktorou sa vykonéva zakon ¢. 382/2004 Z .z. o znalcoch, timoénikoch a prekladatel'ov a
0 zmene a doplneni niektorych zékonov.

Vyhl&ska MS SR ¢.400/2006 Z.z., ktorou sa meni a dopiiia vyhléska MSSR ¢&. 491/2004 Z.z.
0 odmenéch, ndhradach vydavkov a néhradach za stratu ¢asu pre znalcov, timoc¢nikov a
prekladatelov.

Vyhlagka MS SR ¢.534/2008 Z.z., ktorou sa meni vyhléska MS SR ¢.490/2004 Z.z., ktorou
sa vykonédva zakon ¢.382/2004 Z.z. o znalcoch, timo¢nikoch a prekladatelov a o zmene a
doplneni niektorych zékonov v zneni vyhlasky ¢.500/2005 Z.z.

Vyhlaska MS SR ¢.565/2008 Z.z., ktorou sa meni vyhléska MS SR ¢.491/2004 Z.z., o
odmenach, ndhradach vydavkov a nahradéch za stratu ¢asu pre znalcov, timoc¢nikov a
prekladatelov v zneni vyhl&sky ¢.400/2006 Z.z.

Vyhlagka MS SR ¢. 33/2009 Z. z., ktorou sa meni vyhlaska ¢. 490/2004 Z. z., ktorou sa
vykonéva z&kon ¢. 382/2004 Z. z. o znalcoch, timo¢nikoch a prekladatel'och a o zmene a
doplneni niektorych zékonov v zneni neskorsich predpisov.

Vyhladka MS SR ¢. 34/2009 Z. z., ktorou sa meni vyhladka ¢. 491/2004 Z. z. o odmenach,
néhradéch vydavkov a nahradach za stratu ¢asu pre znalcov, timoénikov a prekladatel'ov v
zneni neskorSich predpisov.

Marian Vyparina a kol. - Metodika vypoctu vSeobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb,
Zilinska univerzitav EDIS, 2001, ISBN 80-7100-827-3

Zakon ¢. 50/1976 Zb. o Uzemnom planovani a stavebnom poriadku, v zneni neskorSich
predpisov.

Vyhlaska Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky &. 79/1996 Z.z., ktorou
sa vykonéva zé&kon NR SR o katastri nehnutel’'nosti a o zépise vlastnickych a inych prav k
nehnutel’'nostiam (katastralny zakon) v zneni neskorSich predpisov.

Vyhlaska Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky &. 647/2004 Z.z.,
ktorou sa meni a dopiia vyhléska ¢. 79/1996 Z.z., ktorou sa vykonava zékon NR SR &.
162/95 Z.z. o katastri nehnutel’'nosti a o zdpise vlastnickych a inych prav k nehnutel’nostiam
(katagtrélny zékon) v zneni zakona ¢. 173/2004.

Vyhlaska ¢. 323/2010 Z.z., ktorou sa vydava Statisticka klasifikéacia stavieb.

Dungel K.: Kataster nehnutel'nosti, vydala STU v Bratislave, Stavebna Fakulta, USZ v roku
2003.

Zakon ¢. 182/1993 Z.z. ovlastnictve bytov anebytovych priestorov v zneni neskorSich
zmien a doplneni.

Majdudch, D.: V3eobecné hodnota stavieb a pozemkov, STU v Bratislave, Stavebna fakulta,
ISBN 80-227-2433-5, v roku 2006

1.8 Osobitné poZiadavky zadavatela : Nie su.

1.9 Pravny ukon na ktory sa ma znalecky posudok pouZit’: prevod nehnutel’nosti
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Znalec: Ing. Barbara Chamulova, PhD. ¢islo posudku: 42/2016

I[I. POSUDOK

1. VSEOBECNE UDAJE

1. VSeobecné udaj e

a) Vyber pouZzitgy metodiky:
Priloha¢. 3 vyhlasky MS SR ¢. 492/2004 Z.z. o stanoveni v&eobecnej hodnoty majetku.

Vypocet vSeobecnegj hodnoty je urobeny metddou polohove] diferenciacie. Vypocet
vSeobecnegj hodnoty porovnavanim nie je mozné vykonavat', pretoZze pre dany typ nehnutelnosti
nemam k dispozicii preukazatel'né a hodnoverné podklady pre porovnavanie. Kdpnopredajné ceny
nehnutelnosti v lokalite uvadzané v realitnych kancelariach nie si preukazate’nym podkladom,
ktory by nasved¢oval o skuto¢nom zrealizovani predaja nehnutel’nosti, teda aj o vieobecnej hodnote
nehnutelnosti. Prehlad pondk realitnych kancelérii vypoveda okrem ponukanej ceny, o dobe
nehnutelnosti na trhu, tiez o duplicite ponikanej nehnutelnosti za uvadzané kUpnopredajné ceny.
V ponukovych cenach je v mnohych pripadoch zahrnutéd provizia sprostredkovatel’a, pri réznych
typoch nehnutel’nosti je podiel ceny na pozemku nejasny.

Vypocet vychodiskovej hodnoty je vykonany pomocou rozpoctovych ukazovatelov
publikovanych v Metodike vypoétu vSeobecnej hodnoty nehnutelnosti astavieb, ktor vydala
Zilinska univerzita v roku 2001, ISBN 80-7100-827-3. Tieto ukazovatele sa povazujl za katalogy
uréené ministerstvom.

b) Vlastnicke a evidenéné Gdaje:

V zmysle listu vlastnictva 5920 zo dna 23.10.2016 sa jednd o nehnutel'nost’ zapisanu
v evidencii katastra nehnutelnosti, obec BA-m.¢. Dubravka, okres Bratislava IV, v katastrdnom
Uzemi DUbravka, nasledovne:

Cast A: Majetkova podstata

Parcely registra,, C" evidované na katastralne mape
Parcelné | Vymera Pévodné Pocet ¢. Umiestnenie
¢islo vV m2 Druh pozemku K. U. fe) pozemku
2986/202 146 Zahrady 0 1
2987/2 139 Zahrady 0 1
Legenda

Umiestnenie pozemku:

1 - Pozemok je umiestneny v zastavanom Gzemi obcen
CPU - ¢islo pévodného k. U.

1 - DevinskaNovaVes

2 - Lamac¢

3 - Devin

9 - parcelapred THM

*** ogtatné parcely nevyZiadané***
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Znalec: Ing. Barbara Chamulova, PhD. ¢islo posudku: 42/2016

Cast’ B: Vlastnici ainé opravnené osoby )
Por. ¢. Priezvisko, meno (ndzov), rodné priezvisko, datum narodenia, rodné ¢islo (ICO) amiesto
trvalého pobytu (sidlo) viastnika

Ugastnik pravneho vztahu: vlastnik )
1 Hlavné mesto SR Bratislava, Primacidlne namestie 1, Bratislava, PSC 814 99, SR
ICO:
Spoluvlastnicky podiel: 1/1

Poznamka vid’' LV v prilohe
Titul nadobudnutia:  vid’ LV v prilohe

Cast’ C: Tarchy
vid’' LV v prilohe

Iné Udaje:
vid’' LV v prilohe

Pozndmka:
Bez zapisu.

¢) Udaje o obhliadke a zamerani predmetu posiidenia :

Miestna obhliadka spojena s miestnym Setrenim vykonané dia 18.10.2016 za Uc¢asti znalca. V rdmci
miestneho Setrenia bol dia 18.10.2016 vykonany zédznam vybavenia ohodnocovaného pozemku.

d) Porovnanie technickg dokumentacie stavieb a nehnutel’nosti so skutoénym stavom:
Projektova dokumentéacia nebola poskytnutd V ramci obhliadky bolo vykonané zistovanie
skutkového stavu ohodnocovanej nehnutelnosti. Skutkovy stav je zaznamenany v casti popis
nehnutel’nosti.

€) Porovnanie pravng dokumentéacie stavieb a nehnutePnosti so skutoénym stavom:

Poskytnuté, pripadne znalcom ziskané Udaje z katastra nehnutel’nosti boli porovnané so skuto¢nym
stavom. Pravna dokumentacia bola k dispozicii v rozsahu: list vlastnictva ¢. 5920, kdpia katastranej
mapy pre parcely registra "E" a parcely registra "C", Uzemnoplanovacia informéacia, geometricky
plan GP 49/2016 Uradne neovereny, katastralna mapa s vyznacenim pozemkov, ktoré je potrebné
ohodnotit’ a mapa z google. Na liste vlastnictva ¢. 5920 je okrem iného deklarované vlastnictvo k
pozemku registra "E" KN parc. &. 2986/202 v celkovej vymere 146 m’ - zéhrady a vlastnictvo k
pozemku registra"E" KN parc. & 2987/2 v celkovej vymere 139 m? - zéhrady, ktorého vlastnikom je
Hlavné mesto SR Bratislava. Pravna dokumentacia je v stilade so skutkovym stavom. V zmysle GP
¢. 49/2016, ktory je edte pravne neovereny, je navrhnuté odclenit’ z parcely reg. "E" KN parc. ¢.
2986/202 ¢ast’ 0 vymere 12 m? v prospech novovzniknutej parcely reg. "C" KN parc. ¢. 2134/8,
ktora bude evidovana ako zahrady, z parcely reg. "E" KN parc. & 2986/2 ¢ast’ 0 vymere 29 m? v
prospech novovzniknutej parcely reg. "C" KN parc. ¢. 2170/24, ktoré bude evidovana ako zastavané
plochy a nadvoria a z parcely reg. "E" KN parc. &. 2987/2 ¢ast o vymere 5 m? v prospech
novovzninutej parcely reg. "C" KN parc. ¢. 2170/24, ktoré bude evidovana ako zastavané plochy a
nadvoria.
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f) Vymenovanie jednotlivych nehnutePnosti, ktoré si predmetom ohodnotenia:

§ pozemok registra"E" KN parcelné ¢islo 2986/202, evidovaného ako zahrady, k.0. Dubravka,
obec BA-m... Dubravka, okres Bratislava 1V, k ohodnoteniu za Uc¢elom prevodu
nehnutelnosti podl'a GP 49/2016 &ast’ pozemku o vymere 12 m?avymere 29 m?,

§ pozemok registra "E" KN parcelné ¢islo 2987/2, evidovaného ako zahrady, k.U. Dubravka,
obec BA-m... Dubravka, okres Bratislava 1V, k ohodnoteniu za Gc¢elom prevodu
nehnutelnosti podl'a GP 49/2016 &ast’ pozemku o vymere 5 m? .

g) Vymenovaniejednotlivych nehnutel’nosti, ktoré nie si predmetom ohodnotenia: nie st

2. STANOVENIE VSEOBECNEJ HODNOTY: Pozemok

Obec Bratislava je najvasSim a sicasne hlavhym mestom Slovenskej republiky a spada do
Bratislavského kraja. Je to sidlo vlady, prezidenta a parlamentu, centrum kultary a vzdelanosti, sidlo
univerzit, centrum histérie a umenia, ako g biznisu, mesto pracovnych prileZitosti a ndkupnych
moznosti, zébavy a sluZieb. V meste je vybudovand kompletna technickd infradtruktara Ma
medzinarodnu viakovu, autobusovl i leteckd dopravu. V rdmci mesta premava mestska hromadna
doprava, ktora spdja jednotlivé okresy a mestské ¢asti. Bratislava ma pét’ okresov a 17 mestskych
Casti. Podra &atistickych Udajov z roku 2004 ma Bratislava v si¢asnosti 426 tisic obyvatel'ov a
rozlohu 367,6 km?. LeZi v nadmorskej vyske od 126 m n. m. (Cunovo) po 514 m n. m. (Devinska
Kobyla). Jednym z okresov je g Bratislava | V. Ma rozlohu 96,7 kn?, Zije tu 94 554 obyvatel'ov a
priemerna hustota zaludnenia je 978 obyvatel'ov na kn? (Udaje k 31. 12. 2014). Nachadza sa v
zdpadngj ¢asti Bratislavy pri hraniciach s Rakuskom. Zahiia 6 mestskych ¢asti, medzi ktorymi je
najvassia Dubravka. Svojou rozlohou je drunym najvassim okresom, pricom poctom obyvatel'ov je
tretim najludnatejSim okresom.

Ulica Bezekova sa nachadza prave v mestskej ¢asti Dubravka. Mestska castt Dubravka
je Cast’ Bratislavy leZiaca na vychodnom Upéti Devinskej Kobyly. Nézov dostala podl'a obce, ktora
je dnes len jgj malou ¢astou. Rozloha je 8,6 km?. Pocet obyvatelov sa pohybuje okolo 40 0QO.
Slcast’ou mestskej ¢asti sl miestne ¢asti Kreéace, Zaluhy a Podvornice. Povodna obec existovala uz
v 14. storo¢ia patrila hradu Devin. Prvy pisomny doklad, ktory je spojeny s jej kolonizéciou
Chorvatmi, je z roku 1574. StarSia generécia si zachovala dialekt dodnes. Obec pripojili k mestu
Bratislava v roku 1946. V Sestdesiatych rokoch 20. storocia v sivislosti s vystavbou bratislavskych
sidlisk Podvornice, Zaluhy a Dubravka, bol pre obec vydany stavebny zakaz, ¢o malo za nasledok
zachovanie ¢asti starSej] zéstavby. Obcianska vybavenost’ je na vysoke Urovni, materské skélky,
zékladné skoly, gymnézium Bilikova, ako a stukromna skola BISB, posta, kostol. Okrem
supermarketov nékupnych retazcov BILLA a LIDL, sa do vzdialenosti 5 km nachadza nové
nakupné centrum BORYMALL.

Ohodnocované nehnutel’nosti st sti¢ast’ou Bezekovej ulice a st pristupné z Hanulovej ulice, ktora je
pristupna z hlavnej ulice Schneidera-Trnavského, kde preméva mestska hromadnd doprava
(elektricky, autobusy) spgjajuca mestsku ¢ast’ Dubravka s centrom. Lokalita patri k okrajovym
Stvrtiam mesta. Parkovanie v okoli domu je uspokojujUce.
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o (

ESCO Bratislava

I &t Pra
Warsn i Sordwv

Pristup k nehnutel’nostiam je po asfaltovej komunikécii - Bezekova miestneho vyznamu. Dopravné
spojenie s centrom je vyhovujuce, autom do 15 mindt a vo vzdialenosti do 10 mindt pe3ej chodze je
zéstavka MHD.

Pripravenost’ inZinierskych sieti je dostato¢nd, reprezentovana verejnou kanalizéciou, vodovodom,
plynom a elektrickou energiou, kablovy rozvod televizie, telefénu a internetu.

b) Analyza vyuZitia nehnutel’nosti:

Ohodnocované nehnutelnosti - ¢ast’ zaujmovej parcely ¢. 2986/202 a parcely ¢. 2987/2 su
momentalne svojim stavebno-technickym charakterom a Gizemnoplanovacou informéciou si¢astou
Uzemia, pre ktoré je definovany kéd funkcie 102: malopodlazné zéstavba obytného Gzemia, ¢o
znamena v zmysle Uzemnoplanovace] dokumentécie, Ze je sli¢astou Uzemia uréeného pre byvanie v
rodinnych a bytovych domoch do 4 nadzemnych podlaZi a k nim prisiichajucim nevyhnutnym
zariadeniam. Druh pozemku podla LV ¢. 5920 st zéhrady. Podra priloZzeného GP 49/2016 bude ¢ast’
pozemku vyuzivana opét’ ako zahrady a cast’ pozemku ako zastavané plochy a nadvoria.

c¢) Analyza pripadnych rizik spojenych svyuZivanim nehnutel’nosti:

Neboli zistené rizika, ktoré by vplyvali na vyuzitie nehnutelnosti. Konfliktné skupiny sa v
bezprostrednej blizkosti - v dome nenachédzaju. Hluk je primerany intenzite dopravy. OvzduSie bez
zisteného zat'aZzenia od priemyselnych objektov.
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2.1 STAVBY
2.2 POZEMKY

2.2.1 METODA POLOHOVEJ] DIFERENCIACIE

2.2.1.1 POZEMKY POLOHOVOU DIFERENCIACIOU

2.2.1.1.1 Pozemok parc. €. 2986/202 a 2987/2, v k.U. DUbravka, obec BA-m.¢. Dubravka, okres Bratislava
v

POPIS

Predmetom ohodnotenia je &ast’ pozemku registra "E" KN parc. & 2986/202 o vymere 12 m?v
prospech novovzniknutej parcely €. 2134/8 - zahrady, ¢ast’ pozemku registra " E" KN parc. €.
2986/202 0 vymere 29 m? v prospech novozniknute parcely &. 2170/24 - zastavané plochy a
nadvoria a &ast pozemku registra "E" KN parc. & 2987/2 o vymere 5 m? v prospech
novovzniknute parcely €. 2170/24 - zastavané plochy a nadvoria, ktoré si situované v obci BA-
m.¢. Dubravka, okres Bratislava |V, v k.0. Dubravka. Pozemky sa nachadzaju v zastavanom Gzemi
obce v z&stavbe obytnych a rodinnych domov a stavieb ob¢ianskej vybavenosti v sidliskovej ¢asti
mesta. Podla GP 49/2016, ktory nie je Gradne overeny, maju prevazne obdiZnikovy tvar, si
svahovité so vietkymi inZinierskymi sietami priamo na uvedenych parceléch.

V zmysle LV ¢&. 5920 s pozemky parc. ¢. 2986/202 a 2987/2 identifikované ako zdhrady. Na LV nie
je uvedeny spdsob uZivania, ale podla skutkového stavu sa jedna o pozemky, ktoré na ktorych je
vytvorena inzZinierska stavba - cestnd, miestna a Uc¢elova komunikécia. Pozemky s teda priamo
verginou miestnou komunikéciou - Bezekova ulica a si vo vlastnictve Hlavného mesta SR
Bratislava.

V zmysle Uzemnoplénovacej informacie zo dina 04.07.2016, ktora vyhotovil Magistréat hlavného
mesta SR Bratislavy, sekcia Uzemného planovania, oddelenie usmeriovania investi¢nej ¢innosti,
Uzemny plan hlavného mesta SR Bratislavy z roku 2007 v zneni zmien a doplnkov stanovuje pre
rieSené Uzemie funkeéné vyuzitie Uzemia: malopodlaZzna zastavba obytného Uzemia, ¢ido funkcie
102, ¢o znamend vyuZzitigj predovsetkym pre byvanie v rodinnych domoch a bytovych domoch do 4
nadzemnych podlazi a k nim prisltchajlce nevyhnutné zariadenia.

V&eobecna hodnota pozemkov na zastavanom Uzemi obci, nepol'nohospodéarskych a nelesnych
pozemkov mimo zastavaného Uzemia obci, pozemkov v zriadenych zahradkarskych osadach a
pozemkov mimo zastavaného Uzemia obci uréenych na stavbu sa stanovuje podla vyhlésky c.
254/2010 Z. z. pri metéde polohovej diferenciacie pomocou jednotkovych vychodiskovych hodnét 1
m, pozemkov urcenych v zavislosti od velkosti a vyznamu obci v tabulke v bode E 3 prilohy
vyhlaky, ktoré sa preskumatel'ne upravia koeficientami zohl'adiujacimi polohovu diferenciaciu
pozemkul.

Vzhradom na moznost’ vyuZitia pozemku v budicnosti a jeho velkost - vymeru sa v sicasnosti
nepredpoklada vySSie vyuZitie pozemku. Z tychto dévodov bol uplatneny koeficient redukujdcich
faktorov vo vyske 0,85 zohl'adiujlci tieto skutocnosti.
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Spolu . . >
Parcela Druh pozemku Vzorec vymera [m?] Podiel Vymera[m?2]
2986/202 zd hrad 41 41,00 1/1 41,00
2987/2 zd hrad 5 5,00 1/1 5,00
Spolu vymera ‘ ‘ 46,00
Obec: Bratislava
Vychodiskova hodnota: VHuyy = 66,39 €/m?
Oznacemq a nazov Hodnotenie HO(_jr!ota
koeficientu koeficientu
K 6.vel'mi dobré obchodne a obyt®é ¢ati vnestd cv @ 50 0@ do 10(
- S, . |obyvatel'ov, obytné ¢ asti nmiet nal 1® O0® obywatel y luxus® ddyme ot
koeficient v§ eobecng . , — , . iy ch d d 1,40
situg d dobry mosvetl en “ma vy hl'a dm eKkuzi’ vne odsti rodiny c mv v do
miest nad 100 000 obyvatel'ov
ky 3.rodinné do nysoS tandardn y mvybawe 1 m be ¢ lyto ve day, domys
koeficient Intenzity vyu? it nebytov;l/ mh pii estor 1) nebytove stavly pe pi emysd s beZ 1y mtechni c 1,00
vybaveni
kp e . . . ,
koeficient dopravng ch 4: pozemkyvtesn?] bli zkosti prostr edku hr.o na,dnq QOpravys dobrou u pravo 1,00
, ciest, cesta vlastny mauto mdocertra(10 rhn) U z ere nes
vztahov
kp
koeficient obchodneja 2. obchodnd pd ohaa byt 1,30
priemyselnej polohy
ki
koeficient technickej 4.vel'mi dobrd vybavenost (vd ¢Siaalo v lnd 1,50
infras trukt i 1y poz em
kz
koeficient povys ytucic | 1.nevyskytuje sa 1,00
faktorov
kr ., , . .
koeficient redukuju d ch 1%.1ne fakory(napn'kla tva poz enly vy nea po zetw, dm h noz 0,85
zd stavbya pod
faktorov
VSEOBECNA HODNOTA POZEMKU
Néazov Vypocet ‘ Hodnota
Koeficient polohovej diferencid d kep=1,40*1,00*1,00*1,30*1,50*1,00*0,85 2,3205
Jednotkovd hodnata poze nk VS = VHw * kep = 66,39 €/m2 * 2,3205 154,06 €/m?2
V§ eobecna hodmta poz em VS poz=M*VS wj=46,00 m2* 154,06 €/m? 7 086,76 €
VYHODNOTENIE PO PARCELACH
N&zov VSeobecna hodnota
pozemku v celosti [€]
parcela ¢. 2986/20 6316,46
parcela ¢. 2987/ 770,30
Spolu 7 086,76
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1. ZA VE

1. OTAZKY A ODPOVEDE

Ulohou znalca bolo vSeobecnej hodnoty novovytvorenych pozemkov parcelné €. 2134/8 - zahrada
vo vymere 12 m? vzniknutej odilenenim z pozemku reg. " E" parc. &. 2986/202, evidovanej na LV
&. 5920 aparc. & 2170/24 - zastavané plochy a nadvoria vo vymere 34 m? vzniknutej odélenenim
z pozemku reg. "E" parc. ¢. 2986/202 vo vymere 29 m2 a parc. ¢. 2987/2 vo vymere 5 m2,
evidovanych naLV ¢. 5920, k. 0. Dubravka, obec BA-m¢. Dubravka, okres BratislavalV., v zmysle
Prilohy ¢. 3 vyhl&ky MS SR ¢. 492/2004 Z.z. o stanoveni v3eobecnej hodnoty majetku v zneni
neskorsich zmien.

Ako nagjvhodnejSia pre stanovenie vseobecnej hodnoty nehnutelnosti - ¢asti pozemkov registra
"E" KN parc. & 2986/202 o vymere 41 m?a parc. & 2987/2 o vymere 5 m?, k.G. Dubravka, obec
BA-m.¢. Dubravka, okres Bratislava IV - bola zvolena metdda polohovej diferenciécie.

Té&to je znaleckym odhadom najpravdepodobnejSej ceny ku ditu ohodnotenia, ktort by nehnutel’nost’
mala dosiahnut’ na trhu v podmienkach vornej sit'aZe, pri poctivom predaji, ked” kupujuci aj
predavajlci konaju s patri¢nou informovanost'ou i opatrnostou a s predpokladom, Ze cena nie je
ovplyvnena neprimeranou pohnitkou, obvykle vratane DPH.

2. VSEOBECNA HODNOTA

Rekapitulacia :

VSH pre skupinu objektov: Pozemok

Stavby:

Pozemky:

VS eobecna hodmta mtd @u pol ohoej diferencid d 7 086,76 €
Akovhodnd netd c m stanovenie VS H po zemovbda pagi td4 mtdda poldiorj diferenc

3. REKAPITULACIA VSEOBECNEJ HODNOTY

Nazov ‘ VSeobecna hodnota [€]
Rekapitulécia VSH pre skupinu objektov: Pozemok
Pozemky
Pozemok parc. ¢. 2986/202a 2987/2 vku Dda brata, olec-m.¢. Dui bravlg okre 631646
Bratislava IV - parc. ¢. 2986/202 (41 2) ’
Pozemok parc. ¢. 2986/202a 2987/2 vku Da brata, olec-m.¢. Dui bravlg okre 270.30
Bratislava IV - parc.¢. 2987/2 (5 2) ’
Spolu VSH polohovou diferenciaciou za skupinu: Pozemok 7 086,76
Spolu VSH 7 086,76
Zaokruhlena VSH spolu 7 100,00
VS eobecna hodmta stavi da poz enkw je splu7 100,00 €
Slovom: Sedemtisicsto Eur
V Bratislave di a 2310 2016 Ing. Barbara Chamulovd, PhD
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IV.

PRI LOH

Pocet
P.¢. Doklad Format stran

1 | Objednavka OTS1602336 SNM/16/071/AL zo dia

05.10.2016 A4 1
2 | Geometricky plan GP ¢. 49/2016 Uradne neovereny Ad 3
3 | Uzemnoplanovacia informécia vydana Magistratom

hlavného mesta SR Bratislavy, sekcia lzemného

pldnovania, oddelenie usmerniovania investicnej

¢innosti zo dina 04.07.2016 A4 3
4 | Katastrdlna mapa s vyznacenim ohodnocovanych

pozemkov a situécia z google map A4 2
5 |List vlastnictva ¢. 5920 - ¢iasto¢ny, informativny, pre

parcelu p. ¢. 2986/202 vytvoreny z verejného

internetového portalu katastra nehnutel’nosti dna

23.10.2016, aktualizacia Udajov diia 19.10.2016. A4 6
6 |Listvlastnictva¢. 5920 - ciastocny, informativny, pre

parcelu p. ¢. 2987/2 vytvoreny z verejného

internetového portalu katastra nehnutel’nosti dna

23.10.2016, aktualizacia Udajov diia 19.10.2016. A4 6
7 | Koépiakatastrdne) mapy — informativna, vytvorena

z vereiného internetového portdu katastra

nehnutel’'nosti zo dia 23.10.2016. A4 1
8 |Fotodokumentacia Ad 1

Spolu: 23
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V.ZNALECKA DOLOZ

Znalecky posudok som vypracovala ako znalec zapisany v zozname znalcov, tlmoc¢nikov
aprekladatelov, ktory vedie Ministerstvo spravodlivosti Slovenskej republiky pre odbor 370000 —
Stavebnictvo aodvetvie 370901 — Odhad hodnoty nehnutel’nosti, aodvetvie 370100 — Pozemné
stavby, eviden¢né ¢islo znalca 914963.

Znalecky posudok je v denniku zapisany pod ¢islom 42/2016.

Ing. Barbara Chamulova, PhD.
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