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Vec:

Zavazné stanovisko hlavného mesta Slovenskej repilb} Bratislavy k investi énej ¢innosti

investor: YIT Reding, a.s. , Ra&ianska 153/A, 831 54 Bratislava 34

investény zamer: | ,Polyfunk ény obytny subor Dubrawice |. etapa“

Ziados zo dha: 11.06.2015, doplnend 15.1.2016 a 1.3.2016

typ konania poth stavebného Uzemné konanie — zmena Uzemného rozhodnutia
zakona:

druh podanej dokumentacie: dokumentacia pre Uzemné rozhodnutie
spracovatkdokumentacie: Ing.arch.P.Citovicky, 1412AA

datum spracovania dokumentacie: | 11/2014, aktualizacia 03/2016

Na stavbu: ,Polyfunény subor Dubrasice — vychod, I. all. etapa“,d@lej stavba), medzi
Saratovskou a Agatovou ul., v mestskapti Bratislava — Dubravka, vydalo Hlavhé mesto SR
Bratislava, zavazné stanovisko kinvéssj cinnosti pod ¢. MAGS ORM 47172/08-
300824,25901/09-17800 z 05.03.2009. Stavba je wn@e& Uzemnym rozhodnutith OUK-
2009/42/72/U-10/Vi zo #a 17.8.2009; na Il. etapu je vydané stavebné poimlpod¢. SU-
6068/2993/2013/G-8/Ma zond 29.4.2013. Vrdmci |. etapy je umiestnena gamdzstyrmi
podzemnymi podlaziami s 344 parkovacimi statiantichmdny dom s dvomi nadzemnymi
podlaziami, dva bytové domy s technickou diabskou vybaveno®su jeden so siedmimi
nadzemnymi a ustupenym podlazim a druhy s oseirmasadzemnymi podlaziami na streche
podzemnej garaze a napojenie na technickl a dapraNrastruktaru. Celkovy pet bytov v .
etape je 160. V bytovom dome so 7NP/UP je na plo2Benf aj olktianska vybavends
PrestreSenie je plochymi strechami.

Navrhovana zmena |. etapy rieSiznizenie podlaznosti bytového domu s vybavéoog 18 na 14
nadzemnych podlazi (nad d@€’ou podzemnej garaze); upustenie od realizacie amgdim domu;
znizenie podlaznosti podzemnej garaze zo 4 na 2epmdé podlazia; znizenie celkovéehaitpo
bytov a navrh apartmanov a posun bytového domiawgnosou nad Sag’ou podzemnej garaze.
V garazi s 2PP/INP, ktora vytvara podnoz pre \pytalom a bytovy dom s @manskou
vybavenogou sa navrhuje 162 parkovacich stati, technick@wgbos a kobky. V bytovom dome
s olzianskou vybavenasu nad JZcéag'ou pbdorysu garaze sa na 2.N.P. navrhuju éndu
apartmany, od 3-12.N.P. zmieSand funkcia apartrbgty/na 13-14 N.P. vyline byty. V bytovom
dome nad Sag’ou pbdorysu garaze sa navrhuju od 3.N.P.- 8.N.B/ bg 2.N.P byty ajeden
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apartman. Vramci zmeny sa navrhuje 90 bytov a artmanov. Podzemna garaz je
stavebnotechnicky a dispdéne prepojend s bytovym domom aj bytovym domom s OV.
PrestreSenie je plochymi strechami. Naroky nacitatdopravu pre |. etapu: 162 p.s. v podzemnej
garazi a 22 ext. parkovacich stojisk v predpoligjfasddy podzemnej garaze.

Bilancie investéného zameru - zmena 1. etapy (uvedené v dokument§ci vo vztahu

k vydanému Uzemnému rozhodnutiu(Pozn. : (Odaje v zatvorkach su udaje z Uzemného
rozhodnutia): ve'kos’ rieseného pozemku 5778 5778 ni); spevnené plochy 2473 11999
m?); zelei na konstrukcii 1080 Mm( 1075 nf); zelai na rastlom teréne 955%nf 925 nf );
zastavana plocha 238072704 n?); podlazna plocha nadzemnych podlazi 1262016695 ni

); podlazna plocha nadzemnych podlaZi (funkcia big/®©V) 10198,2 fy podlaZzna plocha bytov
7136,9m2 (11194 f); podlaznéa plocha @kanskej vybavenosti 3061,3m 5501 ni).

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako didnuty organ podrPa 8 140a ods. 2
zékona¢. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom podieu (stavebny zakon) v zneni
neskorSich predpisov vydava zavazné stanovisko pkal 8 140a ods. 3, § 140b citovaného
zdkona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zakoré&a 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni
neskorsich predpisov:

Pre Uzemie, ktorého &&s'ou sU pozemky pare. 3423/18, 3423/82, 3432/4, 3432/11 a 3423/1
v k.0. Dubravka stanovuje Uzemny plan hlavného sn&R Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien a
doplnkov funkné vyuZitiezmieSané Uzemia byvania a afanskej vybavenosti,¢islo funkcie
501, rozvojové uzemie, kéd H; obanska vybavenog celomestskeého a nadmestského
vyznamu, ¢islo funkcie 201, stabilizované Uzemie $V cip Uzemia na ktorom sa navrhuje agle
aparky, sadovnicke a lesoparkové Upravycislo funkcie1110, stabilizované GUzemi¢zapadna
¢ag’ Uzemia).

Podmienky funkéného vyuZzitia pléch: zmieSané Uzemia byvania ac@nskej vybavenostiislo
funkcie501

Podmienky funkéného vyuzitia ploch: Uzemia slGziace predovietkym pre umiestnenie
polyfunkénych objektov byvania a ¢lanskej vybavenosti v zonach celomestského a nadkeétm
vyznamu a na rozvojovych osiach, s dérazom na vghi@ mestského prostredia a zariadenia
olcianskej vybavenosti zabezpgliice vysoku komplexitu prostredia centier a meagikkried.

Pod’a polohy v organizme mesta je to prevazne viacgodlazastavba, v Uzemiach vonkajSieho
mesta malopodlazna zastavba. Podiel byvania jgmedzi do 70 % celkovych podlaznych pléch
nadzemnejcasti zastavby funinej plochy. Zariadenia @kanskej vybavenosti su situované
predovSetkym ako vstavané zariadenia v polyéagkh objektoch.

Sag’ou Uzemia su plochy zelene, vodné plochy ak®asuparteru, dopravné a technické
vybavenie, garadZe a zariadenia pre pozZiarnu andidbranu.

Medzi previadajuce a pripustné vyuzitia fémgch pléchpatria _polyfunkné objekty byvania

a olzianskej vybavenosti, bytové domgariadenia abanskej vybavenosti zabezpglice vysoku
komplexnog prostredia centier a mestskych tried: zariademimimistrativy, spravy a riadenia,
zariadenia kultury a zabavy, zariadenia cirkvi avgonavanie obradov, ubytovacie zariadenia
cestovného ruchu, zariadenia verejného stravovarasadenia obchodu a sluzieb, zariadenia
zdravotnictva a socialnej starostlivosti, zariadefkolstva, vedy a vyskumu, zeléniovu a ploSnu,
vodné plochy ako s@ag’ parteru a pléch zelene, zariadenia a vedenia igajna dopravnej
vybavenosti pre obsluhu Gzemia.

SV ¢ag’ pozemku paré. 3423/1 v k.U. Dubravka, na ktorom sa navrhujesfizeta nachadza
v 0zemi v ktorom Uzemny plan stanovuje fam& vyuZitie ploch: obéianska vybavenos
celomestského a nadmestského vyznamtislo funkcie201



Funkené vyuzitie Uzemia: parky, sadovnicke a lesoparkapé@vy, cislo funkcie 1110(zapadna
¢ag’ Gzemia).Podmienky funkéného vyuzitia ploch: Uzemia parkovej a sadovnicky upravenej
zelene s Upravou lesoparkoveho charakteru.

Spbsoby vyuzitia funkénych pléch

Prevladajuce: parky, sadovnicka plosna a liniova zellesoparkové Upravy

Pripustné: v Uzemi je pripustné umiastva’ najma: vodné plochy

Pripustné v obmedzenom rozsahu:v Uzemi je pripustné umiéstva v obmedzenom rozsahu
najma:pobytové Iuky, ihrisk& a hracie plochy, drobné adeinia vybavenosti stvisiace s funkciou,
nawné chodniky, turistické a cyklistické trasy, zagaw a vedenia technickej a dopravnej
vybavenosti pre obsluhu Gzemia fénkj plochy

Nepripustné: parkinggaraze nad terénom, stavby a zariadeniaviséste s funkciou

Pozemky su stag’ou aj Uzemia, ktoré je definované akzvojové Uzemie vo vonkajSommeste.
Rozvojové Uzemie je Uzemie mesta, v ktorom Uzenlay pavrhuje novl vystavbu na doteraz
nezastavanych plochach, zasadni zmenuchétio vyuzitia, zmenu spésobu zastavbykebo
rozsahu. V danom Uzemi Uzemny plan stanovuje naahgdregulativy intenzity vyuzitia Uzemia,
viaZzuce sa k wenému funknému vyuzitiukod regulacie H

Kéd Kaod
regul. IPP max. | funkcie Nazov urbanistickej funkcie | Priestorové uspriadanie I1ZP max. | KZ min.
ZmieSané Uzemia byvania a 0.30 0.25
H 21 501 olkgianskej vybavenosti | zastavba mestského typu ’ ’
0,26 0,30

e index podlaznych pléch (IPP)udava pomer celkovej vymery podlaznej plochyzeashejéasti zastavby k celkovej vymere
vymedzeného Uzemia futtkej plochy, prip. jefasti. Je formulovany ako maximalne pripustna migteitia Uzemia. Vyhodou
tohto ukazovat@a je zrozumitBnog’ ajednozn&nog’ stanovenej poziadavky ajednoduchd mo#znwegjadrenia dalSich
nadvaznych ukazovdiy, kritérii a odpordani,

* index zastavanych ploch (IZR)Java pomer siu zastavanych pléch vo vymedzenom Gzemi dnek plochy, prip. jegasti
k celkovej vymere vymedzeného Uzemia. Je stanowerdvislosti na polohe avyzname konkrétneho Uzemia spdsobe
funkéného vyuzitia a na druhu zastavby,

» koeficient zelene (KZ) udava pomer medzi zdfie’nymi plochami zelene (zelena rastlom teréne, zélenad podzemnymi
konstrukciami) a celkovou vymerou vymedzeného Uaendiregulacii stanovuje naroky na minimalny rozzafene v ramci
regulovanej funknej plochy a pdsobi vo vzajomnej previazanostiastvlou funkciou. Stanoveny je najma v zavislosti na
spbsobe funiného vyuzitia a polohe rozvojového Gzemia v ramesta,

« podiel zapéitate’nych ploch zelene v Gzemi e KZ x rozloha funknej plochy (m).

SV cip azapadn&ad’ zaujmovéeho Uzemia, patria do Uzemia ktoré je ndené ako
stabilizované Gzemie.Stabilizované Uzemie je Uzemie mesta, v ktorom gepian ponechava
siktasné funkné vyuzitie, predpoklada mieru stavebnych zasahevgine formou dostavieb,
pristavieb, nadstavieb, prestavieb a novostavieb¢om sa zasadne nemeni charakter
stabilizovaného Uzemia. Meritkom a limitom pre naw@tavbu v stabilizovanom Gzemi je najma
charakteristicky obraz a proporcie konkrétneho UGaerktoré je nevyhnutné pri obstaravani
podrobnejSich dokumentécii alebo pri hodnoteni powgstavby v stabilizovanom UGzemi
akceptovd, chrani a rozvij@. Posudzovanie dostavieb, prestavieb, nadstavielbvastavieb

v ramci stabilizovanych Uzemi sa uskiitoje na zaklade ukazovdites intenzity vyuzitia Uzemia
vo funkénej ploche.

Z celomestského pdadu nie je mozné, ancélné obsiahnidetail a zlozito§, ktoru predstavuje
stavba v stabilizovanom Gzemi. Ak novy navrh neskBpge charakteristické principy, ktoré
reprezentuju existujucu zastavbu a vnaSa do zastadprijatény kontrast, resp. neumerné
za’azenie pozemku, nie je mozné takuto stavbu v stalkkdnom Gzemi umiesthi

Z hradiska vazby novej zastavby k pévodnej Strukt@eagtrebné zdadnt’:

* vo vonkajSom mestesa meni v ramci stabilizovanych Gzemi charaktetaxy mestského typu,
previada ukina zastavba lemujuca mestské komunikacie. Pre y&akazemie su charakteristické
komplexy zastavby, arealy, Uzemia bytovej zastasijiskového typu a rozsiahle Uzemia najma
izolovanej zastavby rodinnych domov. V dotvaranénit je rovnako ako v predoSlych pripadoch



potrebnéreSpektova’ diferencovany pristup pod’a jednotlivych typov existujucej zastavbya
nie je mozné ho generalizavastanovenim jednotnej regulacie intenzity vyuZipee cell
stabilizovanu fun&na plochu. Lokalizacia novej zastavby v stabilizoman Uzemi vonkajSieho
mesta musi kyrieSena na podrobnejSej zonalnej Urovni.

Zakladnym principom pri stanoveni regulaci@absdizovanych Gzemi v meste je uplatni
pozZiadavky a regulativy fudkého dotvarania Uzemia na zvySenie kvality progsrgaielen
zvySenie kvality zastavby, ale aj zvySenie prevagekkvality Gzemia).

Navrhované zmeny v |. etape stavby sU posudzovan&ret#éom na urbanistické bilancie
umiestnené platnym Uzemnym rozhodnutim OUK-2009/42/72/U-10/Vi zo ith 17.8.2009.
Zmenami dochadza k znizeniu vyslednice intenzjtyzitia Uzemia oproti intenzite odsuhlasenej
zdvaznym stanoviskom¢. MAGS ORM  47172/08-300824,25901/09-17800 z 5.39200
a umiestnenej uzemnym rozhodnuttmOUK-2009/42/72/U-10/Vi zoith 17.8.2009 v rozsahu 1.
etapy stavby. Podiel funkcie byvania je do 70 %kaeych podlaZznych pléch nadzemnggsti
zastavby I. etapy.

Hlavné mesto SR Bratislava konstatuje, ze navrh@vzanena |. etapy stavby ,Polyfuitky obytny
subor Dubravice I. etapa“ nie je v rozpore s Uzemnym planoavhého mesta SR Bratislavy, rok
2007 v zneni zmien a dopinkov.

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
S umiestnenim stavby: ~Polyfunk ény obytny subor Dubrawice |. atapa“
na parcel&islo: 3423/18, 3423/82, 3432/4, 3432/11 a 3423{XavDubravka
v katastralnom Gzemi: Dubravka
miesto stavby: Saratovska, Pri hrubej luke

Na podklade odborného posudenia oddeleniaagistratu v zmysle 814 ods. 1 zakona SNR
¢. 377/1990 Zb. o hlavhom meste SR Bratislave v zmamskorSich predpisov sa uplajii na
zaklade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickggiiisenosti, znalosti vSeobecne zavaznych
pravnych predpisov a technickych noriem tiptmlmienky:

z hPadiska urbanisticko — architektonického rieSenia:
» nesmie déjsk zniZeniu podielu navrhovanej funkciec@mskej vybavenosti,

z hradiska ochrany Zivotného prostredia:

» v dalSom stupni dokumentéacie rigégirojekt sadovych Uprav,

* v kolaud&nom konani preukafarealizaciu sadovych Uprav pad schvélenej projektovej
dokumentacie,

e umiestnt’ kontajnery resp. zberné nadoby pre komunélny odpadvlasthom pozemku za
dodrzania hygienickych, estetickych a protipozyaimpodmienok, umiestnenie riésak, aby
obsluha zberného vozidla mala pristup na manipugcdpadom,

e vykonava investtnu c¢innog’ v sulade s ustanoveniami vSeobecne zavazného dearda
¢.8/1993 o starostlivosti 0 verejnu zelea Uzemi hlavného mesta SR Bratislavy

z hPadiska buducich majetko - pravnych vrahov:

« Vv pripade, Ze investor uvazuje niektory objekt Byawdovzdd po kolaudacii do majetku a
spravy Hlavného mesta SR Bratislavy, Ziadame tei@®i’ v projektovej dokumentéacii pre
stavebné povolenie ako samostatny objekt vo vSbtkgdezitostiach projektovej dokumentacie
tohto stupa

z hradiska zaujmov oddelenia dopravného inzinierstva:



e upozonujeme, Ze sdldom na navrhnuté dopravno-urbanistické rieSene jai &elné
nasledne navrhované arealové komunikacie (vjazdaiazi a na parkovisko) zarédio siete
miestnych komunik&cii hl. mesta ako miestne korkacie

» pozdz Saratovskej ul. neodpamme vysadbu stromov, ako je navrhované vo vykrigsécse,
z dévodu rozsirenia dopravného priestoru o plandaektritkova tra® — predzenie do Uzemia
Lamaiskej brany a Devinskej Novej Vsi v zmysle Uzemngldomu mesta

UPOZORNENIE:

Pri kompletizacii Ziadosti o stavebné povoleni@zipdajte oddelenie cestného hospodarstva
a oddelenie prevadzky dopravy Magistratu hlavnélesten SR Bratislavy o stanovisko abiska
zaujmov cestného hospodarstva a problematiky destsgravneho organu, vratane organizacie
dopravy p@as vystavby (stag’ou ziadosti musi hiyképia tohto zavazného stanoviska).

Toto zavazné stanovisko k inveéstej ¢innosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR ako
pripadného vlastnika pozemku, resp. susednych pgareastavieb, vratane bytov.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava akdkdoty organ poth 8140a ods.2 zakona
50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom pariggkavebny zékon) v zneni neskorSich
predpisov dava ziaddwvi do pozornosti, ze péid § 140b ods.3 stavebného zékona, veta prva, je
dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadebpizavazného stanoviska, ktoré vo veci
vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni qeho predpisu, pdd ktorych dotknuty organ
zavazneé stanovisko vydal, alebo k podstatnej znskekovych okolnosti, z ktorych dotknuty
organ vychadzal.

Dokumentaciu sme si ponechali.

S pozdravom JUDr. Ivo Nesrovnal v. r.
primator

Prilohy — zakres v képii z KM, Rez A-A, pbddy,

Co:  MC Bratislava — Dubravka + potvrdené prilohy
Magistrat — GTI, ODI



