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Zavazné stanovisko hlavného mesta Slovenskej repilb} Bratislavy k investiénej ¢innosti

investor: HSC REAL ESTATE, s.r. o., Bratislava
investiény zamer: | Zastavba Triangel v Jarovciach pri Bratislave a pri’ahla zastavba
rodinnych domov

Ziados zo dha: 9.10.2015

typ konania poth stavebného GUzemné konanie

zakona:

druh podanej dokumentécie: dokumentacia pre Uzemné rozhodnutie
spracovatkdokumentacie: Akvadrat s. r. 0., Ing. Milan Nad’
datum spracovania dokumentacie: |03/2015

PredloZzend dokumentacia rieSi: umiestnenie podpivdéného 2-3podlazného polyfuiiého
domu a 11 pozemkov pre rodinné domy v lokalite Oéoa Rastlinna ulica. Polyfutsky objekt ma

v 1. podzemnom podlazi situované garaze s kapaddostati, na 1. nadzemnom podlazi sluzby,
obchodno-predajné jednotky, kancelarske priestaégzemie pre apartmany, na 2. nadzemnom
podlazi su byty, apartmany, na 3. nadzemnom pobdigl. Na teréne medzi polyfutikym
objektom a Ovocnou ulicou je umiestnené parkovigBostati). RieSené Uzemie je navrhnuté
dopravne pripoji na miestnu komunikaciu Ovocnu ul. (spojnica JaegovcRusovce) vetvou A,
vetva B pre dopravnu obsluliasti rodinnych domov. Vetva D zabeZpg vjazd na parkovisko na
teréne. Komunikéna si¢’ rieSeného Uzemia je doplnena aj o nemotoristickaunikaciu ukotenu
obratiskom — vetva C - pre dopravnu obsldhasti rodinnych domov.

plocha pozemku 1 (. 995/8) 3514 i
zastavana plocha 1 054 m
plocha zelene 1208°m
spevnené plochy 125Zm
nadzemna podlazna plocha 2085 m
z toho: byty 630°’m
apartmany 613 m
sluzby 842 m
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Objekty rodinnych domov nie su podrobne rozpracéyaavrhnuta je schéma zastavby¢qm pre
kazdy RD sa uvazuje 1 b. j. a2 statia na vlastqpmmemku. Parkovanie pre navstevy je na
parkovisku pri Ovocnej ulici.

celkové plocha pozemku 2 6773 m
zastavana plocha objektami RD spolu 1377 m
cesty, ostatné 1174m
plocha zelene neuvedena
nadzemnd podlazna plocha neuvedena

Jednotlivé objekty rodinnych domov budu peeané samostatnymi konaniami.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako didnuty organ podrPa 8 140a ods. 2
zakona¢. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom podieu (stavebny zakon) v zneni
neskorSich predpisov vydava zavazné stanovisko pal 8§ 140a ods. 3, § 140b citovaného
zdkona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zakoré&a 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni
neskorsich predpisov:

Postdenie investiného zameru vo vPahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavy,
rok 2007 v zneni zmien a doplinkov:

Pre Uzemie, siag’ou ktorého je zaujmova parcela995/8je stanovené furthé vyuzitie izemia:
obé¢ianska vybavenos lokalneho vyznamu,cislo funkcie202, t. j. Gzemia obianskej vybavenosti
sliziace pre umiesbvanie stavieb a zariadeni lokalneho vyznamu, p&stklym pre obyvatstvo
byvajuce v spadovom Uzemi.&& ou Uzemia su plochy zelene, vodné plochy akas(parteru,
dopravné a technické vybavenie, gardze a zariageaipoziarnu a civilnt obranu.

Podiel funkcie byvania nesmie pre&nd 30% z celkovych podlaznych pléch nadzemuasti
zéstavby funknej plochy.

Pre Uzemie, s@g’ou ktorého su zaujmoveé parcely995/15-23, 994/37-4% stanovené furtné
vyuzitie Gzemia:

malopodlazna zastavba obytného Uzemiajslo funkciel02 t. j. Uzemia slUziace pre byvanie v
rodinnych domoch a bytovych domoch do 4 nadzempgchiazi a k nim prislichajuce nevyhnutné
zariadenia - v sulade s vyznamom a potrebami Uzestaiaby obianskeho vybavenia, zele
ihriska, vodné plochy ako &g’ parteru a ploch zelene, dopravné a technické \gitiay garaze,
zariadenia pre poziarnu ochranu a civilna obranu.

Parcely su stag’ou Uzemia, ktoré je definované ako rozvojové Uzerdieamci rozvojového
Uzemia je navrhované nova vystavba na doteraz teezasych plochach, zasadna zmena éngko
vyuZzitia, alebo zmena spdsobu zastavbikgbo rozsahu. V danom Gzemi Uzemny plan stanovuje
nasledovné regulativy intenzity vyuzitia UzemiaAuce sa k éenému funknému vyuzitiu:

Kaéd IPP Cis. N&zov urbanistickej funkcie Priestorové usporiadanie 1zZpP Kz
max. | funk. max. min.
B 0,4 102 Malopodlazna bytova RD - pozemok 480 - 600m” 0,25| 0,40
zastavba RD - pozemok 600 - 1000 m” 0,23| 0,40
RD - pozemok nad 1000 m” 0,15 0,60
Kaéd IPP | Kéd Nazov urbanistickej funkcie Priestorové usporiadanie 1zP Kz
max. | funkc max. min.
regul. .
ie
C 0,6 202 OV lokalneho vyznamu QV lokalnych centier 0,30 | 0,25
Poznamka:

index podlaznych pléch (IPPudava pomer celkovej vymery podlaznej plochyzeashejcasti zastavby k celkovej vymere
vymedzeného Gzemia. Je formulovany ako maximalfpupina miera vyuzitia Gzemia.

index zastavanych ploch (IZPydava pomer ploch zastavanych objektami vo vymealzelzemi k celkovej vymere vymedzeného
Uzemia.
koeficient zelene (KZydava pomer medzi plochou zelene na rastlomeeségelkovou vymerou vymedzeného Gzemia.



Dosahované indexy v zmysle predloZenej dokumengicie

pre funkny blok 202:1ZP = 0,30 funkcia byvani 30 %
IPP =0,59 funkcia OVu@by a apartmany): 70 %
KZ =0,34

pre funkny blok 102:z Wadiska reguléacie je v predloZenej dokumentéciinoibvana zastavands
na celt funknua plochu: IZP = 0,20 ako i deklarovany sulad sit&gou zastavanosti jednotlivych
pozemkov.

Uvazovany zamer je v stlade s Uzemnym planom hlavnéesta SR Bratislavy, rok 2007, v zneni
zmien a doplnkov.

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
S umiestnenim stavby: Zastavba Triangel v Jarovciach pri Bratislave
a priPahla zastavba rodinnych domov
na parcel&islo: 995/8,15-23, 994/37-45
v katastrdlnom Gzemi: Jarovce
miesto stavby: Ovocné a Rastlinna ulica

Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistr zmysle § 14 ods. 1 zakona SNR

¢. 377/1990 Zb. o hlavhom meste SR Bratislave v zmamskorSich predpisov sa uplajii na

zaklade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickggiiisenosti, znalosti vSeobecne zavaznych

pravnych predpisov a technickych noriem tiptmlmienky:

e 9 parkovacich miest pred polyfultkym objektom bude \Wenenych len pre navstevnikov
prevadzok na 1.NP, zamestnanci a ini navSteboibi parkovév hromadnej garazi

» zodpovedajucaiag’ parkoviska v hromadnej garazi na 1. PP polytméko objektu bude
verejne pristupna pre kratkodobé parkovanie nam@itev rodinnych domov a polyfutkého
objektu

« ¢ag chodnika medzi vetvou A a polyfuitkym objektom v pozidnom sklone 2 x 12,5 %
odpori&ame nahradi schodmi a pre zabezfmnie pohybu os6b s obmedzenou schofmos
pohybu navrhntichodnik pozif vetvy A.

e vykonava investtnu ¢innog’ v sulade s ustanoveniami vSeobecne zavaznéhodearda
¢.8/1993 o starostlivosti 0 verejnu zelea Uzemi hlavného mesta SR Bratislavy.

UPOZORNENIE:

Komunikacia ,spojnica Jarovce — Rusovce" je miesthaluzna komunikéacia Ovocna ulica a nie
cesta 111/00247 (ako je uvedené v Uvodnych kapitol&prievodnej spravy).

S o’adom na navrhnuté dopravno-urbanistické rieSeréenignie je telné nasledne komunikacie
zaradi’ do siete miestnych komunikacii hl. mesta ako me&bmunikacie I. resp. Il. triedy.

Napriek ciastaine chybnému vypau rieSenie statickej dopravy s navrhom 44 parkmamiest

v hromadnej garazi a 9 parkovacich miest na tepéed polyfunknym objektom akceptujeme
Navrhnuty sklon chodnika povaZzujeme za omyl, reBgbu v dokumentacii — #ivizualizacia

Pri kompletizacii Ziadosti o stavebné povoleniesprek zlEenému konaniu, poziadajte oddelenie
spravy komunikacii a oddelenie dopravy Magistréfavineho mesta SR Bratislavy o stanovisko
z hradiska zaujmov cestného hospodarstva a problematkyného spravneho organu, vratane
organizacie dopravy @as vystavby (stag’ou Zziadosti musi ky kopia tohto zavazného
stanoviska).



Toto zavazné stanovisko k inveéstej ¢innosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR ako
pripadného vlastnika pozemku, resp. susednych pgareastavieb, vratane bytov.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava akeékdoty orgdn poth 8140a ods.2 zakona
50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom pariggdkavebny zakon) v zneni neskorSich
predpisov dava ziaddwvi do pozornosti, Zze pdid § 140b o0ds.3 stavebného zakona, veta prva, je
dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadebpizavazného stanoviska, ktoré vo veci
vydal; to neplati, ak doSlo k zmene ustanoveni mpeho predpisu, pdd ktorych dotknuty organ
zavazné stanovisko vydal, alebo k podstatnej znsdogkovych okolnosti, z ktorych dotknuty
organ vychadzal.

Dokumentaciu sme si ponechali.

S pozdravom

JUDr. Ivo Nesrovnal v. r.
primator

Priloha: 1 x potvrdena situacia

Co: MC Bratislava — Jarovce
Magistrat - OUIC — archiv, ODI



