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PredloZend projektova dokumentacia rieSzmenu dokotenej stavby — objekt apartmanového
byvania ako Upravu arealu “Spravy sluzieb diplootetho zboru a.s. (SSDZ)" na danej ulici

s nevyhnutnymi stavebnymi Upravami existujucichokgath garadzi na pozemku patc.2310/11
az 2310/16 (s dlmadom na ich nevyhovujuci stavebno—technicky stagh-nadstavbu v rozsahu
troch nadzemnych podlazi, gom posledné podlaZzie je navrhnuté ako ustupenétyblao
podlaziach vzniknu 2 samostatné apartmanove jegradi doplnenie potrebnej kapacity byvania
jestvujuceho aredlu s funkciou ddnskej vybavenosti (prechodného ubytovania). Zargehadza

Z vynutenych potrieb investora.

Na rieSenom Uzemi sU postavené dva viacpodlaZzme&tppktoré slizia na prechodné ubytovanie
SSDZ. Radové garaze su situované v linii ulic&daa a druha linia garazi je situovana na ulici
Cmelovec.

Stavebné Upravy jestvujucich radovych garazi péxeagl z ich oddrenazovania v zaddegti

v kontakte so zadnym nasypom svahu. Pri odkopadé lmybudovany pristupovy chodnik a
nové komunikané jadro (pozemky parc:. 2310/1,38,40) so zastavanou plochou 21 m
spristupiujuce dve nové apartmanové jednotky umiestnené.ndNB — 3. NP: 1 x 3-izbovy
apartmanovy byt na 1.NP s plochou 125%artt x 4-izbovy apartmanovy mezonetovy byt s teraso
s plochou 213,5 m(plocha na 2.NP 137,9°ra plocha na 3.NP 75,6

Objekt je zastreSeny plochymi terasami: vySka atdgy 3. NP je +10,00 m od urovne + 0,00.
Uprava areélu zdfia aj revitalizaciu zelene, optimalizaciu spevnenjch a Gpravy priestoru
predpolia pred existujucimi garazami.
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Plocha celého rieSeného aredlu je 12 265 zastavana plocha vetkych jestvujicich objektov
v aredli je 4 178 M(IZP 0,3406) z toho zastavana plocha rieSenycizgg 144 m Po stavebnych
Upravach gardZi bude celkova zastavana plochatobjekamci aredlu 4 199 Tv- narast 0 21
(IZP 0,3423). Oproti pdvodnej ploche zelene 3 06IPP 0,2502) sa optimalizaciou spevnenych
pléch a chodnikov doplini zél® 235,1 Mna 3 304 rh(IPP 0,2694).

Staticka doprava: Vypet statickej dopravy je pre navrhovanu funkciu bweg2 apartmanové
bytové jednotky) poth STN 736110/Z2, februar 2015. Padvypditu statickej dopravy je
potrebnych spolu 5 odstavnych stojisk (OS). Statidkprava je rieSena 5 novovytvorenymi
vonkajSimi odstavnymi stojiskami v Gzemi hordagti arealu SSDZ s dopravnym pristupom cez
existujucu komunikaciu, ktora je pripojena nacétamu ulicu. Celkovy peet OS v aredli SSDZ
bude 75 (v s€asnosti je v areali 70 OS).

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dixnuty organ podra § 140a ods. 2
zékona €. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom podieu (stavebny zakon)

v zneni neskorSich predpisov vydava zavazné stansko pod’a § 140a ods. 3, § 140b
citovaného zakona a 8 4 ods. 3 pism. d) a pism. gakona ¢. 369/1990 Zb. o obecnom
zriadeni v zneni neskorsich predpisov:

Posudenie zmeny doko¥enej stavby vo vrahu k tzemnému planu zény Machn& zmeny
a doplnky rok 2002 schvalenému uznesenim Mestského zasligivz¢. 111/2003 zo mh
26.06.2003. Zavaznéag’ je vyhlasena VSeobecnym zavaznym nariadenim hERnBratislavy
¢. 2/2003 zo da 26.06.2003 sginnog’ou 01.08.2003.

Parc. ¢. 2310/1,7-9,11-33,36-50, 2326/adtria v uvedenej dokumentacii dektoru ¢. 1-10/9.
Hlavné mesto pri vyhodnoteni zavaznych regulativowychadzalo z udajov poskytnutych
spracovatd’om projektovej dokumentacie.

S oPadom na skut@nos’, Ze objekt apartmanového byvania vznikne stavebnym
Gpravami jestvujucich radovych garazi, ktoré su sdastou arealu Spravy sluzieb
diplomatického zboru a nie je mozZzné jeho samostatng@yhodnocovanie vzifadom na
vzajomné prevadzkoveé a architektonicko-urbanistické vazby, su regulativy funkného
vyuZitia a priestorového usporiadania posudzovanéovvzt’ahu k celému pozemku arealu —
porovnavany je stav sdasny a navrhovany.

SEKTOR €. 1-10/9

Zavazné regulativy funkéného vyuzitia a priestorového usporiadania Uzemia:

. funkcie nepripustné: vyroba, sklady, predajne, dielne s negativnym wqhy na Zivotné
prostredie, malovyroba a podnikEgké aktivity s negativnym vplyvom na spidoské
prostredie. Pinohospodarska vyroba, skladovacie okrsky, jadr@aréadenia, vojenské a iné
stavby, stavby uranového priemyslu.

. typologicky druh zastavby pre funkciu byvanie: bytovy dom, rodinny dom samostatne
stojaci — stabilizovana zastavba

zmena dokor€éenej stavby: dve apartmanové bytové jednotky vratae Upravy spevnenych

pléch ako dophujuca funkcia byvania k jestvujicemu arealu olgianskej vybavenosti

(v zavaznom vykrese UPN — Z Machn&é. 3-Z2 je zadefinovany jestvujlci areal ako

existujuca oktianska vybavenog OV ¢. 29 — ubytovacie kapacity pre diplomaticky zbor) -

akceptovatd’né

- nepripustny spésob zastavbyprovizérne a déasné stavby, nepriéadné oplotenie

. stavebnaéinnost’ povolena:udrzba, stavebna Uprava, prestavba, novostavba

zmena dokoréenej stavby:prestavba — objekt apartmanového byvania vznikne gstavbou

a nadstavbou jestvujucich garazi — v sulade

.- vymera stavebnej parcely pre vypéet indexov zastavanej plochy a prirodnej plochy:

. minimalna: pre bytovy dom 1500 fpre stavbu obianskej vybavenosti 1500°m
pre rodinny dom sa nestanovuje — stabilizovanaazhsat



zmena dokoréenej stavby: plocha celého areélu: 12 2657w ponechava pdvodny stav

. maximalna: pre bytovy dom 2 000 fmpre stavbu obianskej vybavenosti 2000‘m
pre rodinny dom sa nestanovuje — stabilizovanaazhsat

. index zastavanej plochy:0,25

zmena dokoréenej stavby: s&asny stav: 4 178 rh(IZP 0,3406), navrhovany stav: 4 199 m

(IZP 0,3423) — néarast zastavanej plochy 21 zanedbatdny narast - akceptovaténé

. index prirodnej plochy: 0,55

zmena dokor€enej stavby: s&asny stav: 3 069 i (IPP 0,2502), navrhovany stav: 3 304 ™

(IPP 0,2694) — narast ploch zelene o 235, rakceptovatd’né

- maximalna podlaznos 4 nadzemné podlazia u bytovych domov a staviebiaokkej
vybavenosti, pri oboch typoch zastavby plus streaka podkrovie s maximélne jednou
urowiiou alebo plus ustapené podlazie.
Maximalne 2 podzemné podlazia vninfai& nad terénom pre bytové domy a stavby
olcianskej vybavenosti, ostatné podzemné podlaZziaggnkreané.

zmena dokoréenej stavby: jedno podzemné podlaZie (jestvujucejlve nadzemné podlazia

a ustupené podlazie — v sulade

. zelai: spracova projekt sadovych Uprav pozemku akocadi projektovej dokumentacie
stavby, zachowaa chrani vzrastli zel®, v rozsahu priemetu koruny stromov nerealizova
zemné prace, neusklgava’ stavebny material, nepohybaovatazkymi mechanizmami

. doprava a technicka infraStruktira: ulica Jadova je funknej triedy C2 kategérie MO8/40.

UPN — Z Machnévo svojej zavaznej textoveépsti: Priestorové usporiadanieuvadza:
Priestorové usporiadanie vyjadruje zasady, fzo#ltorych sa méze v sektoroch postupqwa
povolenej stavebnéjnnosti ako je Udrzba, stavebna Uprava, pristavimeostavba. VSeobecne
plati zasada, Ze sa hmotové rieSenie a priestormgbriadanie navrhovanej zastavby musi
prispdsobi’ charakteru a vlastnostiam konkrétneho Uzemia g irodnymi danagami a s jeho
funkénou architektonickou a urbanistickou regulaciou andu situaciou. Zastavangsvysku
zastavby, hmotovopriestorovu a architektonickd fofenpotrebné preveftia posudi.

PredloZen& nadstavba jestvujucich radovych gaeadighitektonickym vyrazom, vySkou stavby
a hmotovym rieSenim prispdsobenéa charaktertnejizastavby na druhej strane darej ulice
(uskakované hmoty dvoch nadzemnych bytovych podiadiradovymi garazami).

Hlavné mesto SR B(atislava
SUHLASI

SO zmenou Areal Spravy sluzieb diplomatického zboru a. s.
dokortenej stavby: | Objekt apartmanového byvania, Jarova ul.,
parc. ¢. 2310/11,12,13,14,15,16, Bratislava

na parcelaclislo: 2310/1,7-9,11-33,36-50, 2326/12 — rieSené Uzemie,
z toho 2310/11,12,13,14,15,16 — rieSené garaze

v katastralnom Uzemi:Bratislava - Staré Mesto

miesto stavby: Janc¢ova ulica, Bratislava

Na podklade odborného posudenia oddeleniami nmagisv zmysle 8§ 14 ods. 1 zakona SNR
¢. 377/1990 Zb. o hlavhom meste SR Bratislave v zneskorSich predpisov sa uplaitl na
z&klade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickgkhisenosti, znalosti vSeobecne zavéaznych
pravnych predpisov a technickych noriem tiptmimienky:
z hPadiska urbanisticko — architektonického rieSenia:
Zmenu dokonkenej stavby povazujeme za kormu - d’alSie zvySovanie ubytovacej
kapacity arealu Spravy diplomatickych sluzieb nadsavbou radovych garazi v kontakte
s ulicouCmelovec je nepripustné.
z hradiska rieSenia dopravného vybavenia:
poziadavky uplatnené dialSieho stupa projektovej dokumentacie pre stavebné povolenie:



Vypocet statickej dopravy Ziadame gadfunkiného vyuZzitia objektu v sulade s STN 73
6110/Z2, februar 2015.
Statickl dopravu Ziadame riéSha vlasthom pozemku v plnom rozsahu v ramci areélu
Spravy sluzieb diplomatického zboru, bez navySavaodstavnych stojisk s priamym
dopravnym pripojenim na J&wvu ulicu.
V dopravnom vykrese Ziadame preukaza
rezervu na planované rozsirenie komunikacie¢dam poda DUR ,Komunikaciu
Slavicie udolie — Ticha ulica, Bratislava, spracova®UR: CEMOS, projektova
kancelaria, s.r.o., 07/2008, investor: hl. mestoB3&islava“ na ktoru bolo v roku 2008
bolo vydané zavazné stanovisko hlavného mesta Sd&eg republiky Bratislavy
k investtnej ¢innosti (MAGS ORM 41174/2008-273762, z#ad30.09.2008, ktorého
platnog’ bola potvrdena listom MAGS ORM 47303/2009/270%%1¢dia 04.08.2009,
s platnogou do 05.08.2010) sulade s UPN hlavného mesta SR Bratislavy, r7200
v zneni zmien a doplnkow’élej len ,UPN*). Komunikécia je navrhovana na roegie
na miestnu obsluznd komunikaciu s trolejousom, d@ie MO 8/40, fitr. C1
s obojstrannymi chodnikmi. Vykres pozadujeme szidlm kotovanim (Sirkové
usporiadanie komunikacie a chodnikov).
pokrytie normoveho piu parkovacich miest v plnom rozsahu (v garazi éenéne na
vlastnom pozemku, v sulade s platnymi STN.

Upozornenie:

Pri kompletizacii Ziadosti o stavebné povoleniepre& zliGenému konaniu, poZziadajte
oddelenie spravy komunikacii a oddelenie dopravyisteatu hlavného mesta SR Bratislavy
o stanovisko zlFadiska zaujmov cestného hospodarstva a problematisgného organu,
vratane organizacie dopravy gas vystavby (sftag’ou ziadosti musi by képia tohto
zavazneho stanoviska).

Toto zavazné stanovisko k inveéstej ¢cinnosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR ako
pripadného vlastnika pozemku, resp. susednych pgaremstavieb, vratane bytov, ani zavazne
stanoviska hlavného mesta vydavaneé v ramci inyclakd

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava aktkdoty organ pobth §140a ods.2 zakora
50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom parigstavebny zakon) v zneni neskorsich
predpisov dava ziaddwvi do pozornosti, ze pdid § 140b ods.3 stavebného zakona, veta prva,
je dotknuty organ viazany obsahom svojho predchjddebo zavazného stanoviska, ktoré vo
veci vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoyeavneho predpisu, pta ktorych dotknuty
organ zavazné stanovisko vydal, alebo k podstatrmegne skutkovych okolnosti, z ktorych
dotknuty organ vychadzal.

Dokumentaciu — 1x sme si ponechali.
S pozdravom

JUDr. Ivo Nesrovnal v.r.
primator

Priloha:1x potvrdené - 04a Celkova situacia, Mo@;09 Pédorys 1NP, M 1:100, 11 Pédorys 3NP, M

Co:

1:100, 12 Rez A-A, M 1:150
MC Bratislava — Staré Mesto, Odd. tzemného rozhodaaatavebného poriadku + priloha —
1x potvrdené - 04a Celkova situécia, M 1:750; 68dPys 1NP, M 1:100, 11 P6dorys 3NP, M
1:100, 12 Rez A-A, M 1:150

Magistrat ODI, archiv;



