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Znalec: STATUS Plus, s.r.o., Ing. Iveta Grebdcovd ¢islo posudku: 94/2015

I. UVODNA CAST

1. Uloha znalca: Stanovit v3eobecntu hodnotu nehnutelnosti
- pozemkov p.c&.4250/59, 4250/60, k.a. Dubravka, obec Bratislava mestska cast
Dubravka, okres Bratislava IV.

2. Datum vyziadania posudku: 10.8.2015

3. Datum, ku ktorému je vypracovany posudok (rozhodujici na zistenie stavebnotechnického stavu):
26.10.2015

4. Datum, ku ktorému sa nehnutelnost’ alebo stavba ohodnocuje: 26.10.2015

5. Podklady na vypracovanie posudku :

Objednéavka ¢islo OTS 1501683 SNM/15/46/Be

Vypis z katastra nehnutelnosti ¢.s. 847, k.a. Dubravka, vytvorend cez
katasterportédl,

Képia z katastrédlnej mapy,

Uzemnoplanovacia informdcia vydand Magistratom hlavného mesta SR Bratislavy, zo
dnia 28.9.2015

6. Pouzity pravny predpis:

Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢&. 254/2010 Z. z. z
18. maja 2010, ktorou sa meni a doplfia vyhld$ka Ministerstva spravodlivosti
Slovenskej republiky &. 492/2004 Z. z. o VSH majetku v zneni neskor3ich
predpisov.

Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢&. 492/2004 Z.z. o
stanoveni vsSeobecnej hodnoty.

Vyhl4dska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢&. 605/2008 Z.z.,
ktorou sa meni vyhlédska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢&.
492/2004 Z.z. o stanoveni v8eobecnej hodnoty.

7. Dal$ie pouzité pravne predpisy a literatura:

Z&dkon ¢&. 382/2004 Z.z. o znalcoch, tlmoénikoch a prekladateloch a o zmene a
doplneni niektorych zakonov

Vyhl4dska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢&. 490/2004 Z.z.
ktorou sa vykondva zdkon ¢&. 382/2004 Z.z. o znalcoch, tlmoénikoch a
prekladateloch a o zmene a doplneni niektorych zakonov

Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢&. 534/2008 72
ktorou sa meni vyhladSka Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky
490/2004 Z.z., ktorou sa vykondva =zdkon vykondva =zdkon ¢&. 382/2004 Z.z. o
znalcoch, tlmoc¢nikoch a prekladateloch a o zmene a doplneni niektorych zdkonov
Zékon <¢&. 50/1976 Zb. o tUGzemnom plénovani a stavebnom poriadku, v zneni
neskorsich predpisov.

Vyhlaska Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky &. 461/2009
Z.z., ktorou sa vykondva =zadkon NR SR o katastri nehnutelnosti a o =zépise
vlastnickych a inych pradv k nehnutelnostiam (katastradlny =zakon) v zneni
neskorsich predpisov.

Maridn Vyparina a kol. - Metodika vypoctu vseobecne] hodnoty nehnutelnosti a
stavieb, Zilinsk& univerzita v EDIS, 2001, ISBN 80-7100-827-3

Vyhlaska MSSR ¢.33/2009 Z.z., ktorou sa meni vyhléaska &¢.490/2004 Z.z., ktorou sa
vykondva zdkon &. 382/2004 Z.z. o znalcoch, tlmo¢nikoch a prekladateloch.

.Z.
¢.

8. Osobitné poziadavky objednavatela: 7iadne.

9. Pravny ukon, na ktory sa ma znalecky posudok pouzit: ZamysIany prevod.
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Znalec: STATUS Plus, s.r.o., Ing. Iveta Grebdcovd ¢islo posudku: 94/2015

II. POSUDOK

1. VSEOBECNE UDAJE

a) Vyber pouzitej metéody:
Priloha ¢. 3 wvyhladsky MS SR ¢&. 492/2004 Z.z. a 605/2008 Z.z. o stanoveni
vSeobecnej hodnoty majetku. PouZzitd je metdda polohovej diferenciacie.

b) Vlastnicke a eviden¢né udaje :

VYPIS 7 KATASTRA NEHNUTELNOSTI &.847

Okres: Bratislava IV

Obec: BA-m.&. Dubravka

Katastralne Gzemie: Dubravka

CAST A: MAJETKOVA PODSTATA

PARCELY registra "C" evidované na katastrdlnej mape
parc.¢.4250/59, trvalé travnaté porasty o vymere 374 m2, 7, 2,
parc.¢.4250/60, trvalé travnaté porasty o vymere 25 m2, 7, 2,

Legenda:
Spbdsob vyuzivania pozemku:
7 - Pozemok luky a pasienku trvalo porasteny travami alebo pozemok docasne

nevyuzivany pre trvaly travny porast

Umiestnenie pozemku:

2 - Pozemok je umiestneny mimo zastavaného Uzemia obce

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY

1. Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava, Primacid&lne némestie 1,
Bratislava, PSC 814 99, SR spoluvlastnicky podiel 1/1

Titul nadobudnutia

CAST C: TARCHY

c) Udaje o obhliadke a zameranie predmetu posudenia:
Miestna obhliadka spojend s miestnym Setrenim vykonand dia 26.10.2015.

d) Udaje katastra nehnutelnosti, najma porovnanie stladu popisnych a geodetickych tGdajov katastra
nehnutelnosti so skutoénym stavom:

Prdvna dokumentédcia je v sulade so skutkovym stavom evidovanom na LV &.847, k.uU.
Dubravka.

e) Vymenovanie jednotlivych stavieb a nehnutel'nosti v sulade s dokladmi o vlastnictve:
- pozemky p.&.4250/59, 4250/60, k.a. Dubravka, obec Bratislava mestska cdast
Dubravka, okres Bratislava IV,

f) Vymenovanie jednotlivych stavieb a nehnutelnosti, ktoré nie st vilastnicky podlozené:
Neboli zistené.
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Znalec: STATUS Plus, s.r.o.,

Ing. Iveta Grebdcova

¢islo posudku:
2. STANOVENIE VSEOBECNEJ HODNOTY

Analyza polohy nehnutelnosti:

Pozemky sa nachddzaju v mestskej casti Dubravka mimo

v tesnej blizkosti byvalého vyrobného aredlu Technické sklo.
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94/2015
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Analyza vyuzitia nehnutelnosti:

a lokality.

Pozemok Jje uzemnym planom funkéne urceny na
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individué&lnu rekreédciu.
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Znalec: STATUS Plus, s.r.o., Ing. Iveta Grebdcovd ¢islo posudku: 94/2015

= G W X v A
Pristup cez pozemok
p.c¢.4250/70. k.a. Dubravka

Py Z

Stavba na pozemku Hranica pozemku Hranica pozemku
p.¢.4250/60, k.a. Dubravka

Analyza rizik spojenych s vyuzivanim nehnutelnosti: 7iadne nepredpokladéam.

2.1 POZEMKY

2.1.1 METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE
2.1.1.1 POZEMKY POLOHOVOU DIFERENCIACIOU

Parcela Druh pozemku Vzorec Spolu vymera Podiel Vymgra
[m7] [m7]
4250/59 trvaly trav. porast 374 374,00 1/1 374,00
4250/60 trvaly tréav. porast 25 25,00 1/1 25,00
Spolu vymera 399,00
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Znalec: STATUS Plus, s.r.o., Ing. Iveta Grebdcovd ¢islo posudku: 94/2015

Obec: Bratislava
Vychodiskova hodnota: VHy; = 66,39 €/m?
Oznacenie a nazov . Hodnota
. Hodnotenie -
koeficientu koeficientu

6. velmi dobré obchodné a obytné casti v mestéch
od 50 000 do 100 000 obyvatelov, obytné cCasti

ks. miest nad 100 000 obyvatelov, luxusné obytné
koeficient . ) ) S 1,30
vSeobecnej situacie oblast} s dobrym stet}en%m a vyhladom,
exkluzivne oblasti rodinnych domov v dosahu miest
nad 100 000 obyvatelov
1. velmi malé vyuzitie, 2-podlazZné sukromné
K, rekreac¢né domc¢eky, 2 - 3-podlazné stavby
Koeficient rodlnnychl?om?v slpodstandardgym vybavenlm,Vl ) 0, 90
intenzity vyufitia nepodplvn1c§ne, n%gk? neby?ove stavpy nevyuzivané
alebo s malym vyuzitim, polInohospodarske stavby
bez vyuzitia, bez z&stavby v $irsSom okoli
kp 3. pozemky na predmestiach miest, odkial sa mozno
koeficient pesSo dostat k prostriedku hromadnej dopravy alebo 0,90
dopravnych vztahov vlastnym autom do centra do 15 min.
ke
;Eﬁﬁ;éﬁg?ﬁ; 3. obytnd alebo rekreac¢nd poloha 1,00
priemyselnej polohy
ki
koeficient . , . .
. . 2. stredna vybavenost (napriklad: miestne rozvody
technickej vody, elektriny) 1,10
infradtruktary !
pozemku
koefféient 6. iné faktory (?apFik%ad: tvar pozemkg, vymera
e pozemku, druh moZnej zastavby, sadové Upravy 1,30
povysujucich
faktorov pozemku a pod.)
Kr
koeficient 1. nevyskytuje sa 1,00

redukujucich
faktorov

VSEOBECNA HODNOTA POZEMKU

Nazov Vypocet Hodnota

Koeficient polohove] Kpp = 1,30 * 0,90 * 0,90 * 1,00 15058

diferenciacie * 1,10 * 1,30 * 1,00 !
S - * - 2 %

Jednotkovid hodnota pozemku YSE%ES VHyy * kep = 66,39 €/m 99,97 €/m?
4

5 , VSHpoz = M * VSHy; = 399,00 m? *
Vseobecnéd hodnota pozemku 99,97 €/m’ 39 888,03 €
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Znalec: STATUS Plus, s.r.o., Ing. Iveta Grebdcovd ¢islo posudku: 94/2015

IIl. ZAVER

1. VSEOBECNA HODNOTA

Rekapitulacia:

Pozemky:

VSeobecnd hodnota metdédou polohovej diferenciécie: 39 888,03 €

Ako vhodnad metéda na stanovenie VSH pozemkov bola pouZitd metdda polohovej
diferenciacie

2. REKAPITULACIA VSEOBECNEJ HODNOTY

Nazov Vseobecna hodnota [€]
Pozemky
pozemky - parc. &. 4250/59 (374 m?) 37 388,78
pozemky - parc. &. 4250/60 (25 m?) 2 499,25
Spolu pozemky (399,00 mz) 39 888,03
Spolu VSH 39 888,03
Zaokruhlena VSH spolu 39 900,00

V&eobecnd hodnota stavieb a pozemkov je spolu: 39900,00 €
Slovom: Tridsat'devéttisicdevat'sto Eur

V Bratislave dna 27.10.2015 STATUS Plus, s.r.o.,
Ing. Iveta Grebacova

IV. PRILOHY

e Vypis =z katastra nehnutelnosti ¢&.s. 847, k.u. Dubravka, vytvorend cez
katasterportéal,

e Koépia z katastralnej mapy,

e Uzemnoplanovacia informacia vydana Magistratom hlavného mesta SR
Bratislavy, zo dna 28.9.2015
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Znalec: STATUS Plus, s.r.o., Ing. Iveta Grebdcovd ¢islo posudku: 94/2015

V. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudok bol vypracovany znaleckou organizadciou =zapisanou VvV zozname
znalcov, tlmoc¢nikov a prekladatelov vedenom na Ministerstve spravodlivosti
Slovenskej republiky pre odbor: STAVEBNICTVO a odvetvie: POZEMNE STAVBY, ODHAD
HODNOTY NEHNUTELNOSTI, eviden&né &islo 900247.

Znalecky ukon je zapisany pod poradovym &.94/2015 znaleckého dennika.

Za znalecky Ukon a vzniknuté nédklady ucétujem podla vyudtovania na zaklade
dokladu.

V Bratislave dna 27.10.2015 STATUS PLUS,s.r.o
Ing. Iveta Grebéacova
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